
BAB III 

r.IETOBE PENELITIl\N 

III.l Sampel 

Dntuk mendapatkan data-data primer tentang ruang-ruang sewa jenis toko 

pada shopping mall di Cirebon, digunakan sampel. Teknik pengambilan 

sampe1 yang digunakan adalah quota stratified random sampling, yaitu 

teknik pengambilan sampel secara acak pada Grage Mall di Cirebon, 

berdasarkan beda lantai tempat ruang-ruang sewajenis toko 

Quota: Jumlah ruang sewa berdasarkan tipe/ukuran ruang 

- Ruang sewa kecil (27 m2 dan kelipatannya) : 56 ruang 
:.

- Ruang sewa besar ( 40 m2 dan kelipatannya) : 10 ruang 

Stratified: Berdasarkan perletakannya yaitu pada lantai 1 dan 2. 

Random : Sampel ruang sewa toko diambil secara acak:, 25% dari jumlah 

sampel. 

Bangunan yang akan diteliti adalah Grage Mall di Jalan Tentara Pelajar, 

Cirebon. 

Luas lahan : 38.000 m2 

Luas bangunan : 30.0001112 

Jumlah magnet/anchor : 7buah 

Jumlah ruang sewa : 66 buah
 

Jumlah counter island : 19 buah
 

Ill.2 Metode mencari data 

A. Data primer 

Pengumpulan data yang dilakukan langsung di lapangan dengan cara 

observasi, pengukuran pada shopping mall yang ada, dan interview 

dengan pihak terkait, seperti bagian pengelola shopping mall dengan 

instrumen berupa kamera, alat-alat tuhs, dan form wawancara. 
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- Observasi lapangan untuk mengamati sistem ruang sewa pada 

shopping mall di CiIebe.ft tittfl: as]gek as)3elE )3el'H:J,Bjaag yaag Qi~~rlJlkau 

dalam penelitian 

- Pengukuran untuk mendapatkan ukuran-ukuran ruang sewa pada 

shopping mall di Cirebon, untuk mengetahui tuntutan kebutuhan 

shopping mall di Cirebon pada khususnya, yang mungkin belum ada 

pada standart ruang dari literatur. I 

i' 

- Interview atau wawancara dengan pihak pengelola shopping mall, para 

pengusaha atau para penyewa ruang sewa toko, untuk mendapatkan 

informasi yang diperlukan dalam penelitian. 

B. Data sekunder 

Pengumpulan data yang dilakukan secara tidak langsung, yaitu 

pengumpulan data berupa gambar kerja shopping mall di Cirebon, dan 

literatur tentang standart-standart shopping mall pada umumnya. 

IIIJ Data yang didapat 

Data yang didapat adalah data-data sebagai berikut 

A. Harga 

1. Biaya yang harus dikeluarkan oleh pihak pemilik mall 

a) Biaya kapital (Wawancara : Tr. Mursidi, Project officer, 2003) 

1) Lahanl tanah 

2) Bangunan 

3) Pemberesan tapak 

4) Jalan 

5) Taman 

6) Gerbang 

7) Asuransi 

8) MEE 

9) Arsitek 

10) Perijinan 
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b) Biaya operasional (Wawancara : Junaidi, Divisi keuangan, 2003) 

1) Listrik 

2) Genset 

3) Telepon 

4) Gaji pegawai pengelola 

c) Biaya perawatan (Wawancara : Junaidi, Divisi keuangan, 2003) 

1) Gedung 

2) Ruang luar 

3) Genset 

4) ABU 

5) Eskalator 

6) Lift 

2.	 Pemasukan yang didapat pihak mall (Wawancara : WaIjaya, Divisi 

pemasaran,2003) 

a) Dari sewa ruang 

1) Sewa ruang jenis toko
 

2) Sewa ruangjenis magnet
 

3) Sewa konter khusus
 

b)	 Dari parkir
 

1) Parkir mobil
 

2) Parkir motor
 

B.	 Ruang sewa 

1.	 Ruang se~a jenis toko 

a)	 Tipe besar (40 m2
)
 

1) Dimensi
 

2) Utilitas
 

3) SirkuJasi
 

4) Perletakan ruang
 

b) Tipe kecil (27 m2
)
 

1) Dimensi
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2) Utilitas 

3) Sitkalasi 

4) Perletakan ruang 

2.	 Ruang sewa jenis magnet 

a) Departemen store 

b) Pasar swalayan 

c) Food bazar 

d) Hiburan/ amusement 

3.	 Atrium! mall 

C.Pengusaha 

1.	 Pengusaha dan Cirebon 

a) Klasifikasi jenisl bidang usaha 

b) Jumlah pengusahaJ perusahaan 

2.	 Pengusaha dari luar Cirebon 

IlIA Variabel 

Tabel 3.1 : Variabel 

Variabel 

Ruang-ruang 
--,' ...'--

Ruang sewa Toko Dimensi - Panjang 

- Lt:bar 

- Tinggi 

Utilitas - Titik AC 

- Sprinkler 

I 
Sirkulasi -Panjang 

- Lebar 

- Tinggi 
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ILetak ruang IDekat dengan 

I I ! I I ~"*=><M'" 

I 1- Atriunl 

I I -Parkir 

T -+ak lanta~II II L~H- r 1 

I I -Lantai 1 
I I L .I 1- antaLl 

I I 
I I I 
I Anchor/magnet I Dimensi I - Panjang 

I I 1- Lebar 

I I 1- Tinggi 

I I I 
I IUtilitas 1- ~v1ekanikal 
I I I -Elektrikal 
I I ~.. 1 . I ~ .I I ::Slrtru aSI I - t'anJang 

I I 1- Lebar 

I I I -Tinggi 
I I I 
I I I 

Kanter khusus IDimensi I -Panianl!I I _ ~ ~ 

I I -Lebar 

I 1- Tinggi 

Penunjang I R. penge101a IDimensi 1- Luas 

I 1- Tinggi 

I I 
I Sirkulasi ,I - L~as . 

I - Tmg01

I 1_°' 

Fasilitas umum IDimensi 1- Luas 

I I -Tinggi 
I I 
I I 
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, 
I 
I 
I 

ISIrko!.sj 

I 

[ - Luas 

I ~ 'T'inggi 

I 
\

i Servis 
I 

I Dimensi 

I 

1- Luas 

I ~ Tinggi 

Hematbiaya i Pemilik I Modal 

I

1Biaya kapital 

I 
I 
I 
I
I 

1- Tan.h 
-Bangunan 

- Tapak 

1- Jalan 

- Taman 

I 
I 

i 

I' 

- Gerhang 

/-Asunmsi 

-MEE 

I 

1- Arsitek 
I p '" 
r ~ ~ enjman 
I 

I 
IBiaya operasional [- Listrik 

- Genset 

1- Telepon

I· Gajl pegawaj I 

IBiaya perawatan 1- Gedung 
I 
I 

I 
I 

f - ruang luar 

1- Genset 

I~AIID 
i -Eskalator 

I 
I 

I 
I 

Keuntungan I Dang sewa 
I 

1- Lift 
I 

1- Toko 

I ~ Magnet 

I 
I 
I 
I 
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I I I	 1-Konter luar 

---I	 I I i I 
IPenyewa Bangunan IAspek yang 1- Letak lahan 

I Imempunyai mendukung I -AksesII 

"I 1" °1°h 1 h I K0" 0II IIm al Jua tmggI I pemilh an a an - apasltas 

Ruang sewa I Fleksibilitas 

mempunyai 

nilai jual tinggi 

Letak ruang 

I - Harga tanah 

1- Bes~ Iahan 

1- Zopjng 

. - Utilitas 

- KOiidlsi 

I - Topografi 

- Dimensi 

1- Akses 

I U "I"- tlltas 

11- Partisi 

I 
- Kedekatan 

- Letak Iantai 

TTT.5 Metode anal isis 

Data yang didapat, berupa data-data harga yang didalamnya termasuk data 

harga kapitaI, operasionaI, dan perawatan, dan juga data pemasukan yang 

didapat oleh shopping mall, akan dianalisa dengan cara mengkomparasi 

altematif pemasukan dan pengeluaran tersebut, yang didalamnya berisi 

tentang altematif pemilihan Iahan, besaran atau luas Iantai bangunan, juga 

besaran parkir dan open spaceo Dari hasil komparasi altematif-altematif 

yang ada, akan didapat altematif yang dianggap paiing baik dan hemat 

biaya, yang pada akhirnya temuan yang berupa altematif terpilih itu 
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diis"Unakan untuk menjadi acuan sebagai dasar perencanaan shopping mali 

yang baru d1 drebon 
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III.6 Kerangka pemikiran 

! 

! LATAR BELAK~G 

I - KotamadYa Cirebon yang memerlukan samna perbelanjaan dan rekreasi 
Shopping mall scbagai sala.-h satu sarana pcrbda...!jaan dan rckreasi adalah I
sebuah bangunan komersial, yang tujuan utamanya adalah membangun I	 dengan biaya yang ditekan serendah mungkin, tetapi dapat mengambil 
keuntungan sebanyak mung.1cin sehingga modal yang dikeluarkan dapat 
dikembalikan dalam jangka waktu yang relatif singkat 

l 
PERMASALAHAN 

Bagaimana pembangunan shopping mall di Cirebon dan pengaturan ruang
ruangnya yang hemat biaya, tetapi juga memiliki nilai jual yang tinggi pada 
shopping mall di Cirebon, 

DATATEORITIKAL"	 I " IDATAFAKTUAL 
Biaya yang dikeluarkan dan I Pengaturan penyewaan ruang-ruang 
keuntungan yang bisa didapat oleh 
shopping mall di Cirebon, 
pemilihan lahan, pengaturan besar 
masing-masing area dalam 
bangunan,scrta pengnturan luns 
total hangunan, parkir, dan open 
space. 

I 

"
 

sewa pada shopping mall yang tidak I 
bisa dipastikan secara nominal, dan i 
faktor-faktor pendukung byang I 
menguntungkan untuk membangun I 
shopping mall di Cirebon yang I 
merupakan kola satelit. 

I 

METODE ANALISIS 
Komparasi altematif·altematif yang akan digunakan untuk membangun I 
shopping mall di Cirebon, untuk mendapatkan altematif yang terbaik dan i 
hemat biaya untuk membangun shopping mall di Cirebon. I 

+ 
KESIMPULAN 

Berisi kesimpulan dari hasil analisis yang dilakukan untuk mendapatkan 
perencanaan shopping mall di Cirebon yang hemat biaya 

~
 
REKOMENDASI MODEL 

Penerapan rekomendasi model pada rancangan dengan acuan lokasi, area total 
area, prosentase area-area ruang pada shopping mall, dan sistem ruang sewanya. 
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