
DAFTARISI
 

1Halaman Judul 

Lembar Pengesaban 11
 

KataPengantar 111
 

Motto
 

Abstrak
 V 

IV
 

VIDaftar isi
 

Daftar GambaI' x
 
XlDaftar Tabel
 

Daftar lampiran xiii
 

BAB I PENDAHIJLUAN 

1.1 Latai' Belakang 1
 

1.2 Pennasalahan 4
 

1.3 Tlijlian 4
 

1.4 Sasaran 4
 

1.5 Li11gkup penelitian 4
 

I.6 Sistematika pembahasan 5
 

BAB n KAJIAN PUSTAKA 

II. 1 Mall 7
 

II.1.1 Pengertian Mall 7
 

II.2 Shopping Mall 8
 

II.2.1 Pengertian Shopping Mall 8
 

II.2.2 Karakteristik Shopping Mall 9
 

II.2.3 Ciri Umum Shopping Mall 11
 

H.2.4 Tata Letak Mall 11
 

II.2.5 Golortgart Shopping Mall bel'dasar skala pelayanan 12
 

11.2.6 Pdaya.nan, Pelaku, dan Aktivitas Pada Shopping MalIl3 

Vi 



II.2.7	 Ruang Sewa 15 

11.3	 Pertllnbangan-perllmbangan ekonoml dmam meIIihangM 

shopping mall 10 

11.3.1	 Prinsip pembangunan shopping mall 16 

11.3.2	 Analisa pasar 16 

17Il.3.3 Pemilihan lahan 

IlA Perhitungan pengembalian modal 18 

Il.5 Citra shopping mall sebagai bangunan komersial 19 

Il.6 Penampilan bangunan 21 

Il.6.1 Proporsi bangunan 21 

22Il.6.2	 Alat visual 

BAB ill DESAIN PENELITIAN 

26III. 1	 Sampel 

26111.2	 Metode meneari data 

III.3	 Data yang didapat 27 

29IlIA Variabel 

32III.5 Metode analisis 

IIL6 Kerangka pemikiran 34 

BAB IV PENELITIAN DI GRAGE MALL CIREBON 

IY.I Tinjauan umum Kota Cirebon 35 

IV.I.l Letak geografis dan administrasi wilayah 35 

IY.I.2 Letak Kotamadya Cirebon sebagai kota satelit 36 

IV.I.3 Pengusaha/penanam modal 37 

IY.I.4 Kependuduk 38 

IY.2 Grage Mall 39 

ry.2.1 Tinjauan umum Grage Mall 39 

rV.2.2 Tinjauan khus~s Grage Mall 41 

IY.2.3 Tinjauan biaya-biaya yang harus dikeluarkan oleh 

Grage Mall 47 

Vll 



IV.2.4 Tinjauan pemasukan dan ruang sewa yang didapat
 

oleh Grage Mall 50
 

IV.2.5 Break Even Point 56
 

IY.2.6 Ruang sewa (toko) 58
 

IV.2.7 Rua.ng sewa (anchor/magnet) 61
 

IV.2.8 Konter khusus 64
 

IV.3 Kesimpulan 65
 

BAD V ANALISA 
i·

Y.I Shopping mall yang hemat biaya 68
 

Y.I.I Pemilihan site 69
 

Y. 1.2 Penentuan besaran shopping mall 76
 

V.I.3 Prosentase area bangunan 77
 

Y.l.4 Sistem Struktur 77
 

Y.I.5 Sistem bagian dalam bangunan 79
 

Y.I.6 Tinjauan area komersial pada shopping mall 81
 

Y.2 Break: Even Point 86
 

V.2.1 Tinjauan biaya yang hams dikeluarkan 86
 

V.2.2 Tinjauan pemasukan yang didapat oleh pihak mall 89
 

Y.2.3 Perhitungan Break Even Point 94
 

Y.3 Spesifikasi bangunan 95
 

Y. 3.1 Spesifikasi umum area komersial 95
 

Y.3.2 Tinjauan khusus besaran area komersial 96
 

Y.3.2.1 Ruang sewajenis toko 96
 

Y.3.2.2 Ruang sewa magnet 99
 

Y.3.2.3 Konter khusus 101
 

Y.3.3 Tinjauan khusus besaran area non-komersial 101
 

V.3.4 Desain bangunan 104
 

Vlll 

I 



BAB VI MODEL REKOMENDASI 

V1.1 Letak dan luas Hihan m 
VI.2 Spesifikasi area pada bangunan 107
 

VI.2.1 Area komersial 107
 

VI.2.2 Area non komersial 111
 

VI.2.3 Sistem bagian dalam bangunan 112
 

VI.2A Sistem dan elemen struktur bangunan 114
 

115
DAFTAR PUSTAKA 

:.

lX 



DAFTAR GArl'ffiAR 

Gambar 2.1 

CTambar2.2 

Gambar 2.3 

Gambar2.4 

Gambar 2.5 

Gambar2.6 

Gambar2.7 

Gambar2.8 

Gambar2.9 

Gambar2.10 

Gambar 2.11 

Gambar2.12 

Gambar 2.13 

Gambar 2.14 

Gambar4.1 

Gambar 5.1 

Gambar5.2 

(ratnbar 5,3 

Gambar 5.4 

Gambar 5.5 

Mall 7
 

Shopping mall 9
 

Mall sistem terbuka 9
 

Mall sistem tertutup 10
 

Mall sistem terpadu 10
 

Ciri umum shopping mall Ii
 

Tata letak mall 12
 

Proporsi hangunan 22
 

Sumbu 22
 

Simetri 23
 

Hirarki 23
 

Irama 24
 

Datum 24
 

Transformasi 25
 

Bagan organisasi pegawai penge101a Grage Mall Cirebon 40
 

Peta l'encana shuktur tata rnang kola Cltcboi:l. tahw12010 73
 

Lahan terpilih 75
 

Dimensi retail tipe keeH 97
 

Dimensi retail tipe besar 98
 

Altematif bentuk massa 104
 

x 



DAFTAR TABEL
 

29Tabd 3. i Variabel
 

Tabel4.1 Pengusahaipenanam modal 37
 

Tabel4.2 Perhitungan uang sewa ruangjenis toko 51
 

Tabel4.3 Perincianjurnlah unit yang disewa dan harga sewa total 52
 

Tabel4.4 Biaya sewa ruang jenis magnet 54
 

Tabel4.5 Perhitungan sewa ruangjenis Konier khusus 55
 

Tabel4.6 Perhittmgan pemasukan dan parkir 56
 

Tabel4.7 Pembagian unit-unit ruang sewa toko berdasar tipenya 59
 
~A

Tabe14.8 Besaran unit-unit ruang sewa toko lantai 1 :>'1
 

Tabel4.9 Besaran unit-unit ruang sewa toko lantai 2 59
 

Tabe14.10 Sampel ruang sewajenis toko 59
 

Tabel4.11 Dimensi dan letak ruang sewajenis toko 60
 

Tabe14.12 Dimensi dan letak ruang sewajenis magnet 63
 

Tabel5.1 Altematif-altematif pemilihan site 72
 

Tabel5.2 Golongan shopping mall berdasar skala pelayanan 76
 

Tabel5.3 Pemilihan jenis usaha lmtuk ditempatkan pada magnet 83
 

Tabel5.4 Klasifikasi, dimensi, dan tata letak ruang sewa magnet 84
 

Tabel5.5 Kebutuhan ruang parkir 85
 

Tabel5.6 Perhitungan uang sewa ruang jenis toko 90
 

Tabel5.7 Perhitungan uang sewa ruang jenis magnet 92
 

Tabel5.8 Pcrhitungan uang sewa konter khusus 93
 

Tabe15.9 Perhitungan pemasukan dan parkir 93
 

Tabel5.10 Pembagian ruang sewa toko berdasar tipe-tipenya 96
 

TabeI5.11 Dimensi dan letak ruang sewa toko 97
 

Tabe15.12 Dimensi dan letak ruang sewa jenis magnet 99
 

Tabel5.13 Kebutuhan ruang kantor pengelola 102
 

Tabe15.14 Kebutuhan ruang penunjang 103
 

Tabel5.15 Altematif bentuk bangunan 105
 

Tabd 6.1 Pembagian ruang sewa toko berdasar tipenya 108
 

Xl 



Tabe16.2 Dimensi dan letak ruang sewa jenis tako 108
 

I'abe16.3 DlmenSI dan letak ruafig sewajenis magnet tffl
 

Tabe16.4 Kebutuhan ruang parkir 110
 

Tabe16.5 Kebutuhan ruang kantor pengelola 111
 

Tabe16.6 Kebutuhan ruang penunjang 112
 

XlI 



DAFTARLAMPIRAN
 

Lampiran 1 Site plan Grage Mall Cirebon 

Lampiran2 Peta kota Cirebon 

xiii 


