
 

RUMAH SUSUN SEBAGAI SENTRA INDUSTRI EKONOMI-KREATIF DI 

NGAMPILAN, YOGYAKARTA  

“Vertical Housing as centre of economic-creative industry in Ngampilan Yogyakarta” 

 

 

 

Disusun oleh :  

Taufik Azmal Ramadhan 

11512190 

 

Dosen pembimbing : 

Ir. Rini Darmawati., M.T. 

 

 

Jurusan Arsitektur 

Fakultas Teknik Sipil dan Perencanaan 

Universitas Islam Indonesia 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

ii 

 

+` 
LEMBAR PENGESAHAN 

Proyek Akhir Sarjana yang berjudul: 

Bachelor Final Project entitled: 

RUMAH SUSUN SEBAGAI SENTRA INDUSTRI EKONOMI-KREATIF DI 

NGAMPILAN YOGYAKARTA 

Oleh / By: 

Nama Lengkap Mahasiswa: Taufik Azmal Ramadhan 

Student Full Name 

Nomor Mahasiswa: 11512190 

Student Identification Number 

Telah diuji dan disetujui pada: 

Has been evaluated and agreed on: 

Yogyakarta, 26 Juni 2018 

Yogyakarta, date: 

Pembimbing: 

Supervisor:     Ir.Rini Darmawati M.T 

 

 

Penguji: 

Jury:      Diah Hendrawati ST.,MT 

 

 

 

Diketahui oleh: 

Acknowledged by: 

 

Ketua Jurusan Arsitektur: 

Head of Department:    Noor Cholis Idham, S.T., M.Arch., Ph.D. 

 

 

 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

iii 

 

PERNYATAAN KEASLIAN KARYA 

Saya menyatakan bahwa seluruh bagian karya ini adalah karya sendiri kecuali karya yang 

disebut referensinya dan tidak ada bantuan dari pihak lain baik seluruhnya ataupun sebagian 

dalam proses pembuatannya. Saya juga menyatakan tidak ada konflik hak kepemilikan 

intelektual atas karya ini dan menyerahkan kepada Jurusan Arsitektur Universitas Islam 

Indonesia untuk digunakan bagi kepentingan pendidikan dan publikasi. 

 

Yogyakarta, tanggal __________ 

<tanda tangan bermaterai 6000 rupiah> 

 

 

 

 

Taufik Azmal Ramadhan 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

iv 

 

CATATAN DOSEN PEMBIMBING 

 

Berikut adalah penilaian buku laporan akhir Proyek Akhir Sarjana : 

Nama Mahasiswa : Taufik Azmal Ramadhan 

Nomor Mahasiswa : 11512190 

Judul Proyek Akhir Sarjana : Rumah Susun Sebagai Sentra Industri Ekonomi Kreatif Di 

Ngampilan Yogyakarta 

 

Kualitas Buku Laporan Akhir PAS : Kurang, Sedang, Baik, Baik Sekali * 

 

Sehingga Direkomendasikan / Tidak Direkomendasikan * untuk menjadi acuan produk Proyek 

Akhir Sarjana. *) Mohon dilingkari 

 

Yogyakarta, .................................. 

Dosen Pembimbing 

 

 

 

 

Ir. Rini Darmawati M.T 

 

 

 

 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

v 

 

 

Assalamu’alaikum Wr Wb 

Alhamdulillahirobbil’alamin, puji syukur kehadirat ALLAH SWT, Tuhan Yang Maha Esa atas 

segala rahmat dan karunia-Nya, dan dengan pertolongan-Nya lah sehingga penulis dapat 

menyelesaikan Laporan Proyek Akhir Sarjana ini. Tak lupa shalawat serta beriring salam penulis 

panjatkan kepada junjungan Nabi Besar Muhammad SAW.  

 

Penulisan Proyek Akhir Sarjana ini merupakan salah satu syarat untuk memperoleh derajat 

kesarjanaan Strata-1 (S1) pada program studi arsitektur, di fakultas Teknik Sipil dan 

Perencanaan Universitas Islam Indonesia. Namun bukan berarti sebuah akhir dari perjuangan 

bagi penulis dalam menimba ilmu, melainkan sebuah bekal pengalaman dan proses pembelajaran 

bagi penulis untuk berada pada lingkup kehidupan yang lebih luas, dan yang akan jauh lebih 

banyak tantangan, cobaan dan pencapaian yang lebih besar. 

 

Penyelesaian Proyek Akhir Sarjana ini sejatinya tidak berjalan sendiri dan tidak akan bisa 

berjalan sendiri tanpa adanya dukungan moril dan materil. Dalam proses pengerjaan ini penulis 

banyak mendapat dukungan, bimbingan dan bantuan dari berbagai pihak, untuk itu perkenankan 

lah penulis mengucapkan terimakasih kepada yang terhormat : 

 

1. Bapak Noor Cholis Idham, ST., M.Arch., Ph.D selaku ketua jurusan Arsitektur, Fakultas 

Teknik Sipil dan Perencanaan Universitas Islam Indonesia. 

2. Ibu Rini Darmawanti , Ir.MT. Selaku dosen pembimbing yang telah memberi waktu, 

harapan, ilmu, arahan serta bimbingan dan dukungan penyusunan Proyek Akhir Sarjana 

ini hingga selesai. 

 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

vi 

 

3.  Dyah Hendrawati, S.T., M.T. Selaku dosen penguji yang telah memberikan banyak 

masukan dan kritik saran yang membangun yang sangat bermanfaat bagi penulis dalam 

memperbaiki laporan Proyek Akhir Sarjana Ini. 

 

4. .Bapak/Ibu dosen Arsitektur UII yang tidak dapat saya sebutkan satu persatu, yang telah 

memberikan ilmu yang sangat bermanfaat, sehingga penulis dapat menyelesaikan 

Laporan Proyek Akhir Sarjana ini dengan kendala seminimal mungkin. 

 

5. Mama Listiani yang selalu bersabar dalam doa dan memberikan kasih sayang yang tak 

terhingga. Tempat hati yang lelah untuk mengadu, bercerita dan bersandar. Tidak 

sanggup saya mengganti besarnya kasih sayang yang selama ini telah diberikan, biarlah 

Allah membantu dan mengganti kasih sayang itu dengan melengkapi ibu dengan rahmat, 

kesehatan, dan kebahagiaan yang terus menerus. 

 

6. Abah Riduan Syahrani yang memberikan kasih sayang dan memberi pelajaran tentang 

kerasnya hidup, memberikan pelajaran langsung tentang bagaimana berlaku dalam 

kehidupan. Dan menyadarkan bahwa perjuangan dalam menempuh proses pembelajaran 

ini sangatlah kecil disbanding perjuangan yang akan dihadapi nanti, Doa selalu 

tercurahkan kepada Bapak, semoga Allah SWT meridhoi perjuanganmu untuk keluarga. 

 

7. Kakak-kakak kesayangan Kak Isda, Ka Rahman, Mba Rita, Ka Akbar, keponakanku 

yang pertama tersayang Aufa, Shafa, Zalfa, Raffa, Rayhan, Raisa, Raynan dan keluarga 

besar lainnya yang tidak daptat ditulis satu persatu yang memberikan dukungan, warna 

dan kebahagiaan dalam proses menulis. 

 

8. Sahabat-sahabatku seperjuangan, Memeng, Tebe, Fais, Dayat, Isroy,  Erdi, Abel, Cito, 

Belanof, Poy, Gondes, Hendy, Kentung, Tatag, Lampung, Kiki, Dhani, cininta yang 

selalu membantu, mendukung, tempat berbagi, dan pemberi motivasi selama ini. 

Terimakasih. 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

vii 

 

9. Teruntuk yang terkasih Tissa Milaqmar yang selalu ada memberi dukungan, motivasi, 

tempat berkeluh kesah, tempat bercerita dan tempat berbagi, Terima Kasih 

 

10. Sahabat Jauhku Amad, Satrio, Ikhwan, Rafael, Monang, Sate, telah memberi motivasi 

walau tak bertemu Terima kasih 

 

11. Teruntuk Angkatan 2011 Arsitektur UII yang telah berjuang bersama 

 

12. Kepada semua pihak yang tidak dapat penulis sebutkan satu per satu, yang membantu 

penulis dari awal sampai akhir dalam proses pengerjaan Proyek Akhir sarjana ini. 

 

Penulis sangat menyadari bahwa Tugas Akhir ini bukanlah karya yang sempurna, namun 

sekiranya dapat menjadi langkah awal untuk mendapatkan hasil yang lebih baik dimasa 

depan. Untuk itu saran dan kritik yang membangun untuk perbaikan dimasa depan sangat 

diharapkan dan diterima dengan hati yang sesenang-senangnya. Semoga laporan Tugas Akhir 

ini dapat Bermanfaat 

 

Wassalamu’alaikum Wr.Wb. 
 
 

Yogyakarta,………. 2018 

 

 

 

 

 

 

Taufik Azmal Ramadhan 

 

 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

viii 

 

 ABSTRAKSI 

Kawasan Ngampilan Yogyakarta merupakan salah satu wilayah dengan kepadatan 

penduduk yang tinggi. Dikarenakan tingginya kepadatan penduduk mengakibatkan kurangnya 

lahan sebgai tempat tinggal sehingga memunculkan pemukiman kumuh.  Kepadatan penduduk 

juga mengakibatkan perlunya dibangun sebuah rumah susun untuk menaungi masyarakat yang 

belum memiliki hunian yang layak. Selain itu Kawasan Ngampilan sendiri memiliki potensi di 

sentra industri akan tetapi juga terkendala di kurangnya lahan sehingga mereka kurang untuk 

memaksimalkan potensi yang ada. Sentra industri ekonomi kreatif merupakan sentra yang bisa di 

kembangkan dikawasan ini dikarenakan adanya potensi dari sentra tersebut. Oleh karena itu 

dibutuhkan suatu hunian vertikal yang dapat menampung masyarakat Ngampilan dan juga dapat 

memberikan ruang untuk mengembangkan potensi yang ada di kawasan tersebut. 

Untuk itu dalam perancangan rumah susun kali ini dilakukan metode dengan 

mengumpulkan data berupa data primer yang berasal dari data site di kawasan Ngampilan, 

Yogyakarta, terkait dengan keadaan eksisting site sementara. Data hasil survey langsung di 

lokasi serta data sekunder yang bersumber dari buku, tesis, artikel, jurnal dan peraturan dari 

pemerintah terkait, sehingga diharapkan dapat mendukung proses perancangan rumah susun di 

kawasan Ngampilan Yogyakarta, 

Desain dari perancangan ini adalah sebuah bangunan rumah susun yang memberi tempat 

tinggal yang layak bagi masyarakat dan memberi ruang ruang untuk sentra industry. Bangunan 

ini memiliki 2 fungsi yang saling berlawanan, sehingga ruang untuk kegiatan industry yang  

menimbulkan keramaian dan kebisingan diletakan dilantai bawah agar penghuni yang berada di 

lantai atas rumah susun ini tidak terganggu dari aktivitas dari sentra industry. 

 

 Kata kunci : Rumah Susun, Sentra Industry, Industry Ekonomi, Industry Kreatif, kawasan 

Ngampilan 
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ABSTRACT 

 

The Ngampilan area of Yogyakarta is one of the areas with high population density. Due 

to the high population density resulted in the lack of land as high places so as to bring up slums. 

Population density also resulted in the need to build a flats to shelter people who do not have 

decent dwelling. In addition, the area itself has the potential in the center of the industry but also 

constrained in the lack of land so they are less to maximize the potential that exists. Creative 

economic industrial center is a center that can be developed in this area due to the potential of the 

center. Therefore it takes a vertical shelter that can accommodate the community and can also 

provide space to develop the existing potential in the area. 

 

For that in the design of flats this time the method by collecting data in the form of 

primary data derived from the data site in the area Ngampilan, Yogyakarta, related to the 

existence of temporary site existence. Direct survey data on location and secondary data sourced 

from books, theses, articles, journals and regulations of the relevant government, so it is expected 

to support the design process of flats in the area of Yogyakarta, 

 

The design of this design is a flatshed building that provides decent housing for the 

community and gives space for the industrial center, this building has two opposite functions, so 

space for industrial activities that cause crowds and noise is placed downstairs for residents who 

located on the upper floors of this apartment is not disturbed from the activities of the industry 

center. 

 

Keywords: Flats, Sentra Industry, Industry Economy, Creative Industry, Ngampilan area 
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BAGIAN 1 

PENDAHULUAN 

1.1 LATAR BELAKANG  

1.1.1 Kepadatan Penduduk 

Pertumbuhan penduduk perkotaan merupakan salah satu permasalahan yang ada 

di Indonesia. Meningkatnya jumlah penduduk di Indonesia mengakibatkan adanya 

peningkatan jumlah kebutuhan tempat tinggal di daerah perkotaan.dengan banyaknya 

jumalh permintaan kebutuhan tempat tinggal, lahan yang digunakan juga kurang 

memadai dengan luas kebutuhan untuk pemukiman yadang ada sehingga muncul 

berbagai bangunan bangunan liar yang tidak pada tempat semestinya.  

Bagaimana dengan pertumbuhan penduduk di Kota Yogyakarta? Jumlah 

penduduk Kota Yogyakarta berdasarkan perhitungan pada tahun 2010 adalah sebesar 

388.627 jiwa, yang terdiri dari 189.137 jiwa berjenis kelamin laki-laki dan 199.490 

perempuan. Dengan luas wilayah sebesar 32,50 km2, kepadatan penduduk rata-rata kota 

Yogyakarta adalah sebesar 11.958 jiwa/km2. Laju pertumbuhan penduduk kota 

yogyakarta tahun 2010 adalah - 2,24%, yang artinya pada tahun 2010 pertumbuhan 

penduduk kota yogyakarta mengalami penurunan.  

Menurunnya pertumbuhan penduduk Kota Yogyakarta dapat disebabkan karena 

beberapa hal. Migrasi penduduk yang tinggi ke Kabupaten lain di sekitar Kota 

Yogyakarta dapat menjadi penyebab utama. Kepadatan penduduk yang tinggi, dan 

mahalnya harga lahan di Kota Yogyakarta, dan mudahnya akses menuju dan keluar Kota 

Yogyakarta membuat keluarga baru memilih untuk bertempat tinggal di luar Kota 

Yogyakarta, seperti kabupaten Sleman, dan Bantul. Hal tersebut menyebabkan 

meningkatnya jumlah perumahan baru di Kabupaten Sleman dan Bantul dalam 2 

dasawarsa terakhir.  



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

6 

 

Dalam jangka waktu 5 tahun ke depan, dengan asumsi angka pertumbuhan 

penduduk masih berada pada angka -2,24%. Jumlah penduduk kota Yogyakarta akan 

menurun menjadi 346.558 dengan kepadatan 10.664 jiwa/km2. 

Tabel 1.1: Jumlah Penduduk Yogyakarta 

Sumber : Kota Yogyakarta dalam angka (2011) 

 

 

 

Bagaimana dengan pertumbuhan penduduk penduduk tahun 2010-2015? Faktanya 

jumlah penduduk Tahun 2011 tercatat 390.554 orang dengan rincian 190.083 jiwa 

penduduk laki-laki dan 200.471 jiwa penduduk perempuan. Sehingga kepadataan 

penduduk Kota Yogyakarta pada tahun 2011 adalah  12.017 jiwa per km2. Jumlah 

penduduk Kota Yogyakarta Tahun 2012 adalah sebanyak 394.012 jiwa dengan rincian 

191.445 jiwa penduduk laki-laki dan 202.567 jiwa penduduk perempuan. Pertambahan 

penduduk ini berdampak pada semakin tingginya kepadatan penduduk di Tahun 2012 

yaitu menjadi 12.123 jiwa per Km2. Pada tahun 2013 pertumbuhan penduduk kembali 

mengalami peningkatan dengan jumlah penduduk sebanyak 402.709 jiwa dengan rincian 

195.704 jiwa penduduk laki-laki dan 207.005 jiwa penduduk perempuan.  

Dengan permasalahan pertumbuhan penduduk di kota yogyakarta yang terus 

meningkat yang disebabkan oleh daya tarik kota yogyakarta sebagai destinasi wisata dan 

pendidikan menjadikan Yogyakarta sangat potensial untuk dikembangkan fasilitas 
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permukiman dan perumahan vertikal seperti rumah susun untuk kalangan menengah 

kebawah dan apartemen untuk kalangan menengah ke atas.  

1.1.2 Permukiman Padat di Ngampilan Yogyakarta 

Semakin bertambahnya penduduk di Yogyakarta tentu saja membuat kebutuhan 

akan  lahan pemukiman semakin meningkat. Karena kurangnya perhatian pemerintah 

untuk kebutuhan pemukiman, maka banyak masyarakat yang membangun rumah di 

sepanjang daerah bantaran Kali Winongo. Begitulah keadaan yang terlihat di sepanjang 

daerah bantaran Kali Winongo. Pemukiman yang ada disana terlihat terlalu padat karena 

jarak antara satu rumah dengan rumah yang lain cenderung dekat sehingga menyebabkan 

daerah ini terlihat kumuh dan tidak tertata. Disamping itu, kondisi rumah juga nampak 

kurang layak sebagai tempat bermukim.  

 

Tabel 1.2: Luasan Area Kecamatan  Ngampilan 

Sumber : Ngampilan dalam angka (2017) 
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Kelurahan Ngampilan keseluruhan memiliki luasan 0.45Km
2 

dengan jumlah 

penduduk pada tahun 2016 sekitar 10.540  jiwa. Kelurahan ini  terletak di jantung kota 

Yogyakarta, berbatasan langsung dengan daerah Malioboro sehinga kawasan ini 

merupakan kawasan potensial untuk dikembangkan menjadi kawasan industry. 

 

Tabel 1.3: Jumlah Data Penduduk di Kecamatan Ngampilan 

Sumber : Ngampilan dalam angka (2017) 

 

 

 

Karena terletak di jantung kota Yogyakarta maka kawasan ini merupakan 

kawasan yang mampu menciptakan sebuah industrinya sendiri, kawasan Ngampilan 

sendiri terkenal dengan kampong bakpia pathuknya, akan tetapi masih kalah dengan 

para industry besar sehingga masyarakat sekitar yang menciptakan industry rumah 

kurang bisa berkembang. 
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1.1.3 Rumah Susun Untuk Kalangan Menengah kebawah 

Kebijaksanaan dibidang perumahan dan permukiman pada dasarnya dilandasi 

oleh amanat GBHN (1993) yang menyatakan pembangunan perumahan dan permukiman 

dilanjutkan dan diarahkan untuk meningkatkan kualitas hunian dan lingkungan 

kehidupan keluarga/masyarakat. Untuk menunjang dan memperkuat kebijaksanaan 

pembangunan rumah susun, pemerintah mengeluarkan Undang-Undang No.16 Tahun 

1985 tentang rumah susun. 

 

UU No 20 Tahun 2011 Tentang Rumah Susun 

Pasal 1 angka 1 Undang Undang Nomor 20 Tahun 2011 Tentang Rumah Susun 

merumuskan bahwa rumah susun adalah bangunan gedung bertingkat yang dibangun 

dalam suatu lingkungan yang terbagi dalam bagian bagian yang distrukturkan secara 

fungsional, baik dalam arah horizontal maupun vertikal dan merupakan satuan satuan 

yang masing-masing dapat dimiliki dan digunakan secara terpisah, terutama untuk tempat 

hunian yang dilengkapi dengan bagian bersama, benda bersama, dan tanah bersama. 

 

Pasal 1 angka 5 Undang-Undang Nomor 20 Tahun 2011 tentang Rumah Susun 

merumuskan bahwa bagian bersama adalah bagian rumah susun yang dimiliki secara 

terpisah tidak untuk pemakaian bersama dalam kesatuan fungsi dengan satuan-satuan 

rumah susun. Penjelasan Pasal 25 ayat 1 undang-undang tersebut memberi contoh bagian 

bersama adalah antara lain : pondasi, kolom, balok, dinding, lantai, atap, talang air, 

tangga, lift, selasar, saluran-saluran, pipa-pipa, jaringan- jaringan listrik, gas dan 

telekomunikasi 
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1.1.4 Sentra Industri di Kawasan Ngampilan 

Kawasan  Ngampilan terletak di jantung kota Yogyakarta, bersebelahan langsung 

dengan kawasan Malioboro membuat kawasan ini menjadi kawasan yang bisa di 

manfaatkan sebagai sebuah kawasan industri, kawasan Ngampilan juga terkenal dengan 

kawasan kampung pathuk.  

Kampung pathuk sendiri merupakan kawasan dengan berbagai macam pedagang 

yang menjual bakpia pathuk baik dari industri besar dan industri kecil, sehingga banyak 

wisatawan baik lokal maupun luar negeri yang berbelanja bakpia di kawasan ini. Akan 

tetapi para penggiat industry kecil atau rumahan kalah bersaing dengan para industry 

besar dikarenakan selain kurangnya modal letak mereka yang kurang strategis mumbuat 

industry kecil ini kurang dilihat olah para wisatawan. 

  

 

Gambar 1.1: Sentra Industri Besar Bakpia Pathuk 

Sumber : Penulis (2018) 

 

 

 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

11 

 

Biasanya sentra industry bakpia pathuk tidak hanya memproduksi bakpia pathuk 

tetapi, para wisatawan juga bisa untuk menyaksikan dan ikut proses dalam pembuatan 

bakpia, sehingga selain berbelanja wisatawan juga mendapatkan pelajaran dalam hal 

pembuatan bakpia pathuk. 

 

   

 

1.1.5 Potensi Seni Kreatif di kawasan Ngampilan Yogyakarta 

 

Kawasan Ngampilan merupakan kawasan yang padat penduduk akan tetapi 

memiliki potensi dalam  hal seni seperti, karawitan, ketoprak/wayang orang, dan industri 

musik suara. 

 

Gambar 1.2: Jumlah Potensi Kesenian di Kawasan Ngampilan 

Sumber : Ngampilan dalam angka (2017) 

   

  Banyaknya potensi dari para seniman ini kurang diimbangi dengan adanya lahan 

mereka untuk berkreasi, sehingga potensi yang dimiliki terhambat dan kurang bisa 

berkembang. Salah satunya adalah potensi di bidang Musik perkusi angklung, mereka 

kurang memiliki tempat berlatih, dan  menyimpan alat music serta unjuk kebolehan, 
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sehingga mereka banyak yang menampilkanya di perempatan jalan dan sekitar daerah 

Malioboro. 

 

1.2 PERNYATAAN PERSOALAN PERANCANGAN DAN BATASANNYA  

Dalam penelitian ini penulis mencoba merumuskan masalah dalam bentuk pertanyaan 

diantaranya:  

PERMASALAHAN UMUM : 

Bagaimana mendesain konsep rumah susun sebagai sentra industry ekonomi-

kreatif . 

PERMASALAHAN KHUSUS : 

1. Bagaimana merancang tata ruang untuk rumah susun yang nyaman bagi  masyarakat 

Ngampilan Yogyakarta.  

2.   Bagaimana merancang tata ruang yang dibutuhkan untuk sentra industri ekonom 

bakpia pathuk, dan seni kreatif angklung perkusi sebagai bagian dari rumah susun 

 

Mengingat begitu luas pembahasan tentang penelitian ini, penulis membatasi 

permasalahan tersebut, rumah susun memiliki permasalahan yang kompleks untuk 

dijadikan sebagai sarana sentra industry ekonomi-kreatif 

. 

1.3 METODA PEMECAHAN PERSOALAN PERANCANGAN YANG 

DIAJUKAN 

Untuk menemukan jawaban dari persoalan persoalan perancangan yang terkait pada 

bangunan  dan  site,  terlebih  dahulu  dibutuhkan  metode  perancangan  yang  tepat. 

1. Metode Pengumpulan Data 

Dalam tahap pengumpulan data ada 2 data yang digunakan penulis dalam 

perancangan yaitu data  primer  dan  data  sekunder,  data  primer  bersasal  dari  data  
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site  terkait  di  bantaran sungai Winongo Ngampilan, terkait dengan keadaan 

eksisting site dan data hasil survey langsung di lokasi tentang kondisi perumahan 

yang tidak layak. 

 Dan tentang permasalahan sanitasi serta infrastruktur-infrastruktur yang 

belum terpenuhi di wilayah tersebut, dan data sekunder bersumber dari buku, tesis, 

artikel, jurnal dan data dari pemerintah terkait, yang diharapkan dapat mendukung 

proses perancangan rumah susun di bantaran sungai Winongo Ngampilan. 

 

 

2. Peta Konflik 

 

 

Gambar 1.3: Peta Konflik Perancangan 

Sumber : Penulis (2018) 
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3. Metode Penelusuran Masalah 

 

 

Gambar 1.4 : Peta penelusuran masalah 

Sumber : penulis (2018) 

 

4. Metode Pemecahan Masalah 

Metoda ini  dilakukan  dengan  analisis  pada kajian  kajian  berdasarkan  rumusan 

masalah dalam perancangan, kajian pustaka yang di analisis meliputi 

1. Kajian tentang rumah susun, kajian ini diperlukan dalam proses perancangan 

dasar rumah susun, meliputi kebutuhan ruang, standar besaran  ruang, sehingga 

penulis dapat mengetahui kebutuhan ruang, serta data data lain yang dapat 

mendukung berdasarkan kondisi masyarakat di  bantaran sungai Winongo 

Ngampilan Yogyakarta 

2. Kajian tentang sentra industri ekonomi dan krearif, kebutuhan ruang, sifat, 

kegiatan, layout  dan berbagai data yang termasuk dalam sentra industri ekonomi-

kreatif. 
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5. Metode Perumusan Konsep 

Tahap ini adalah proses pengumpulan semua analisis dari hasil kajian kondisi 

sosial ekonomi, kajian tentang rumah susun serta studi literatur tentang bangunan 

yang dapat diterapkan pada sentra industri ekonomi kreatif dan permasalahan yang 

ada untuk selanjutnya didapatkan sebuah penyelesaian dari permasalahan yang akan 

menjadi dasar  konsep rancangan rumah susun di  Ngampilan Yogyakarta 

 

 

6. Metode Pengujian Desain 

Dalam perancangan rumah susun ini diperlukan beberapa pengujian desain seperti : 

1 Apa yang diuji: tata ruang, pencahayaan, penghawaan, matahari, dan 

sirkulasi. 

2 Target: Penghuni rumah susun, penggiat sentra industry ekonomi 

dan kreatif, arsitek dan pakar 

3 Bentuk  Gambar 3d, Gambar Kerja, dan Maket 

 

 

.  
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1.4 PETA PEMECAHAN PERSOALAN (KERANGKA BERFIKIR) 

 

Gambar 1.5: Peta penelusuran masalah 

Sumber : penulis  (2018) 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

17 

 

1.5 VARIABEL 

Tabel 1.4: Variabel Rumah Susun 

Sumber : penulis  (2018) 

Variable Sub Variabel Indikator Tolak Ukur 

Tata Ruang Dalam Rumah 

Susun 

Penghawaan Merangcang system 

penghawaan untuk rumah 

susun yang sesuai dengan 

kenyamanan pengguna 

  

 

 

 

 

 Pencahayaan  Merangcang system 

pencahayaan untuk rumah 

susun yang sesuai dengan 

kenyamanan pengguna 

 (PERATURAN 

PEMERINTAH REPUBLIK 

INDONESIA 

NOMOR 4 TAHUN 1988 

TENTANG 

RUMAH SUSUN) 

 

 

    

 Sirkulasi  Merancang system sirkulasi 

yang nyaman untuk 

digunakan oleh pengguna 

rumah susun 

  

 

 

 

Sentra industry ekonomi - 

kreatif 

Karakter Ruang Merancang system penataan 

ruang dari pengguna dan 

membedakan berdasarkan 

fungsi dan keguanaan 

 ( Franchis, dk Ching, 

Arsitektur Bentuk, Ruang, dan 

Tatanan,) 

 Ruang komunal Merancang ruang komunal 

untuk menampung dan 

mewadahi aktivitas personal 

maupun kelompok dalam 

bidang kreatif 

 
 
RUANG PUBLIK : ANTARA 
HARAPAN DAN KENYATAAN  

Oleh: Ir. James Siahaan, 

MA 

 Ruang produksi Merancang ruang yang 

digunakan sebagai tempat 

untuk mewadahi kegiatan 

produksi dalam sentra industri 

 

 Data Arsitek jilid 1,2 dan 3 
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1.6 Keaslian Penulisan 

Dalam perjalanannya penyusunan Proyek Akhir Sarjana Rumah susun sebagai Kampung 

Vertikal di Bantaran sungai Code menemukan beberapa karya arsitektur maupun karya tugas 

akhir yang menyerupai. Adapun beberapa karya tersebut adalah sebagai berikut : 

1. RUMAH SUSUN SEWA DI KAWASAN SENTRA INDUSTRI DI KOTA 

SURAKARTA 

Disusun Oleh : BUDI FARIS NUGROHO MP Universitas Muhammadiyah Surakarta 

Penekanan  : Fokus pada rumah susun untuk menanungi kaum pekerja di 

daerah sentra industri di Surakarta 

Permasalahan : Menentukan konsep rumah susun yang efektif dengan 

fasilitasnya yang sesuai kondisi sosial-ekonomi para 

pekerja/karyawan pabrik. 

Perbedaan : Pendekatan dan fungsi penunjang yang berbeda 

Persamaan  : Sfungsi yang sama sebagai rumah susun  

 

2. RUMAH SUSUN SEBAGAI KAMPUNG VERTIKAL DI BANTARAN KALI CODE 

Berdasarkan pendekatan konservasi air  

Disusun Oleh : Zulhidayat Universitas Islam Indonesia  

Penekanan  : Berfokus kepada desain untuk dua fungsi yang berbeda dan 

konsentrasi kepada konservasi air 

Permasalahan  : Bagaimana Merencanakan Rumah Susun yang mengupayakan 

sistem konservasi air 

Perbedaan  : Pendekatan yang berbeda 

Persamaan : Fungsi yang sama sebagai rumah susun 
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BAGIAN 2 

PENELUSURAN PERSOALAN PERANCANGAN DAN PEMECAHANNYA 

2.1   KAJIAN KONTEKS 

2.1.1 Narasi Konteks Lokasi Makro 

 

Daerah Istimewa Yogyakarta terletak dipulau jawa Indonesia, yang merupakan 

wilayah tertua di Indonesia setelah jawa timur, daerah setingkat provinsi ini dulunya 

merupakan pecahan dari  kerajaan  mataram  yang  merupakan  kerajaan  terbesar  

dipulau  jawa,  Yogyakarta  juga menyadang predikat sebagai kota pelajar dan kota 

wisata di Indonesia. Daerah Istimewa yang memiliki luas 3.185,80 km2 ini terdiri atas 

satu kota dan empat kabupaten, yang terbagi lagi menjadi 78 kecamatan dan 438 

desa/kelurahan. Menurut sensus penduduk 2010 memiliki jumlah  penduduk  3.452.390  

jiwa  dengan  proporsi  1.705.404  laki-laki  dan  1.746.986 perempuan, serta memiliki 

kepadatan penduduk sebesar 1.084 jiwa per km2. 

 

 

Gambar 2.1 Pembagian wilayah D.I.Yogyakarta 

Sumber: http://dppka.jogjaprov.go.id 

http://dppka.jogjaprov.go.id/


Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

20 

 

 

Kota  Yogyakarta  terletak  antara  110°24'19"-110°28'53"  BT  dan  antara  

07°49'26"- 07°15'24" LS, dengan luas sekitar 32,5 Km2 atau 1,02 % dari luas wilayah 

Provinsi Daerah Istimewa Yogyakrta. 

 

2.1.2 Narasi Konteks Lokasi Mezzo 

Berdasarkan PERDA Kota Yogyakarta No 1 Tahun 2015 Tentang Rencana Detail 

Tata Ruang dan Peraturan Zonasi Kota Yogyakarta Tahun 2015-2035 Khusus untuk 

sepanjang jalan dari Tugu sampai dengan perempatan depan kantor pos pusat (dalam 

kawasan Malioboro), selain bangunan cagar budaya, ketinggian bangunan di kiri dan 

kanan jalan tersebut maksimal 18 meter sampai kedalaman 60 meter dari garis batas luar 

ruang milik jalan (rumija) dan memenuhi ketentuan untuk membentuk sudut 45º dari as 

jalan. Sedangkan untuk sebelah dalam/belakangnya lebih dari 60 meter dari garis batas 

luar rumija diperbolehkan untuk dibangun lebih tinggi lagi dari ketentuan ketinggian 

bangunan pada lahan didepannya, dengan membentuk sudut pandang 45º dari ketinggian 

yang diperkenankan dan apabila dikehendaki lain (sudut pandang lebih dari 45º) harus 

ada persetujuan dari Walikota Yogyakarta dan ketinggian maksimum sebesar 32 meter. 

Batas-batas kawasan Malioboro: 

• Utara : Jalan Abu Bakar Ali 

• Selatan : Jalan Ibu Ruswo 

• Barat : Jalan Malioboro 

• Timur : Jalan Mataram 
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2.2 DATA LOKASI DAN PERATURAN BANGUNAN TERKAIT 

Lokasi site berada di kawasan Barat Malioboro, lebih tepatnya hanya pada 

Kecamatan Ngampilan, berikut keterangan lokasi site, 

Kelurahan  :  Ngampilan 

Kecamatan  :  Ngampilan 

Kota  :  Kota Yogyakarta 

Provinsi  :  D.I. Yogyakarta 

 

 

Gambar 2.2: Peta Tata Guna Lahan Kawasan Ngampilan, 

Sumber : Penulis 2017 
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Perancangan merujuk pada Rencana Detail Tata Ruang dan Peraturan Zonasi 

Kota Yogyakarta Tahun 2015-2035 PERDA Kota Yogyakarta No 1 Tahun 2015. 

Tentang peraturan bangunan untuk fungsi perumahan di atas tanah yang setara dengan 

jalur utama, didapatkan : 

KDB (Koefisien Dasar Bangunan)  = Max 80% 

KLB (Koefisien Lantai Bangunan)  = Max 4 

RTH (Ruang Terbuka Hijau)   = Min 10% 

GSB     = Min 4,5 m dari as jalan 

Sementara untuk pengembangan secara umum kawasan ini cukup potensial 

untuk ditetapkan sebagai kawasan strategis kota. Pengembangan dapat memenuhi 

beberapa aspek yang ada pada peraturan daerah kota Yogyakarta tahun 2010 pasal 71 

tentang simpul (node) dan tetenger (land mark). 

2.3   DATA UKURAN LAHAN DAN BANGUNAN 

2.3.1 Kriteria Pemilihan Site 

Kawasan Pathuk Ngampilan merupakan salah satu tujuan wisata utama di Kota 

Yogyakarta. Kawasan ini merupakan pusat sentra Industry Bakpia Pathuk terletak 

sangat strategis yaitu di pusat kota Yogyakarta dan terletak dengan Daerdah 

Malioboro. Kawasan  ini juga menjadi salah satu kawasan di Provinsi Daerah 

Istimewa Yogyakarta yang memiliki kepadatan penduduk serta kepadatan kegiatan 

yang cukup tinggi, karena daerah ini  dipadati  dengan  area  permukiman,  jasa  dan  

perdagangan,  komersial,  dan perkantoran. 
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Gambar 2.3 : Figure Ground Kawasan Ngampilan, Yogyakarta 

Sumber : Penulis 2017 

 

Adapun dalam penetapan site sendiri terdapat kriteria kriteria site yang dijadikan sebagai tolak 

ukur untuk mengukur potensi site yang akan dipergunakan. 

Tabel: Faktor yang mempengaruhi pemilihan site 

Sumber : Penulis 2017 

Skala Faktor 

Wilayah     Infrastruktur disekitar site 

    Kepadatan/Populasi 

    Minat pasaran 

    Sarana Publik 

    Regulasi (Penggunaan Lahan) 

    Pusat Aktifitas 

Masyarakat     Aktifitas 

    Perilau sosial 

    Permasalahan sosial 

Site     Dimensi dan bentuk site 

    Biaya Property (Biaya Lahan) 

    Biaya Operasi (Pajak Property, material dan Energi) 

    Aksesibilitas 

    Kondisi biofisik (Topografi, Geologi, Surficial) 
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2.3.2 Data Site Terpilih 

 

Gambar 2.4 : Peta Lokasi Site 

Sumber : Penulis 2017 

Site merupakan sebuah lahan yang memang menurut regulasi site ditujukan 

untuk daerah pemukiman, kondisi site saat ini merupakan lahan yang dijadikan 

sebagai tempat tinggal  oleh  masyarakat  sekitar,  tetapi dengan keadaan yang tidak 

memungkinkan untuk ditinggali. site  terletak  tepat  di tepi  sungai Winongo, disekitar 

site merupakan area perumahan dan perdagangan jasa serta bangunan bangunan 

komersil yang berada di daerah tepi Jalan Letjen Suprapto. 
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Gambar 2.5: Ukuran Site Terpilih 

Sumber : Penulis 2018 

 

Batas- batas wilayah site adalah sebagai berikut: 

Utara : Jalan Al Rahmat 

Selatan : Jalan Ngampilan 

Timur : Jalan Letjen Suprapto 

Barat : Sungai Winongo 
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2.3.3 Peraturan Pada Site 

Tabel: Pemanfaatan Ruang 

Sumber : Pemerintah D.I. Yogyakarta 
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Berdasarkan ketentuan intensitas pemanfaatan ruang ruang dan tata bangunan, tipe 

bangunan rumah susun masuk dalam perumahan dengan intensitas tinggi, sehingga 

didapatkan perarturan perancangan site meliputi : 

 

1. KDB, KLB, KDH, Tinggi bangunan 

• KDB 80% 

• KLB maksimal 4 

• TB 20 m diukur dari ketinggian jalan 

• Minimal KDH 10% 

 

KDB  : 7800 m2 x 80% : 6240 m2 

KLB : 7800 m2 x 4  : 31200 / 6240 m2 : 5 Lantai 

KDH   : 7800 m2 x 10% : 780 m2 

2. KDB, KLB, KDH, Tinggi bangunan 

Di dalam Pasal 13 Undang-undang No. 28 Th 2002 mengenai 

Bangunan Gedung telah menyebutkan  bahwa  sebuah  bangunan  harus  

memiliki  berbagai  persyaratan  jarak  bebas bangunan yg di dalamnya 

meliputi GSB serta jarak antar bangunan dengan sungai, artinya tidak ada 

struktur permanen bangunan didalam area sempadan sungai, adapun jarak 

bangunan dengan as sungai  sebagai wilayah perumahan adalah 8 meter. 
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2.3.4 Data Kondisi Tapak Pada Site 

A. Kondisi Matahari Pada Site 

Data ini merupakan kondisi matahari yang terjadi di daerah Yogyakarta, termasuk 

wilayah Kelurahan Ngampilan yang juga berada di Kota Yogyakarta. 

 

Gambar 2.5: Sunpath Kota Yogyakarta 

Sumber : www.gaisma.com 

 

 

 

Gambar 2.6: Kondisi Matahari Pada Site 

Sumber : Penulis (2018) 

http://www.gaisma.com/
http://www.gaisma.com/
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B. Data Kondisi Angin pada Site 

Berikut merupakan kondisi kecapatan angin dan arah angin berhembus yang 

terjadi di daerah Yogyakarta, yaitu berhembus dari arah Selatan ke arah Utara 

dengan kecepatan 8km/h. 

 

Gambar 2.7: Data  Kondisi Angin Pada Site 

Sumber : www.accuweather.com 

 

 

Gambar 2.8: Kondisi Angin Pada Site 

Sumber : Penulis,2018 

http://www.accuweather.com/
http://www.accuweather.com/
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2.4   DATA KLIEN DAN PENGGUNA 

Dari data yang berhasil dikumpulkan, penulis mengasumsikan ada 3 jenis pengguna 

yang menggunakan asrama ini, antara lain : 

1) Penghuni / pengguna rumah susun, 

Masyarakat  yang  setiap  harinya  tinggal  dan  melakukan  aktifitas  di dalam 

Rumah Susun 

2) Pengelola rumah susun, mereka yang bertugas mengawasi, mengelola, dan 

memberikan fasilitas yang dibutuhkan oleh penghuni Rumah susun, yang biasanya 

merupakan penghuni rumah susun itu sendiri 

 

3) Pengunjung, ada tiga jenis pengunjung pada rumah susun ini, yaitu : 

a. Pengunjung  yang  bersifat  umum,  yaitu  pihak  luar  yang  datang  dengan 

kepentingan tertentu untuk memanfaatkan fasilitas rumah susun, seperti 

masyarakat sekitar   yang   tidak   punya   keterkaitan   dengan   rumah susun  

ataupun   dengan penghuninya.. 

b. Pengujung yang bersifat khusus, biasanya pihak ini masih memiliki hubungan 

dengan pihak rumah susun ataupun dengan penghuni rumah susun. Seperti 

keluarga dan teman penghuni ataupun pihak lain yang memiliki urusan tertentu 

dengan pihak rumah susun. 

c. Pengunjung yang berhubungan dengan sentra industry baik ekonomi maupun 

kreatif, penmgunjung ini biasanya berupa wisatawan yang datang mengunjungi 

tempat ini untuk berwisata bakpia pathuk dan menikmati music perkusi. 
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2.5   KAJIAN TEMA PERANCANGAN 

2.5.1 Narasi Problematika Tematis 

1 .Rumah Susun 

1. Definisi Rumah Susun 

Menurut Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No 60/PRT/1992 tentang 

Persyaratan Teknis Pembangunan Rumah Susun, pengertian dan pembangunan rumah 

susun adalah :  

- Lingkungan rumah susun adalah sebidang tanah dengan batas-batas yang jelas, di 

atasnya dibangun rumah susun termasuk prasarana dan fasilitasnya secara 

keseluruhan merupakan tempat permukiman. 

- Satuan lingkungan rumah susun adalah kelompok susun yang terletak pada tanah 

bersama sebagai salah satu lingkungan yang merupakan satu kesatuan sistem 

pelayanan pengelolaan. 

- Prasarana lingkungan rumah susun adalah kelengkapan dasar fisik lingkungan yang 

memungkinkan rumah susun dapat berfungsi sebagaimana mestinya.  

Sehingga dapat disimpulkan, rumah susun dapat diartikan sebagai suatu bangunan 

gedung bertingkat yang memiliki sistem kepemilikan perseorangan dengan hak bersama, 

yang  penggunaannya bersifat hunian, untuk mewadahi fungsi dan aktivitas keluarga 

yang dilaksanakan secara sederhana.  

Pembangunan rumah susun diarahkan untuk mempertahankan kesatuan 

komunitas kampung asalnya. Pembangunannya diprioritaskan pada lokasi di atas bekas 

kampung kumuh dan sasaran utamanya adalah penghuni kumuh itu sendiri yang 

mayoritas penduduknya berpenghasilan rendah. Mereka diprioritaskan untuk dapat 

membeli atau menyewa rumah susun tersebut secara kredit atau angsuran ringan 

(Peraturan Pemerintah RI No 4/1988). 
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PERATURAN PEMERINTAH REPUBLIK INDONESIA NOMOR 4 TAHUN 

1988TENTANG RUMAH SUSUN) 

 

Pasal 24 

(1) Tata letak bangunan harus menunjang kelancaran kegiatan sehari-hari dengan 

mempertimbangkan keserasian, keseimbangan, dan keterpaduan, 

 

(2)  Tata letak bangunan harus memperhatikan penetapan batas pemilikan tanah 

bersama, segi-segi kesehatan, pencahayaan, pertukaran udara, serta pencegahan dan 

pengamanan terhadap bahaya yang mengancam keselamatan penghuni, bangunan, 

dan lingkungannya berdasarkan peraturan perundang-undangan yang berlaku. 

2. Klasifikasi Rumah Susun 

Klarifikasi rumah susun (menurut UU rusun no 20 tahun 2011) 

a) Rumah susun (hunian bertingkat) 

Bangunan gedung bertingkat yang dibangun dalam suatu lingkungan yang terbagi 

dalam bagian-bagian yang distrukturkan secara fungsional dalam arah horizontal 

maupun vertikal, dan merupakan satuan-satuan yang masing-masing dapat dimiliki 

dan digunakan secara terpisah, terutama untuk tempat hunian, yang dilengkapi dengan 

bagian-bersama, benda bersama dan tanah bersama 

b) Satuan rumah susun (SARUSUN) 

Rumah susun yang tujuan peruntukan utamanya digunakan secara terpisah sebagai 

hunian, yang mempunyai sarana penghubung ke jalan umum 

c) Rumah susun sederhana 

Rumah susun yang dibangun untuk masyarakat berpenghasilan menengah ke bawah 

 

d) Satuan rumah susun sederhana 

Satuan rumah susun dengan luas lantai bangunan setiap unit rumah tidak lebih 45 m2 

dan biaya pembangunan per m2 tidak melebihi dari harga satun per m2 tertinggi untuk 

pembangunan gedung bertingkat pemrintah kelas C yang berlaku 
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e) Rumah susun sederhana sewa 

Rumah susun sederhana yang dikelola oleh unit pengelola yang ditunjuk oleh pemilik 

RUSUNAWA dengan status penghunian sistem sewa 

 

f) Satuan rumah susun menengah 

Satuan rumah susun dengan luas lantai setiap unit rumah 18 m2 – 100 m2 dan biaya 

pembangunan per m2 antara harga satuan per m2 tertinggi untuk pembangunan 

gedung bertingkat pemerintah kelas C sampai dengan harga harga satuan per m2 

tertinggi untuk pembangunan bertingkat pemerintah kelas A yang berlaku 

g) Satuan rumah susun mewah (apartemen) 

Satuan rumah susun dengan biaya pembangunan per m2 diatas harga satuan per m2 

tertinggi untuk pembangunan gedung bertingkat pemerintah kelas A yang berlaku 

dengan luas lantai bangunan setiap unit rumah lebih dari 100 m2. 

3. Karakteristik dan Tipe Rumah Susun 

Berdasarkan penyusunan lantai, karakteristik rumah susun memiliki ketetapan standar 

sebagi berikut. 

1) Simplex  

 Satu unit hunian dilayani oleh satu lantai, dalam satu lantai ini juga terdiri 

dari beberapa unit hunian 

 Merupakan bentuk yang paling sederhana dan paling ekonomis 
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Gambar 2.9: Simplex 

Sumber : Time Saver Standards for Housing and Residential Development 2nd Edition, p.73. 1995. 

2) Duplex 

 Kebutuhan satu hunian dilayani dalam dua lantai 

 Dapat mengeliminasi kebutuhan koridor, tidak setiap lantai membutuhkan 

koridor 

 Membutuhkan tangga di dalam setiap unit hunian, untuk menghubungkan 

lantai satu dan lantai dua unit hunian 

 Dalam setiap unit area privat terpisah dengan publik area 

 

Gambar 2.10: Duplex 

Sumber : Time Saver Standards for Housing and Residential Development 2nd Edition, p.73. 1995. 

3) Triplex  

 Kebutuhan satu unit hunian dilayani dalam tiga lantai 

 Kegiatan dalam setiap unit hunian dapat dilanjutkan dalam area yang 

terpisah 
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Gambar 2.11Triplex 

Sumber : Time Saver Standards for Housing and Residential Development 2nd Edition, p.73. 1995. 

Berdasarkan pencapaian secara vertikal. 

 Walk up : pencapaian vertikal dengan menggunakan tangga. 

 Elevated : pencapaian vertikal dengan menggunakan lift, biasanya untuk rumah 

susun dengan ketinggian lebih dari 4 lantai. 

 

Berdasarkan akses sirkulasi horizontal 

Eksterior corridor 

 Kelebihan : penghawaan dan pencahayaan koridor dan unit baik. 

 Kekurangan : sirkulasi lebih boros, pemakaian lahan lebih besar. 

 

Gambar 2.12 : Eksterior Koridor 

Sumber : Joseph De Chiara, Julius Panero, Martin Zelnik. 
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Interior corridor 

 Kelebihan : pemakaian lahan lebih efisien. 

 Kekurangan : sirkulasi lebih boros; penghawaan dan pencahayaan koridor dan 

unit kurang baik (gelap). 

 

Gambar 2.13 : Interior Koridor 

Sumber : Joseph De Chiara, Julius Panero, Martin Zelnik. 

Multiple exterior access 

 Kelebihan : privasi penghuni lebih baik, pencahayaan dan penghawaan lebih 

baik. 

 Kekurangan : akses bertetangga jadi lebih jauh. 

 

 

Gambar 2.14 : Multiple Eksterior Akses 

Sumber : Joseph De Chiara, Julius Panero, Martin Zelnik. 

Multiple interior access 

 Kelebihan : privasi penghuni lebih baik. 

 Kekurangan : pencahayaan dan penghawaan tidak alami 
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Gambar 2.15 : Multiple Interior Akses 

Sumber : Joseph De Chiara, Julius Panero, Martin Zelnik. 

Tower 

 Kelebihan : setiap unit mendapat cahaya yang baik. 

 Kekurangan : sirkulasi di tengah gelap, penghawaaan kurang. 

 

Gambar 2.16 : Tower 

Sumber : Joseph De Chiara, Julius Panero, Martin Zelnik. 

 

Multi tower 

 Kelebihan : privasi penghuni lebih baik, semua unit dan jalur sirkulasi 

mendapat pencahayaan maksimal 

 Kekurangan : struktur mahal, pemanfaatan lahan menjadi boros. 
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Gambar2.17 : Multi Tower 

Sumber : Joseph De Chiara, Julius Panero, Martin Zelnik 

  Berdasarkan peraturan pemerintah, karakteristik rumah susun di Indonesia 

memiliki ketetapan standar sebagi berikut (Teddy, 2010 : 11) :  

1) Satuan Rumah Susun  

 Mempunyai ukuran standar minimum 18 m
2
, lebar muka minimal 3 meter. 

 Dapat terdiri dari satu ruang utama (ruang tidur) dan ruang lain (ruang 

penunjang) di dalam dan/atau diluar ruang utama. 

 Dilengkapi dengan sistem penghawaan dan pencahayaan buatan yang cukup, 

sistem evakuasi penghuni yang menjamin kelancaran dan kemudahan, serta 

penyediaan daya listrik yang cukup, serta sistem pemompaan air. 

 Batas pemilikan satuan rumah susun dapat berupa ruang tertutup dan/atau 

sebagian terbuka dan/atau ruang terbuka. 

2) Benda Bersama 

 Benda bersama dapat berupa prasaran lingkungan dan fasilitas lingkungan. 

3) Bagian Bersama 

Bagian bersama dapat berupa ruang untuk umum, struktur, dan kelengkapan rumah 

susun, prasarana lingkungan dan fasilitas lingkungan yang menyatu dengan 

bangunan rumah susun.  
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4) Prasarana Lingkungan 

 Prasarana lingkungan berupa jalan setapak, jalan kendaraan sebagai penghubung 

antar bangunan rumah susun atau keluar lingkungan rumah susun, tempat parkir, 

utilitas umum yang terdiri dari jaringan air limbah, sampah, pemadam kebakaran, 

listrik, gas, telepon, dan alat komunikasi lainnya. 

5) Fasilitas Lingkungan  

 Lingkungan rumah susun harus dilengkapi fasilitas perniagaan dan perbelanjaan, 

lapangan tebuka, kesehatan, pendidikan, peribadatan, pelayanan umum, serta 

pertanaman. 

Menurut Yudohusodo dalam Audy (2008 : 9), rumah susun memiliki karakteristik 

yang berbeda dengan hunian horizontal. Rumah susun mengandung dualism sistem 

kepemilikan, yaitu kepemilikan seorangan dan bersama baik dalam bentuk ruang maupun 

benda. Sistem kepemilikan bersama yang terdiri dari bagian-bagian yang masing-masing 

merupakan satuan yang dapat digunakan secara terpisah yang dikenal dengan istilah 

condominium. Sistem ini diwajibkan untuk mengadakan pemisahan hak dari masing-

masing satuan yang dilaksanakan dengan pembuatan akta pemisahan yang mengandung 

nilai perbandingan proporsional yang akan digunakan sebagai penerbitan sertifikat hak 

milik atas satuan yang bersangkutan. 

   Tipe unit rumah susun juga beragam. Kisaran luas unit rumah susun pada 

umumnya minimal 18m
2
 dan paling besar adalah 50 m

2
. 

Tipe unit rumah susun 

Tipe Unit Fasilitas 

Tipe 18 m
2
 

Tipe 21 m
2
 

Tipe 24 m
2
 

Tipe ini biasanya untuk keluarga muda 

atau seseorang yang belum memiliki 

keluarga 

- 1 kamar tidur 

- ruang tamu/keluarga 

- kamar mandi 

- dapur/pantry 
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Tipe 30 m
2
 

Tipe 36 m
2
 

Tipe 42 m
2
 

Tipe 50 m
2 

Tipe ini untuk keluarga yang sudah 

memiliki anak 

- 2 kamar tidur 

- ruang tamu / keluarga 

- kamar mandi / WC 

- dapur / pantry 

- ruang makan 

 

 

Standar luasan tempat tinggal perjiwa 

 

Kebutuhan rumah susun berdasarkan kepadatan penduduk 

4. Fasilitas Pada Rumah Susun 

 Memberi rasa aman, ketenangan hidup, kenyamanan dan sesuai 

 dengan budaya setempat. 

 Menumbuhkan rasa memiliki dan merubah kebiasaan yang tidak 

 sesuai dengan gaya hidup di rumah susun. 

 Mengurangi kecenderungan untuk memanfaatkan dan menggunakan 

 fasilitas lingkungan untuk kepentingan pribadi dan kelompok tertentu. 
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 Menunjang fungsi-fungsi aktifitas penghuni maupun jenisnya sesuai 

 dengan keadaan lingkungan yang ada. 

 Menampung fungsi-fungsi yang terkait dengan penyelenggaraan dan 

 pengembangan aspek-aspek ekonomi dan sosial budaya. 

Sedangkan dalam merencanakan fasilitas lingkungan rumah susun, harus memenuhi 

ketentuan sebagai berikut: 

1. Fasilitas Niaga (warung) 

 Maksimal penghuni yang dapat dilayani adalah 250 penghuni. 

 Berfungsi sebagai penjual sembilan bahan pokok pangan. 

 Lokasi berada di pusat lingkungan rumah susun dan mempunyai radius maksimal 

300 m. 

 Luas lantai minimal adalah sama dengan luas satuan unit rumah susun sederhana 

dan maksimal 36 m² (termasuk gudang kecil). 

2. Fasilitas Pendidikan (tingkat Pra Belajar) 

 Maksimal penghuni yang dapat dilayani adalah 1000 penghuni dimana anak-anak 

usia 5-6 tahun sebanyak 8%. 

 Berfungsi untuk menampung pelaksanaan pendidikan pra sekolah usia 5-6 tahun. 

 Berada di tengah-tengah kelompok keluarga/digabung dengan taman-taman 

tempat bermain di RT/RW. 

 Luas lantai yang dibutuhkan sekitar 125 m² (1,5 m²/siswa). 

3. Fasilitas Kesehatan 

 Maksimal penghuni yang dilayani adalah 1000 penghuni. 

 Berfungsi memberikan pelayanan kesehatan untuk anak-anak usia balita. 

 Berada di tengah-tengah lingkungan keluarga dan dapat menyatu dengan kantor 

RT/RW. 

 Kebutuhan minimal ruang 30 m², yaitu sebuah ruangan yang dapat menampung 

segala aktivitas. 

4. Fasilitas Peribadatan 
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Fasilitas peribadatan harus disediakan di setiap blok untuk kegiatan peribadatan 

harian, dapat disatukan dengan ruang serbaguna atau ruang komunal, dengan 

ketentuan sebagai berikut : 

 Jumlah penghuni minimal yang mendukung adalah 40 KK untuk setiap satu 

musholla. Di salah satu lantai bangunan dapat disediakan satu musholla untuk tiap 

satu blok, dengan luas lantai 9-36 m². 

 Jumlah penghuni minimal untuk setiap satu masjid kecil adalah 400 KK. 

5. Fasilitas Pemerintahan dan Pelayanan Umum 

 Siskamling 

- Jumlah maksimal penghuni yang dapat dilayani adalah 200 orang. 

- Dapat berada pada lantai unit hunian. 

- Luas lantai minimal adalah sama dengan unit hunian terkecil. 

 Gedung Serbaguna 

- Jumlah maksimal yang dapat dilayani adalah 1000 orang. 

- Dapat berada pada tengah-tengah lingkungan dan di lantai dasar. 

- Luas lantai minimal 250 m². 

 Kantor Pengelola 

6. Fasilitas Ruang Terbuka 

 Tempat Bermain 

- Maksimal dapat melayani 12-30 anak. 

- Berada antara bangunan atau pada ujung-ujung cluster yang mudah diawasi. 

- Luas area minimal 75-180 m². 

 Tempat Parkir 

- Berfungsi untuk menyimpan kendaraan penghuni (roda 2 dan roda 4). 

- Jarak maksimal dari tempat parkir roda 2(dua) ke blok hunian terjauh 100 m, 

sedangkan untuk roda 4 (empat) ke blok hunian terjauh 400 m. 

- Tempat parkir 1(satu) kendaraan roda 4(empat) disediakan untuk setiap 

5(lima) keluarga, sedang roda 2(dua) untuk setiap 3(tiga) keluarga. 
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- 6m² (2m x 3m) tiap kendaraan roda 4(empat) dan 2m² (1m x 2m) untuk 

kendaraan roda 2(dua) dan 1(satu) tamu menggunakan kendaraan roda 

4(empat) untuk tiap 10 KK 

 

 

Penghawaan dan Pencahayaan 

1. Pencahayaan Alami Siang Hari yang Baik 

Pencahayaan alami siang hari dapat dikatakan baik apabila 

a) pada siang hari antara jam 08.00 sampai dengan jam 16.00 waktu 

seternpat terdapat cukup banyak cahaya yang masuk ke dalam ruangan. 

b) distribusi cahaya di dalam ruangan cukup merata dan atau tidak 

menimbulkan kontras yang mengganggu 

 

 

 

2. Tingkat Pencahayaan Alami dalam Ruang 

Tingkat pencahayaan alami di dalam ruangan ditentukan oleh tingkat 

pencahayaan langit pada bidang datar di lapangan terbuka pada waktu yang sama. 

Perbandingan tingkat pencahayaan alami di dalam ruangan dan pencahayaan alami pada 

bidang datar di lapangan terbuka ditentukan oleh : 

a) hubungan geometris antara titik ukur dan lubang cahaya. 

b) ukuran dan posisi lubang cahaya. 

c) distribusi terang langit. 

d) bagian langit yang dapat dilihat dari titik ukur. 

 

3.Faktor Pencahayaan Alami Siang Hari 

Faktor pencahayaan alami siang hari adalah perbandingan tingkat pencahayaan 

pada suatu titik dari suatu bidang tertentu di dalam suatu ruangan terhadap tingkat 
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pencahayaan bidang datar di lapangan terbuka yang merupakan ukuran kinerja lubang 

cahaya ruangan tersebut : 

 

a. Faktor pencahayaan alami siang hari terdiri dari 3 komponen meliputi : 

1 ) Komponen langit (faktor langit-fl) yakni komponen pencahayaan langsung 

dari cahaya langit. 

 

Gambar 2.18: Tiga Komponen cahaya langit yang sampai pada suatu titik di bidang kerja. 

Sumber : SNI 03-2396-2001 

 

2) Komponen refleksi luar (faktor refleksi luar - frl) yakni komponen 

pencahayaan yang berasal dari refleksi benda-benda yang berada di sekitar bangunan 

yang bersangkutan. 

3) Komponen refleksi dalam (faktor refleksi dalam frd) yakni komponen 

pencahayaan yang berasal dad refleksi permukaan-permukaan dalam ruangan, dad cahaya 

yang masuk ke dalam ruangan akibat refleksi benda-benda di luar ruangan maupun dad 

cahaya langit  

b) Persamaan-persamaan untuk menentukan faktor pencahayaan alami 
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Faktor pencahayaan alami siang had ditentukan oleh persamaan-persamaan 

berikut ini 

 

 

keterangan : 

L = lebar lubang cahaya efektif. 

H = tinggi lubang cahaya efektif. 

D = jarak titik ukur ke lubang cahaya 

 

Keterangan : 

(fl)p = faktor langit jika tidak ada penghalang. 

Lrata-rata = perbandingan antara luminansi penghalang dengan luminansi rata-rata 

langit. 

Tkaca = faktor transmisi cahaya dad kaca penutup lubang cahaya, besarnya 

tergantung pada jents kaca yang nilainya dapat diperoleh dad katalog 

yang dikeluarkan oleh produsen kaca tersebut. 

A = luas seluruh permukaan dalam ruangan 

R = faktor refleksi rata-rata seluruh permukaan 

W = luas lubang cahaya. 

Rcw = faktor refleksi rata-rata dari langit-langit dan dinding bagian atas dimulai 

dari bidang yang melalui tengah-tengah lubang cahaya, tidak termasuk 

dinding dimana lubang cahaya terletak. 

C = konstanta yang besarnya tergantung dad sudut penghalang. 

Rfw = faktor refleksi rata-rata lantai dan dinding bagian bawah dimulai dad 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

46 

 

bidang yang melalui tengah-tengah lubang cahaya, tidak termasuk 

dinding dimana lubang cahaya terletak. 

 

4.Langit Perancangan 

a) Dalam ketentuan ini sebagai terang langit diambil kekuatan terangnya langit 

yang dinyatakan dalam lux. 

b) Karena keadaan langit menunjukkan variabilitas yang besar, maka syarat-syarat yang 

harus dipenuhi oleh keadaan langit untuk dipilih dan ditetapkan sebagai Langit 

Perancangan adalah : 

1) bahwa langit yang demikian sering dijumpai. 

2) memberikan tingkat pencahayaan pada bidang datar di lapangan terbuka, 

dengan nilai dekat minimum, sedemikian rendahnya hingga frekuensi kegagalan 

untuk mencapai nilai tingkat pencahayaan ini cukup rendah. 

3) nilai tingkat pencahayaan tersebut dalam butir 2) pasal ini tidak boleh 

terlampau rendah sehingga persyaratan tekno konstruktif menjadi terlampau 

tinggi. 

c) Sebagai Langit Perancangan ditetapkan : 

1) langit biru tanpa awan atau 

2) langit yang seluruhnya tertutup awan abu-abu putih. 

d) Langit Perancangan ini memberikan tingkat pencahayaan pada titik-titik di bidang 

datar di lapangan terbuka sebesar 10.000 lux. Untuk perhitungan diambil ketentuan 

bahwa tingkat pencahayaan ini asalnya dari langit yang keadaannya dimana-mana merata 

terangnya (uniform luminance distribution). 

 

5. Titik Ukur 

a) Titik ukur diambil pada suatu bidang datar yang letaknya pada tinggi 0,75 meter di atas 

lantai. Bidang datar tersebut disebut bidang kerja 
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. 

Gambar 2.19 : Detail Potongan Bukaan  

Sumber:SNI 03-2396-2001  

 

b) Untuk menjamin tercapainya suatu keadaan pencahayaan yang cukup memuaskan 

maka Faktor Langit (fl) titik ukur tersebut harus memenuhi suatu nilai minimum tertentu 

yang ditetapkan menurut fungsi dan ukuran ruangannya. 

c) Dalam perhitungan digunakan dua jenis titik ukur: 

1) titik ukur utama (TUU), diambil pada tengah-tengah antar kedua dinding 

samping, yang berado pada jarak 1/3 d dari bidang lubang cahaya efektif, 

2) titik ukur samping (TUS), diambil pada jarak 0,50 meter dari dinding samping 

yang juga berada pada jarak 1/3 d dari bidang lubang cahaya efektif, dengan d 

adalah ukuran kedalaman ruangan, diukur dari mulai bidang lubang cahaya efektif 

hingga pada dinding seberangnya, atau hingga pada "bidang" batas dalam ruangan 

yang hendak dihitung pencahayaannya itu 

 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

48 

 

 

GambaR 2.20; Jarak Titik Ukur 

Sumber:SNI 03-2396-2001 

d) Jarak “ d " pada dinding tidak sejajar Apabila kedua dinding yang berhadapan 

tidak sejajar, maka untuk d diambil jaralk di tengah antara kedua dinding samping 

tadi, atau diambil jarak rata-ratanya. 

e) Ketentuan jarak "1/3 .d" minimum Untuk ruang dengan ukuran d sama dengan 

atau kurang dari pada 6 meter, maka ketentuan jarak 1/3.d diganti dengan jarak 

minimum 2 meter. 

6. Lubang Cahaya Efektif 

Bila suatu ruangan mendapatkan pencahayaan dad langit metalui lubang-lubang 

cahaya di beberapa dinding, maka masing-masing dinding ini mempunyai bidang lubang 

cahaya efektifnya sendiri-sendiri 

 

Gambar 2.21 : Denah Lubang Cahaya Efektif 

Sumber : SNI 03-2396-2001 

 

Umumnya lubang cahaya efektif dapat berbentuk dan berukuran lain daripada lubang 

cahaya itu sendiri. 
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Hal ini, antara lain dapat disebabkan oleh 

a) penghalangan cahaya oleh bangunan lain clan atau oleh pohon. 

b) Bagian-bagian dari bangunan itu sendiri yang karena menonjol menyempitkan 

pandangan ke luar, seperti balkon, konstruksi "sunbreakers" dan sebagainya. 

c) Pembatasan-pembatasan oleh letak bidang kerja terhadap bidang lubang cahaya 

. 

d) Bagian dari jendela yang dibuat dari bahan yang tidak tembus cahaya. 

 

 

 

2. Industry Ekonomi-Kreatif  

 a. Industri Ekonomi 

Industri merupakan kegiatan ekonomi yang mengolah bahan mentah, bahan baku, 

barang setengah jadi dan/atau barang jadi menjadi barang dengan nilai yang lebih tinggi 

untuk penggunaannya, termasuk kegiatan rancang bangun dan perekayasaan industri. 

 Sentra industry sendiri terbagi menjadi 3 jenis klasifikasi, dimana klasifikasi itu 

adalah sentra industry besar, sentra industry menengah, dan sentra industry kecil. 

 Industri kecil: Memiliki modal yang relatif kecil, peralatannya sederhana, jumlah 

tenaga kerja berkisar 1 sampai 19 orang, pembagian kerja belum jelas 

 Industri menengah: Modalnya cukup besar, pembagian kerja sudah jelas, tenaga 

kerja berjumlah 20 sampai 99 orang 

 Industri besar: Modal yang dimiliki besar, teknologi yang digunakan modern, 

jumlah tenaga kerja lebih dari 100 orang 
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Gambar 2.21: Suasana  Pekerja Industri Ekonomi 

Sumber : Google.com 

 

 Kawasan Ngampilan sendiri merupakan kawasan sentra industry Bakpia Pathuk, 

dikarenakan dikawasan ini terdapat berbagai produsen dari bakpia Pathuk dan memiliki 

sejarah historis yang cukup kuat. 

 

 

 Industri Ekonomi ( Produsen Bakpia Pathuk ) 

   

Bakpia Pathuk merupakan salah satu oleh oleh khas dari kota Yogyakarta, dikenal 

karena ciri khas dari makanan ini hanya tersedia di kota Yogyakarta, selain itu bakpia 

Pathuk sendiri sudah menjadi ciri khas Kota Yogyakarta.  
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Gambar 2.22Peta Industri Bakpia Pathuk  

Sumber : Google.com 

 

Sentra Industri Bakpia sendiri telah banyak menjamur di kota Yogyakarta, salah 

satunya yang terletak di sebelah barat jantung kota Jogja yaitu kampung Purwodiningratan, 

Kelurahan Ngampilan, Kecamatan Ngampilan. menjadi titik dimana para konsumen dan 

wisatawan mencari salah satu oleh-oleh khas yang tenar saat ini.  

 

Pada proses pembuatanya bakpia pathuk terbagi menjadi 5 tahap yaitu,  

 1 pengerjaan adonan,  

 2 pengerjaan isi kumbu,  

 3 pemanggangan bakpia,  

 4 pengepakan   

 5 pemasaran.  
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Gambar 2.23 Proses Pembuatan Bakpia Pathuk 

Sumber : (penulis,2018) 

 

Setiap proses pengerjaan bakpia ini untuk industri kecil biasanya di perlukan 3-4 

orang pengerjaan dan dilakukan di ruang ruang terpisah. 

 

Gambar 2.24Proses pemanggangan bakpia 

Sumber : Andhika pertiwi 

   Proses pengerjaan adonan biasanya tidak memerlukan perabot yang banyak, 

hanya  meja untuk membuat mencampur, menggiling dan mencetak adonan tersebut, 

sehingga tidak memerlukan ruang yang besar dalam mengerjakan proses ini. 
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Gambar 2.25: Hubungan Antar Ruang Industri 

Sumber : Data Arsitek Jilid 2  

 

   Setelah proses pengerjaan adonan, proses selanjutnya adalah proses pengisian 

bumbu, disini juga tidak memerlukan banyak perabot, tetapi di perlukan wadah wadah 

untuk berbagai jenis isian kumbu dari bakpia pathuk. 

 

Gambar 2.26:  Standar Ukuran Ruang Kerja  

Sumber : Data Arsitek Jilid 2 

   Proses selanjutnya adalah proses pemanggangan, proses ini memerlukan ruang 

yang besar karena memerlukan ruang untuk tempat tungku / kompor yang disini di bagi 

menjad 2, yaitu tungku tradisional dan oven listrik.  
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Gambar 2.27 : Ukuran Kompor dan Oven 

Sumber : Data Arsitek Jilid 2 

 

Dikarenakan pada proses ini akan menimbulkan asap dari pemanggangan 

sehingga di perlukan adanya ventilasi uap yang langsung menghisap asap produksi dan di 

alirkan keluar.  

 

Gambar 2.28 : Ventilasi Untuk Menyalurkan Asap  

Sumber : Data Arsitek Jilid 2 

   Setelah proses pemanggangan selesai maka proses selanjutnya adalah pengepakan 

atau Packaging proses ini diperlukan ruang untuk menyortir bakpia yang telah jadi, 
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bakpia yang sudah di kemas kemudian di letakan di rak rak sesuai dengan 

pendistribusianya.  

 

Gambar 2.29: Rak Penyimpanan 

Sumber : Data Arsitek 2 

 

 

Gambar 2.30 :Ukuran  Rak Penyimpanan 

Sumber : Data Arsitek 2 
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   Proses pemasaran merupakan proses terakhir dalam proses produksi bakpia 

pathuk, Proses ini merupakan tahap dimana bakpia pathuk telah siap untuk dijual, pada 

proses ini bakpia yang telah siap untuk di dijual di letakan di etalase etalase toko. 

 

 

Gambar 2.31 :Ukuran  Rak Etalase 

Sumber : Data Arsitek 2 

 

 

Gambar 2.31:Ukuran  Rak Etalase 

Sumber : Data Arsitek 2 
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Gambar2.32 :Ukuran Standar Toko 

Sumber : Data Arsitek 2 

 

 

   Etalase etalase ini nantinya disusun berdasarkan dengan kriteria dan jenis jenis 

rasa dari bakpia pathuk, sehingga para pengunjung mudah untuk melakukan proses dari 

pencarian bakpia yang diinginkan 

 

Gambar2.33 : Sistem Sirkulasi Toko 

Sumber : Data Arsitek 2 
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Gambar 2.34: Sistem Sirkulasi Toko 

Sumber : Data Arsitek 2 

 

   Setelah para pengunjung selesai berbelanja maka pengunjung akan menuju kasir 

untuk melakukan pembayaran, dan juga untuk transaksi lainya 

 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

59 

 

 

Gambar2.35 : Ukuran Kasir 

Sumber : Data Arsitek 2 

   Dengan adanya bebrapa proses dari pengerjaan bakpia pathuk ini maka dapat 

disimpulkan adalah setiap proses memiliki ruang dan standarnya masing masing, 

dikarenakan perbedaan dari segi kegiatan dari penggunanya.  

 

 

Gambar 2.36 : Assembly-Line System 

Sumber : Penulis,2018 

 

Dan proses ini saling memiliki keterkaitan 1 sama lain maka akan lebih mudah 

juga hubungan antar ruang menggunakan system Asssembly-Line , system ini di tata 

berdasarkan dengan urutan proses pengerjaan berada dalam 1 garis lurus.  
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Industri Kreatif ( Seni Pertujukan Music Perkusi Angklung) 

 Industri kreatif adalah industry yang berasal dari pemanfaatan keterampilan, 

kreativitas dan bakan individu dalam menciptakan kesejahteraan dan lapangan pekerjaan. 

Industri ini akan berfokus untuk membardayakan daya cipta dam kreasi suatu individu. 

(Departemen Perdagangan RI : 2009)   

 

 Menurut Departemen Perdagangan Repulik Indonesia ada 15 sub-sektor indusri 

kreatif yaitu, periklanan, kuliner, arsitektur, seni pertunjukan, pasar barang sein, kerajinan, 

penerbitan dan percetakan, fesyen, riset dan pengembang, permainan interaktif, music, 

televise dan radio, desain, layanan piranti lunak, serta video, film, dan fotografi. 

 

 Daerah Ngampilan sendiri memiliki potensi dalam bidang industry kreatif, salah 

satunya adalah di bidang music. dengan daerah ini memiliki kelompok music perkusi yang 

biasanya menampilkan aksinya di pinggir jalan malioboro atau di simpang perempatan 

lampu merah ngabean.  

 

 

Gambar 2.37: Musik perkusi jalanan 

Sumber : Tribun Jogja 
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  Para seniman ini memiliki potensi dalam  menampilkan karya karya yang mereka 

buat, akan tetapi kurangnya ruang mereka untuk berkreasi mengakibatkan mereka harus 

menampilkan karya mereka tidak sesuai pada tempatnya. Padahal mereka hanya perlu 

ruang untuk belajar, berlatih, menciptakan karya, dan unjuk kebolehan 

  

Gambar2.38 : proses dalam bermusik 

Sumber : Penulis 2018 

 

  Pada tahap proses bermusik ini mereka membutuhkan ruang ruang untuk 

mengeksplor  dan ber ekspresi terhadap apa yang mereka geluti, walaupun para seniman 

ini telah memiliki bakat tetapi mereka juga terus untuk belajar dan berkembang 

kedepanya.  

 Sehingga mereka membutuhkan sebuah ruang belajar dimana mereka mampu 

untuk mengembangkan kreativitas mereka, tentu juga yang sesuai dengan standar dari 

kebutuhan ruang belajar untuk seniman music. Dengan penggunaan material material 

yang tidak mengganggu dari rumah susun itu tersebut. 
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Gambar 2.39: Konsep Akustik Ruang Kelas Bermusik 

Sumber : Heru Setiawan,2011 

 

  Setelah mereka belajar tentu saja hal yang harus dilakukan adalah berlatih atas 

apa yang telah mereka pelajari, ruang berlatih juga di desain dengan beberapa material 

untuk meredam dari kebisingan agar tidak keluar dari ruangan dan tidak menggangu 

aktivitas di luar studio latihan ini. 

 

Gambar 2.39: Sistem Peredam Suara  

Sumber : image google 
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Gambar 2.40: Konsep Ruang Studio dan Penerapan Akustiknya 

Sumber : Heru Setiawan,2011 

 

  Pada ruang studio latihan perancangan akustik yang digunakan hanya berupa 

elemen serap, hal ini bertujuan agar intensitas bunyi yang dihasilkan dalam ruangan tidak 

mengganggu dari kegiatan di ruang lain. Fungsi lainya adalah menciptakan waktu dangung 

dalam ruangan yang tidak terlalu lama hal ini mengakibatkan suara music menjadi kurang 

jelas. 
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Gambar 2.41: Berbagai jenis panggung pertunjukan 

Sumber : Santosa,2008 

 

  Panggung pertunjukan diperlukan untuk mereka memamerkan seni pertunjukan 

mereka, panggung pertunjukan di rancang dengan panggung outdoor dikarenakan sifat dari 

perkusi angklung sendiri bersifat fleksibeel sehingga apabila diletakan di dalam gedung 

akan merubah sifat dari perkusi itu sendiri. 

 

Gambar 2.42 : Standar Ukuran Panggung Pertunjukan 

Sumber : Data Arsitek jilid 2 
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Gambar 2.43: Standar Kursi Penonton 

Sumber : Data Arsitek jilid 2 
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2.6  KAJIAN TIPOLOGI DAN PRESEDEN 

 

ECO MODERN  FLATS,  

 

Lokasi  : Arkansas, USA 

Dibangung : 2011 

 

Gambar 2.44 : Eco Modern Flats 

Sumber; Archdaily , 2018 

 

Eco Modern Flats adalah renovasi desain modern yang berkelanjutan dari 

kompleks apartemen 96 unit yang ada. Keberhasilan proyek ini dilihat secara social dan 

didesain dengan tanggung jawab, dan membuat menjadi berkelanjuatn.  Bangunan ini 

memiliki empat masa bangunan, yang dibangun antara tahun 1968 dan 1972 
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,  

Gambar 2.45: Eco Modern Flats 

Sumber; Archdaily , 2018 

Renovasi ini sepenuhnya merombak sistem hidup setiap unit dan mengubah 

seluruh tampilan visual kompleks di masyarakat. Topografi yang ada dan ruang sisa yang 

terlupakan di antara bangunan digunakan untuk menciptakan berbagai ruang halaman 

serta teras umum dan pribadi, teras, dan atap. deck. Rancangan ini menyediakan koneksi 

baru ke lanskap situs yang terintegrasi kembali dan dirancang ulang. 

 

Gambar 2.46: Eco Modern Flats 

Sumber; Archdaily , 2018 
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Gambar2.47: Eco Modern Flats 

Sumber; Archdaily , 2018 

 

 

Sistem pemanenan air hujan mengalihkan air dari atap menjadi dua 4.600 galon 

tangki yang terbuat dari pipa gorong-gorong baja galvanis. Sekitar 50 persen air hujan 

dari masing-masing atap disalurkan ke dalam waduk, kemudian disimpan dan digunakan 

untuk mengairi kebun, termasuk tempat tidur taman masyarakat. Di tengah taman hujan 

halaman, bioswale ditanam dengan vegetasi asli; itu mengalihkan, memperlambat, dan 

menyaring limpasan stormwater dari area parkir. Di dalam ruangan, faucet aliran rendah 

dan shower, dan toilet dual-flush yang dipasang kembali, mengurangi konsumsi air yang 

dapat Diminum 
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Gambar2.48: Eco Modern Flats 

Sumber; Archdaily , 2018 

 

 

 

 

 SAUNG ANGKLUNG MANG UDJO 

 

 Lokasi  : Bandung, Jawa Barat 

 Dibangun  : 1966 

Saung Angklung Udjo (SAU) adalah suatu tempat yang merupakan tempat 

pertunjukan, pusat kerajinan tangan dari bambu, dan workshopinstrumen musik 

dari bambu. Selain itu, SAU mempunyai tujuan sebagai laboratorium kependidikan dan 

pusat belajar untuk memelihara kebudayaan Sunda dan khususnya angklung. 

 

https://id.wikipedia.org/wiki/Bambu
https://id.wikipedia.org/wiki/Laboratorium
https://id.wikipedia.org/wiki/Sunda
https://id.wikipedia.org/wiki/Angklung
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Gambar 2.49: Seni Pertunjukan di Saung Angklung Mang Udjo 

Sumber; Khairani Ritonga,2014 

 

Didirikan pada tahun 1966 oleh Udjo Ngalagena dan istrinya Uum Sumiati, 

dengan maksud untuk melestarikan dan memelihara seni dan kebudayaan tradisional 

Sunda. Berlokasi di Jalan Padasuka 118, Bandung Timur Jawa Barat Indonesia. 

Saung Angklung Udjo merupakan objek wisata dan pembelajaran budaya Sunda 

yang terletak di daerah bukit Padasuka. Saung Angklung Udjo termasuk bangunan yang 

mengadopsi Arsitektur Sunda yang sederhana dan menyatu dengan alam. Desain site 

yang cenderung datar dan berada di daerah iklim tropis, menjadikan tatanan masa dan 

gubahan massa bangunan di Saung Angklung Udjo cenderung menyikapi terhadap iklim 

tropis. Selain itu, perkembangan di daerah sekitarnya cukup pesat dan Saung Angklung 

Udjo masih bisa untuk menjaga kelestarian alam, sosial dan budaya yang telah ada dari 

dulu melalui desain bangunannya dan aktifitas didalamnya. 

 

 

 

https://id.wikipedia.org/wiki/1966
https://id.wikipedia.org/wiki/Udjo_Ngalagena
https://id.wikipedia.org/wiki/Jawa_Barat
https://id.wikipedia.org/wiki/Indonesia
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Gambar2.50: Blok Plan Saung Angklung Mang Udjo 

Sumber: Widji ,2014 

 

Aktivitas utama pada Saung Angklung Udjo ialah pertunjukan yang berada di 

Pendopo pertunjukan. Selain itu, juga terdapat bangunan yang berfungsi sebagai 

penjualan souvenir, bangunan dan area terbuka disebut Saung Walini untuk 

berkumpulnya para pengunjung terutama pengunjung yang datang secara rombongan 

serta area makan disebut Mini Stage yang bersebelahan area terbuka untuk keluarga. 

Fasilitas pendukung seperti toilet, musalla, parkir, café, dan Guest House juga tersedia di 

Saung Angklung Udjo untuk memberikan kenyamanan lebih bagi para pengunjung. 

Selain itu, pastinya ada area untuk pengelola dan petugas. Fasilitas seperti kantor, locker 

room, packaging area, pos satpam dan guide lounge juga tersedia. Karena di Saung 

Angklung Udjo juga ada aktivitas produksi angklung, maka di saung Angklung Udjo juga 

terdapat studio dan Angklung Workshop. 
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Gambar 2.51: Suistainable Saung Angklung Mang Udjo 

Sumber: Widji ,2014 

 

a. Aspek Lingkungan Hidup 

Lingkungan dalam site yang masih dijaga kelestariannya dengan tetap 

mempertahankan vegetasi/pepohonan yang ada dan menambahkan beberapa tanaman 

bambu sehingga menjadikan Saung Angklung Udjo sebuah paru-paru kehidupan bagi 

lingkungan wilayah Padasuka. 

 

b. Aspek Ekonomi 

Saung Angklung Udjo menjadi mata pencaharian untuk warga sekitarnya dengan 

melibatkan dan memberdayakan masyarakat wilayah Padasuka sebagai pegawai, 

pengelola bahkan pengerajin angklung serta limbah produksi angklung yang dijadikan 

souvenir/ceneramata. 

 

c. Aspek Sosial 

Saung Angklung Udjo menjadi tempat para warga sekitar Saung Angklung Udjo 

untuk tempat berkumpul, bermain, berdiskusi, belajar kesenian, dan berkerja di Saung 

Angklung Udjo atau hanya sekedar menjual hasil kerajinannya. 
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Rusun Graha Bina Harapan 

 

 

Gambar 2.52 Tampak bangunan rumah susun Graha bina harapan 

Sumber : Pemerintahan DIY 2016 

 

  Dibangun Oleh : Departemen PU Yogyakarta (2009) 

  Lokasi : Jl Juminahan, Purwokinanti, Yogyakarta 

  Memiliki 86 unit rumah Type 27 m2 

 

 

 Jogja saat ini kekurangan rumah susun sederhana sewa (Rusunawa) untuk 

keluarga tidak mampu. Untuk bisa menempatinya, warga harus mengantre 

bertahun-tahun lamanya.untuk menjawab itu di bangunlah sebuah rusun di 

kawasan ini. Terutama untuk masyarakat berpenghasilan rendah. 
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Gambar 2.53 : Denah unit hunian rumah susun Graha bina harapan 

Sumber : Zulhidayat 2016 

 

  Rusun ini terletak di pusat kota jogja yang di peruntukan untuk masyarakat kali 

code dan sekitarnya, rusun ini juga diperuntukan untuk masyarakat berpenghasilan 

rendah kebawah. Terdapat ruang ruang untuk berjualan di selasar lantai 1 bangunan ini 

yang berfungsi juga sebagai penopang ekonomi dari masyarakat di yang tinggal di rumah 

susun ini 

2.7   KAJIAN KONSEP FUNGSI BANGUNAN 

Rumah susun sebagai  sentra industry ekonomi kreatif di bantaran sungai 

Winongo Kelurahan Ngampilan Yogyakarta ini merupakan rumah susun yang 

diperuntukan bagi warga bantaran sungai Winongo khususnya yang berpenghasilan 

rendah dan tidak memiliki pekerjaan yang bertujuan merelokasi warga daerah ini yang 

berada di bagian tepi sungai Winongo untuk mendapatkan hunian yang layak sekaligus 

membebaskan lahan disekitar bangunan untuk dijadikan sebagai fasilitas pendukung 

bermasyarakat. 

Pemilihan Sentra industry ekonomi kreatif ini berasarkan dengan adanyan potensi 

potensi tersembunyi yang dapat dikembangkan di kawasan ini, selain tidak memiliki 
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lahan untuk menampilkanya, kurangnya sarana infrastruktur juga menjadi salah satu 

penghalang dari berkembanyan sentra industry yang ada di kawasan ini 

 

2.8   ANALISIS PERANCANGAN 

Untuk mendesain Rumah susun ini diperlukan beberapa analisis yang disesuaikan 

dengan pendekatan dalam desain rumah susun ini yang disesuaikan dengan tema 

perancangan serta kebutuhan pengguna dan akan memberikan kenyamanan dan 

menghasilkan bangunan yang baik. 

 

 2.8.1 Analisis Tapak 

  Lokasi Site 

 Pemilihan lokasi tapak, perancangan Rumah Susun ini didasari oleh isu 

permasalah yang di angkat. Tapak ini terletak di bantaran Sungai Winongo, Kecamatan 

Ngampilan, Yogyakarta, dengan berbagai factor-faktor yang mendasari terbangunya 

rumah susun ini. Faktor kepadatan penduduk menjadi isu yang paling penting untuk 

diangkat dalam perancangan ini. Factor factor lain seperti kurangnya potensi untuk 

mengembangkan sentra ekonomi dan memberikan ruang berkarya untuk seniman 

berkarya. 

 

 

Gambar 2.54: Lokasi site 

Sumber: Penulis,2018 
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Batas- batas wilayah site adalah sebagai berikut: 

Utara : Pemukiman 

Selatan : Pemukiman 

Timur : Jalan Letjen Suprapto 

Barat : Sungai Winongo 

 

Gambar 2.55: Lokasi site 

Sumber: Penulis,2018 

 

Site ini terletak di Kecamatan Ngampilan, Yogyakarta, merupakan area yang 

strategis, terletak di pusat kota Yogyakarta, berbatasan dengan Malioboro, site ini 

memiliki ukuran 7800 m
2 

terletak di bantaran sungai Winongo Yogyakarta. 
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Gambar 2.56: Lokasi site dan sekitarnya 

Sumber: Penulis,2018 

 

 

2.8.2 Analisis Kebisingan 

 Faktor kebisingan merupakan salah satu factor yang harus di perhatikan dalam 

perancangan, karena dapat mempengaruhi peletakan masa bangunan dan zoning pada 

tapak.  

 Kebisingan pada site ini terletak pada bagian bagian tertentu, pada site kebisingan 

paling tinggi terletak pada bagian barat site yang mencapai 65 dB dikarenakan dekat 

dengan jalan raya yang banyak dilintasi kendaraan bermotor. Dan kebisingan pada 
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bagian utara dan selatan tidak terlalu bising karenga merupakan area perumahan yang 

mencapai 50 db. 

 

Gambar 2.57 : Analisis kebisingan dan zoning 

Sumber: Penulis,2018 

 

Respon Kebisingan 

  Untuk mereduksi sumber kebisingan yang masuk kedalam site dapat disiasati 

dengan : 

 

Gambar 2.56 : Respon terhdap kebisingan 

Sumber: Perancangan Rumah Susun Sederhana, 2012 
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Memberikan bidang massif sebagai media vertical garden di bagian sisi terluar 

bangunan berfungsi untuk mereduksi bising yang mendekat pada sisi bangunan 

dikarenakan bentuk serta ukuran daun yang tidak beraturan mampu memecah 

kebisingan secara perlahan. 

 

  

Gambar 2.57 : Respon terhdap kebisingan 

Sumber: Perancangan Rumah Susun Sederhana, 2012 

 

Selain itu juga meletakan vegetasi di sekitar tapak yang langsung berhubungan 

dengan sumber bising, sehingga dapat memecah dan meramabt sumber suara sehingga 

diharapkan dapat mereduksi suara bising dari sumber kebisingan. 

 

2.8.3 Analisis Angin 

Mempertimbangkan arah angin sangat  penting dalam proses perancangan karena 

akan  mempengaruhi pola peletakan ruang bangunan untuk memaksimalkan pemanfaatan 

penghawaan secara alami.  Pada site ini angin bertiup kencang sebesar  8km/h dari arah 

selatan dengan rata rata suhu darii site adalah sekitar 26
O
 C. 
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Gambar 2.58 : Analisis Angin dan Kondisi Angin di Site 

Sumber: Penulis,2018 

 

 

Gambar 2.59: Bentuk Masa Bangunan Memaksimalkan Angin Pada Bukaan 

Sumber: Penulis,2018 
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Respon Angin 

 

  Peletakan dan bentuk massa bangunan akan  menciptakan pemasukan angin yang 

besar karena tiap bentuk bangunan akan membelokan angin yang masuk ke site, sehingga 

mampu mengalirkan angin ke setiap sisi bangunan. selain itu peletakan masa bangunan juga 

akan menciptakan pemasukan angin yang cukup besar.  

 

Gambar2.60: Sistem Cross Ventilation pada Bangunan  

Sumber : Sun, Wind & Light: architectural design strategies, 3rd edition (2014) 

 

  Dengan penggunaan cross ventilation ini maka akan memaksimalkan pemasukan 

angin yang baik sehingga dapat memenuhi kebutuhan dari penghawaan rumah susun ini. 

 

 

2.8.4  Analisis Matahari  

  berdasarkan kondisi eksisting, site akan menerima cahaya pagi mulai jam 06.00 

sampai pukul 10.00 dan menerima cahaya siang mulai pukul 10.00 sampai pukul 15.00, dan 

pukul 15.00 hingga 17.00 site menerima cahaya sore yang menyilaukan. 
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Gambar 2.61: Uji Desain Matahari Pada 3 Jam Berbeda 

Sumber: Penulis,2018 

 

 

Analisis Matahari 

Sumber: Penulis,2018 

 

Respon Matahari 

  Berdasarkan pengujian desain dan analisis matahari maka dapat disimpulkan 

diperlukan adanya respon dari bentuk bangunan untuk dapat menangkap sinar matahari yang 
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baik, dan juga penembahan shading di beberapa titik untuk mencegah sinar matahari lansung 

masuk ke dalam bangunan 

 

 

Penempatan Shading Pada Selubung bangunan Untuk Merespon Matahari 

Sumber: Penulis,2018 

 

2.8.5 Analisis Zonasi 

  Penempatan zonasi pada perancangan ini sangat di perlukan mengingat nantinya 

ada pembagian zonasi berdasakan dengan karakteristik dan fungsinya seperti, zona hunian 

yang bersifat private, dan zona industry yang bersifat public 

 

Pembagian Zona Berdasarkan Karakteristik Ruang 

Sumber: Penulis,2018 
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Pembagian Zona Pada Site  

Sumber: Penulis,2018 

 

  Analisis zonasi ini diletakan berdasarkan dengan dengan sifat dan karakteristik 

ruang, zona private, diletakan di utara site karena sebagai hunian yang memerlukan privasi, 

zona semi private diletakan antara zona private dan zona public karena nantinya aka nada 

interaksi antara pengunjung dan penghuni, dan zona yang treakhir adalah zona public yang 

diperuntukan untuk pengunjung dari sentra industry sehingga tidak menggangu penghuni 

rumah susun.  
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2.8.6 Analisis Sirkulasi 

Sirkulasi site ini meliputi pencapaian bangunan, jalan masuk kedalam bangunan, 

konfigurasi jalan, hubungan dengan ruang, serta siklus sirkulasi, sirkulasi dari rumah susun 

ini terbagi menjadi 2 yaitu, sirkulasi pejalan kaki dan sirkulasi kendaraan. 

 

 

 

Analisis Pola Sirkulasi 

Sumber: Penulis,2018 

 

 

Respon Sirkulasi 

  Respon dari sirkulasi ini adalah menggunakan system linear, yang dapat menjadi 

unsur perngorganisiran utama untuk beberapa bangunan dengan cara tidak memberikan jarak 

yang telalu jauh dari zoning zoning yang telah di tentukan 
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Jalur Linear 

Sumber: Franchis, dk Ching, Arsitektur Bentuk, Ruang, dan Tatanan, 

 

 

2.8.7 Analisis Fungsi 

 

  Fungsi fungsi yang akan diwadahi dalam perancangan rumah susun ini 

dikelompokan berdasarkan jenis jenis aktivitas yang terjadi. Sesuai dengn tujuan 

perancangaan rumah susun ini yaitu sebagai  

 

` Rumah susun yang juga berfungsi sebagai sentra industry ekonomi kreatif, dan 

memeberikan pelayanan berupa pelayanan umum dan khusus. Adapun pelayanan umum 

berfungsi sebagai penunjang kegiatan dari penghni rumah susun ini, sedangkan pelayanan 

khusus untuk individu individu, pnghuni dan para penggiat industry ekonomi kreatif seesuai 

dengan kebutuhan masing masing, aktivitas yang mewadahi adalah:  

a. Aktivitas individu 

- Istirahat 

- Bekerja 

b. Aktivitas kelompok 

- Berkumpul 
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- Berinteraksi 

- Pengelolaan 

- Servis 

- berkarya 

Dan dari keberadaan aktifitas tersebut maka fungsi dari bangunan digolongkan 

menjadi 3 bagian, yaitu: 

1. fungsi primer,  

yaitu sebagai fungsi hunian dari masyarakat setempat sebagai wadah untuk 

beristirahat dan berkumpul bersama keluarga. Dan dari fungsi ini meliputi 

3 tipe unit hunian yang terdiri dari: 

o Young Couple, hunian ini ditujukan bagi para keluarga muda yang 

baru saja menikah dan belum memiliki anak 

o Middle Family, hunian ini ditujukan sebagai para keluarga yang telah 

menikah dan memiliki dengan anggota keluarga 3-4 orang (anak kecil) 

o Family, hunian ini ditujukan sebagai para keluarga yang telah lama 

manikah dan memiliki anggota 4-5 orang 

2. Fungsi sekunder 

Yaitu fungsi yang meliputi kegiatn yang mewadahi penghuninya untuk 

berkumpul bersama, didalanya juga terdapat kegiatan servis sarana 

olahraga, dan ibadah. 

3. Fungsi Tersier 

Yaitu fungsi kegiatan yang bertujuan untuk peningkatan di sentra 

industry ekonomi kreatif, seperti mendirikan unit usaha berupa 

industry bakpia pathuk, dan juga ruang ruang untuk memaksimalkan  

potensi kreaif di kawasan ini. 
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2.8.8 Analisis Pengguna 

Pengguna pada rumah susun ini di klasifikasikan berdasarkan fungsi bangunan 

dan jenis kegunaanya. Pengguna dari rumah susun tersebut dibagi menjadi 2 kelompok, 

antara lain: 

4 Pengguna Utama (fungsi primer) 

Pengguna utama bangunan ini adalah masyarakat sekitar sehingga 

fungsi primer dari bangunan ini adalah sebagai hunian. 

5 Pengguna Pendukung ( fungsi Sekunder dan Tersier) 

Peran dari pengguna pendukung disini sangat erat 

denganterlaksananya kegiatan utama, yaitu pengelola yang bertugas 

sebagai pengawas, pemeliharaan, dan perbaikan keadaan rumah susun 

ini, selain itu ada juga pengunjung yang datang untuk bertransaksi 

Di bidang sentra industry economi kreatif , tentu saja juga penggiat 

dari sentra industry itu sendiri. 

 

Pada pengelompokan diatas jenis aktivitas dan pengguna dapat diketahu untuk 

memperoleh kebutuhan ruang yang diperlukan. Analisis aktivitas ini dikelompokan 

berdasarkan fungsi primer, sekunder dan tersier. Adapun table pengguna berdasarkan 

fungsi sebagai berikut:  
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Table analisis pengguna 

Sumber: penulis,2018 
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Table analisis pengguna 

Sumber: penulis,2018 
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Table analisis pengguna 

Sumber: penulis,2018 
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2.8.9 Analisis Aktivitas 

Berdasarkan hasil klasifikasi pengguna dan fungsi, diketahui aktivitas apa saja 

yang terjadi pada pengguna rumah susun ini. Maka analisis aktivitas dari pola kegiatan 

pengguna rumah susun ini. 

1. Aktivitas penghuni 

 \ 

Pola Aktivitas suami 

Sumber: penulis,2018 
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Pola Aktivitas istri 

Sumber: penulis,2018 

 

Pola Aktivitas anak 

Sumber: penulis,2018 
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Pola Aktivitas pekerja bakpia 

Sumber: penulis,2018 

 

 

Pola Aktivitas pemain perkusi 

Sumber: penulis,2018 
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Pola Aktivitas pengunjung 

Sumber: penulis,2018 

 

 

 

2.9.10 Analisis Ruang 

A. Kebutuhan Ruang 

Perancangan rumah susun ini sebagai hunian memiliki fasilitas fasilitas untuk 

memenuhi kebutuhan kegiatan bersama serta kegiatan untuk meningkatkan ekonomi 

penghuni.oleh karena itu disediakan adanya fasilitas fasilitas yang sesuai dengan fungsi 

serta kebutuhan, yaitu: 

 

1. Fasilitas Fungsi Primer 
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  Fasilitas fungsi primer, yaitu berupa ruang yang mewadahi fungsi hunian, 

yaitu antara lain: 

 

a. Young Couple Unit (tipe 24)  

Kebutuhan ruang pada unit ini memenuhi kebutuhan bagi keluarga yang sudah 

menikah tetapi belum mempunyai anak, dengan perkiraan 1-2 anggota keluarga 

unit tersebut terdiri dari: 

 1 kamar  

 Ruang tamu 

 Kamar mandi 

 Dapur / pantry 

 

Young Family Unit (type24) 

Sumber: penulis,2018 

 

b. Middle Family Unit (tipe 30) 

Kebutuhan ruang pada unit ini memenuhi kebutuhan bagi keluarga yang sudah 

menikah dan telah memiliki anak, dengan perkiraan 3-4 anggota.keluarga, unit 

tersebut terdiri dari: 

 2 kamar 
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 Ruang tamu 

 Kamar mandi 

 Dapur / pantry 

 Ruang makan 

 

Midle Family Unit (type30) 

Sumber: penulis,2018 

 

c. Family Unit (tipe 36) 

Kebutuhan ruang pada unit ini memenuhi kebutuhan bagi keluarga yang sudah 

menikah dan telah memiliki anak, dengan perkiraan 4-5 anggota.keluarga, unit 

tersebut terdiri dari: 

 2 kamar 

 Ruang tamu 

 Kamar mandi 

 Dapur / pantry 

 Ruang makan 
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Family Unit (type36) 

Sumber: penulis,2018 

 

 

2. Fasilitas Fungsi Sekunder 

Fasilitas ini dibangun dan dipergunakan sebagai infrastruktur penunjang dari 

rumah susun ini, yang digunakan sebagai tempat bersosialisasi baik antar sesame 

penghuni rumah susun, maupun antara penghuni dan pengunjung.. fasilitas 

tersebut adalah:  

 Ruang Serbaguna 

 RTH / taman bersama 

 Musholla 

 Ruang berkreasi (komunal space) 

 

3. Fasilitas Fungsi Tersier 

Fasilitas ini melengkapi kebutuhan pengguna dan bersi memberikan pelayanan 

dibidang sentra industry yang berfungsi sebagai perbaikan ekonomi masyarakat 

setempat. Fasilitas fasilitas tersebut adalah: 
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 Ruang Produksi dan Ruang Pelatihan 

 Ruang pertunjukan dan Ruang Pemasaran 

 Kantor pengelola 

 Pos kemanan 

 Parkir 

  

2.9.11 Analisis Kebutuhan Parkir 

 

Dalam perancangan parkir Rumah susun ini , parkir untuk pengguna, 

diletkanan di utara bangunandan unutuk pengunjung sentra industry diletakan di 

selatan bangunan. Total daya tampung rumah susun ini sebanyak 85 unit hunian, 

menurut Keputusan DIRJEN N0. 272/HK.105/96 SRP untuk bangunan yang 

bersifat Tempat penginapan adalah 0.2 – 1.0. dan pearkir untuk pertokoan adalah 

3,5-7,5 

 

Tabel kebutuhan Ruang Parkir (SRP)  

Sumber : Keputusan DIRJEN N0. 272/HK.105/96 
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  Dengan pertimbangan penghuni rusun ini, SRP yang digunakan 0.7 sehingga 

ketersediaan kantong parkir sebanyak 60 unit dengan pembagian: 

 Parkir motor : 80% x 60 = 48 unit 

 Parker mobil :  20% x 60 = 12 unit 

 

 

Gambar Ruang Parkir (SRP)  

Sumber : Penulis 2018 

 

 

2.9   ANALISIS KONSEP  

2.9.1 Analisis Pola Sirkulasi Rumah Susun 

  Dalam perancangan sirkulasi rumah susun ini, bentuk sirkulasi The Double- 

Loaded Corridor (sumber : time saver bulding type ) The Double-Loaded Corridor yaitu 

Koridor yang dikedu sisinya merupakan unit hunian dan pada ujungnya terdapat ruang 

fasilitas atau tangga, Kemudian hal ini terkait dengan baum dan davis (dalam sears dkk: 

1994) yang mengungkapkan bahwa para penghuni yang tinggal di rumah susun dengan 

kapasitas 20-30 orang serta dengan lorong yang pendek ternyata lebih berhasil dalam 
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menjalin kekeluargaan. Sehingga lorong lorong koridor dibuat pendek dengan sekat 

ruang tambahan. 

 

 

Gambar Ilustrasi sirkulasi dengan penerapan teori baum dan davis (dalam sears dkk: 1994) & data time saver 

building type 

Sumber : Penulis 2018 

 

2.9.2 Analisis Pola Sirkulasi Sentra Industri 

Dandalam perancangan ruang sentra industry ekonomi  bentuk sirkulasi dan 

hubungan hubungan antar ruang menggunakan system Asssembly-Line , system ini di tata 

berdasarkan dengan urutan proses pengerjaan berada dalam 1 garis lurus.  
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Gambar : Assembly-Line System 

Sumber : Penulis,2018 

 

 

Gambar : Denah Penerapan Assembly Line System 

Sumber : Penulis,2018 
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  Perancangan sirkulasi ruang untuk industry kreatif didesain berdasarkan dengan 

alur proses dari cara proses bermusik, dimulai dari ruang berlatih,, ruang rekaman, ruang 

penyimpanan, hingga ruang pertunjukan  

 

Gambar : Proses bermusik 

Sumber : Penulis,2018 

 

Gambar : Peletakan Ruang untuk industry kreatif 

Sumber : Penulis,2018 
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2.9.3 Analisis Karakter Sentra Industri  

  Pada perancangan rumah susun ini memiliki 2 sentra industry yang memiliki 

karakteristiknya masing masing, sentra industry ekonomi dan sentra industry kreatif 

ekonomi. 

 

 Sentra Industri Ekonomi 

  Pada prinsipnya sentra industry ekonomi merupakan sentra industry dimana 

memiliki proses dalam menghasilakn sesuatu lalu menjualnya untuk mendapatkan 

keuntungan, industry ekonomi sendiri terbagi menjadi 3 jenis, yaitu industry besar, 

industry sedang dan industry kecil yang membedakan dari tiap industry adalah, besarnya 

penghasilan yang didapat dan banyaknya pekerja yang bekerja dalam 1 bidang industry. 

  Sentra industry ekonomi memiliki 3 proses dalam pengerjaannya yaitu, persiapan, 

pengerjaan dan penjualan, dan dalam industry bakpia pathuk sendiri juga terdiri dari 3 

proses tersebut, tapi pada prosesnya terdapat detail pada persiapan sampai pemasaran 

 

 

Gambar : Proses Pengerjaan Bakpia 

Sumber : Penulis,2018 
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Gambar : Tabel Proses dan Kebutuhan Ruang Bakpia Pathuk 

Sumber : Penulis,2018 

 

Berdasarkan table diatas dan dengan penggunaan metode assembly line system 

maka penempatan ruang ruang pada bangunan ini ditarik 1 garis lurus atau diletakan 

secara berdekatan sehingga tetap jalan menjadi 1 proses pengerjaan . 
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Sentra Industri Kreatif 

  Industri kreatif adalah industry yang berasal dari pemanfaatan keterampilan, 

kreativitas dan bakat individu dalam menciptakan kesejahteraan dan lapangan pekerjaan. 

Industri ini akan berfokus untuk membardayakan daya cipta dam kreasi suatu individu. 

(Departemen Perdagangan RI : 2009)   

Seni music perkusi dan angklung merupakan salah satu kesenian yang memiliki 

potensi untuk dikembangkan. Kegiatan bermusik sendiri memiliki proses dalam berlatih 

sampai menampilkan karyanya 

 

  

Gambar : proses dalam bermusik 

Sumber : Penulis 2018 

 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

107 

 

 

Gambar : Tabel Proses dan Kebutuhan Ruang Bakpia Pathuk 

Sumber : Penulis,2018 

 

Pada setiap proses pengerjaan music pastinya akan menimbulkan kebisingan 

sehingga diperlukan penempatan yang tepat agar tidak mengganggu dari rumah susun, 

yang memerlukan ketenangan. 

 

 

2.9.4 Analisis Layout Ruang Sentra Industri  

Berdasrakan hasil analisis dari karakter sentra industry dapat disimpulkan bahwa 

setiap kegiatan memiliki sifat masing masin, sifat dari private smapai ke public 

tergantung bagai mana ruang itu dipergunakan, dan peletakan ruang ruang ini harus di 

sesuaikan antara kebutuhan, seperti industry ekonomi yang akan mendatangkan public 

akan tetapi tidak menggangu penghuni  dari  rumah susun. 
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Gambar : Zona Penggunaan Pada Bangunan 

Sumber : Penulis,2018 

 

   Lt 1-4 difungsikan sebagai hunian dikarenakan hunian memiliki sifat private dan 

memerlukan ketenangan , pemilihan ini juga berdasarkan kebutuhan pada total jumlah 

dari pengguna rumah susun ini. Lantai dasar difungsika sebagai sentra industry ekonomi 

kreatif seperti penempatan ruang produksi, ruang penjualan, ruang latihan dan ruang 

pementasan. 

 

Gambar : Zona Pada Bangunan 

Sumber : Penulis,2018 
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Pada lantai dasar juga dipergunakan sebagai ruang ruang kebutuhan bagi 

pengguna rumah susun, seperti, ruang serbaguna, mushola, gudang dan kantor pengelola, 

dan penzonasianya adalah pada bagian utara dipergunakan sebagai raonasi rumah 

susun,dan pada bagian selatan digunakan sebagai zona industry. 

 

 

Gambar : Zona Pembagian Industry 

Sumber : Penulis,2018 

 

Pada zona industry juga dibagi lagi sehingga antar industry tetap saling 

berdekatan dan saling berhubungan walaupun. Sifat sifat yang terdapat pada setiap 

industry berpengaruh pada peletakan ruang dan zonasi .   

Seperti ruang pemasaran bakpia diletakan di depan bangunan sehingga 

pengunjung langsung dapat mengakses dan tidak mengganggu penghuni. Selain itu juga 

panggung diletakan di dekat dengan sungai dan dibawah agar kebisingan dari para 

pemain music tidak mengganggu dari penghuni bangunan. 
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2.10 UJI DESAIN 

 Pada perancangan bangunan ini diperlukan pengujian desain untuk mengetahui 

bagaimana kondisi bangunan dan mereponya 

 

 

Gambar : Pengujian Temperatur Pada Bangunan 

Sumber : Penulis 2018 

Pada pengujian temperatur dapat dilihat pada bulan Juli Dan Agustus merupakan 

puncak tingginya temperatur pada bangunan ini 

 

Gambar : Pengujian Kecepatan Angin Pada Bangunan 

Sumber : Penulis 2018 
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Pada pengujian Angin ini dapat dilihat pada bulan februari merupakan puncak 

tingginya laju angin pada bangunan ini 

 

 

Gambar : Repon terhadap desain 

Sumber : Penulis 2018 

 

 Setelah diadakan pengujian maka respon yang diberikan adalah memberikan proteksi 

pada bagian bagian yang merupakan titik paling tinggi dari tingkat pemanasan dan laju 

kecepatan angin. 
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BAGIAN 3 

SKEMATIK DESAIN 

3.1   NARASI DAN ILUSTRASI SKEMATIK HASIL RANCANGAN 

3.1.1 Rancangan Skematik Kawasan Tapak (SITE PLAN) 

     

Site Perancangan 

Sumber: penulis,2018 

 

Pengelompokan zoning bedasarkan sifat ruang publik, semi publik dan private. 

Zona publik adalah zona umum dimana lingkungan bangunan dapat diakses secara 

umum, seperti,ruang industry ekonomi, mushola, dan area terbuka. Zona publik adalah 

area kantor, GWT dan pompa, genset, gudang, sirkulasi vertical dan horizontal, dan 

parkiran, sedangkan zona privat adalah zona khusus untuk hunian dan sirkulasi hunian. 
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Zonasi pada site 

Sumber: penulis,2018 

Peraturan pembangunan juga merupakan dasar perancanaan tapak, pada site 

terpilih garis sempadan bangunan dari as jalan adalah 10 meter sehingga akan disediakan 

parkir serta taman pada  area  GSB  karena  tidak  termasuk  strutur  permanen.  

Kemudian  luas  bangunan  tidak melibihi 80% dari luas site serta terdapat minimal 10% 

ruang terbuka hijau. 
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Regulasi pada tapak 

Sumber: penulis,2018 

 

 

Sketsa Skematik Site Plan 

Sumber: penulis,2018 
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Pada hasil perancangan tapak awal ini telah diaplikasikan zonasi dengan fungsinya 

masing-masing, vegetasi yang mengelilingi site dimaksud unruk mereduksi kebisingan 

Karena bangunan yang merupakan tempat tinggal yang membutuhkan rasa nyaman, serta 

penggunaan pohon untuk meneduhkan kawasan. 

 

 

Skematik Site Plan 

Sumber: penulis,2018 

 

 

3.1.2 Rancangan Skematik Masa Bangunan 

Dalam perancangan rumah susun ini perlu diperhatikan beberapa hal yang diharapkan 

tidak terjadi kesenjangan sosial antara penghuni, oleh sebab itu maka diperlukan  tempat 

untuk berkumpul dan bersosialisasi dalam perencanaannya, ruang komunal juga dapat 

memicu adanya interaksi antar penghuni rumah susun yang juga menjadi awal terbentuknya 

suatu kampung pada bangunan vertikal. 
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Transformasi Bentukan bangunan 

Sumber: penulis,2018 

Rumah susun ini awalnya meiliki bentuk persegi panjang, tetapi dengan maksud 

mengikuti oreintasi site, maka persegi panjang tersebut di patah menjadi 2 dan pada bagian utara 

di putar searah 45
o
, setelah itu maka terdapat 2 masa bangunan yang digunakan sebagai hunian, 

dan untuk menggabungkan 2 hunian ini dibuatlah ruang komunal di antara 2 masa bangunan ini. 

 

Skematik Bentukan Bangunan 

Sumber: penulis,2018 
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Ruang komunal diletakan di tengah bangunan bertujuan agar penghuni dari 2 masa bangunan 

ini dapat saling berinteraksi sesama, dan melakukan kegitan social lainya. Selain itu entrance 

pada rumah susun ini terletak di ruang komunal sehingga, semakin sering terjadinya interaksi 

antar sesama penghuni. 

 

Rancangan Skematik Bentukan Bangunan 

Sumber: penulis,2018 

3.1.3 Rancangan Skematik Selubung Bangunan 

Rumah susun ini terdapat bukaan bukaan aktif pada ruang komunal dan sisi utara 

selatan yang berfungsi untuk mengoptimalkan pencahayaan dan penghawaan alami di 

dalam bangunan, selain itu bukaan pada ruangan ini memberi kesan luas pada suatu 

ruangan,  
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Skematik Selubung Bangunan 

Sumber: penulis,2018 

 

Penggunaan dari selubung bangunan ini berfungsi sebagai pengontrol dari 

pencahayaan, angin, dan kebisingan yang masuk kedalam bangunan, sehingga dapat 

tercipta kenyamanan dari penghuni maupun pengunjung dari rumah susun ini. 
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Skematik Selubung Bangunan Pada Hunian 

Sumber: penulis,2018 

 

Pada hunian selubung bangunan juga berfungsi sebagai pemecah suara kebisingan 

yang timbul akibat dari kebisingan yang di timbulkan oleh music perkusinya, sehingga 

suara kebisingan yang ditimbulkan tidak masuk kedalam hunian karena hunian 

memerlukan ketenangan 

3.1.4 Rancangan Skematik Interior Bangunan 

Perancangan yang digunakan adalah dengan tujuan untuk menciptakan hunian 

yang nyaman dan layak digunakan, sehingga terbentuklah besaran besaran dan skematik 

interior yang dibutuhkan tiap 1 unit hunian. 

 

Keterangan RT 7 RT 8 RT 9 Jumlah 

Kepala keluarga 27 29 18 74 

Jiwa penduduk 120 145 79 344 

     

 

Data jumlah penduduk di RT 7,8,9 Kecamatan Ngampilan 

Sumber: penulis,2018 
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Jenis hunian Kebutuhan ruang Penambahan ruang Total ruang 

Hunian Young Couple 15 1 16 

Hunian middle family 24 6 30 

Hunian family 35 5 40 

  total 86 Ruang 

 

Data jumlah Kebutuhan Ruang Rumah Susun  

Sumber: penulis,2018 

 

Hunian Tipe Young Couple (Unit 24) 

Tipe hunian Kebutuhan ruang pada unit ini memenuhi kebutuhan bagi keluarga yang 

sudah menikah tetapi belum mempunyai anak, dengan perkiraan 1-2 anggota keluarga. Terdapat 

16 unit hunian tipe ini, yang menaungi 15 keluarga muda. 

 

Rancangan Skematik Interior Bangunan Young Couple Unit ( unit 24) 

Sumber: penulis,2018 
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Hunian Tipe Midle Family (Unit 30) 

 Kebutuhan ruang pada unit ini memenuhi kebutuhan bagi keluarga yang sudah menikah 

dan telah memiliki anak, dengan perkiraan 3-4 anggota.keluarga,terdapat 30 unit tipe hunian 

tipe ini yang menaungui 24 keluarga 

 

 

Rancangan Skematik Interior Bangunan Midle Family Unit ( unit 30) 

Sumber: penulis,2018 

Hunian Tipe Family (Unit 36) 

Kebutuhan ruang pada unit ini memenuhi kebutuhan bagi keluarga yang sudah menikah 

dan telah memiliki anak, dengan perkiraan 4-5 anggota keluarga. terdapat 40 unit tipe hunian 

tipe ini yang menaungui 35 keluarga 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

122 

 

 

Rancangan Skematik Interior Bangunan Family ( unit 36) 

Sumber: penulis,2018 

3.1.5 Rancangan Skematik System Struktur 

 

Rancangan Skematik Sistem Struktur 

Sumber: penulis,2018 

 

Sistem grid yang digunakan adalah grid 6m x 6m dengan ukuran Kolom 0.4m x 0.4m 

dengan balok h=0.6m x b=0.4m 
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Rancangan Skematik Sistem Struktur 

Sumber: penulis,2018 

3.1.6 Rancangan Skematik System Utilitas 

Pada perancangan awal sistem utilitas yang di bahas adalah masalah tranportasi vertikal 

yang ada dalam bangunan dimana transportasi vertikal yang digunakan adalah tangga dan 

ramp 

 

 Terdapat 4 tangga pada bangunan ini, 2 tangga utama sebagai akses penghuni dan 2 

tangga darurat yang difungsikan sebagai tangga keselamatan 
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Rancangan Skematik Tangga Utama Bangunan 

Sumber: penulis,2018 

 

 

 ramp , yang difungsikan untuk jalur sirkulasi difabel penghuni naik dan turun 

bangunan,  

 Pada banguna ini memiliki 2 ramp, kedua rampnya terletak pada bagian depan 

bangunan. 
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Rancangan Skematik Ramp Pada Bangunan 

Sumber: penulis,2018 

3.1.7 Rancangan Skematik Sistem Akses Diffabel dan Keselamatan 

Bangunan 

 

Fasilitas Diffabel 

Pada bangunan rumah susun fasilitas untuk kaum diffabel disediakan pada 

bangunan, seperti ruang parkir khusus, dan juga ramp untuk transportasi dalam gedung.  

• Ruang parkir diffabel sesuai standart memiliki dimensi panjang 5m dan lebar 3.9m  
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Rancangan Skematik akses Diffabel  

Sumber: penulis,2018 

 

Transportasi untuk akses bangunan yang digunakan kaum diffabel pad rumah 

susun ini adalah ramp dengan kemiringan tidak lebih dari 5˚ dan disetiap 9 meternya 

terdapat bordes untuk beristirahat. 

 

 

Rancangan Skematik Ramp Pada Bangunan 

Sumber: penulis,2018 
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Keselamatan Bangunan 

System  keselamatan  pada  bangunan  rumah susun dengan  menggunakan  

tangga  darurat  yang diselubungi dinding tahan api 

 

.  

Rancangan Skematik system keselamatan bangunan  

Sumber: penulis,2018 

 

 

 

3.1.8 Rancangan Skematik Bangunan 

Rancangan Skematik Rumah Susun 

Dalam perencanaan rumah susun yang harus diperhatikan adalah diharapkan tidak 

terjadinya kesenjangan sosial antara penghuni, oleh sebab itu sebisa mungkin disediakan 

tempat untuk berkumpul dan bersosialisasi dalam perencanaannya, ruang komunal juga 
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dapat memicu adanya interaksi antar penghuni rumah susun yang juga menjadi awal 

terbentuknya suatu kampung pada bangunan vertikal.  

 

 

Pola Oganisasi Ruang Terpusat 

Sumber: penulis,2018 

 

Dari pola diatas akan menghasilkan organisasi ruang yang berpusat pada ruang 

komunal. Perancangan menggunakan tipe pola organisasi seperti ini diharapkan mampu 

menciptakan suatu kelompok interaksi pada penghuni rumah susun.  

Kemudian perancangan rumah susun juga didasarkan pada bentuk sirkulasi rumah 

susun, sirkulasi yang digunakan dalam rumah susun ini adalah tipe sirkulasi The Double-

Loaded Corridor (sumber : time saver bulding type ) The Double-Loaded Corridor yaitu 

Koridor yang dikedua sisinya merupakan unit hunian dan pada ujungnya terdapat ruang 

fasilitas atau tangga. 

 

Gambar :The Double-Loaded Corridor 

Sumber : Time Saver Building Types 

 

 

Karena kubahan massa bangunan yang berbentuk mengikuti keadaan site maka 

ruang komunal dalam bangunan pada lantai hunian di letakkan pada satu titik pertemuan. 

Serta menggabungkan sirkulasi The Double-Loaded Corridor di dapatlah bentukan 

berikut. 
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Gambar : Penerapan The Double Loaded Corridor Pada Bangunan 

Sumber: penulis,2018 

 

 

3.1.9 Rancangan Skematik Lay Out Sentra Industri 

Dalam perancangan sentra industry ini adalah bagaimana menrancang ruang yang 

tidak mengganggu aktivitas penghuni dan juga tetap maksimal dalam melayani 

pengunjung untuk sentra industry ini. Pembagian zona yang tepat akan membuat system 

yang bagus antara rumah susun dan sentra industri 
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Gambar :Pembagian Rumah Susun Dan Sentra Industry 

Sumber : Penulis 2018 

 

Lt 1-4 difungsikan sebagai hunian dikarenakan hunian memiliki sifat private dan 

memerlukan ketenangan , Lantai dasar difungsikan sebagai sentra industry ekonomi 

kreatif seperti penempatan ruang produksi, ruang penjualan, ruang latihan dan ruang 

pementasan. 

 

 

Gambar : Zona Pembagian Industry 

Sumber : Penulis,2018 
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Pada Sentra industry juga dibagi lagi menjadi 2 zona yaiut zona industry ekonomi 

dan zona industry kreatif, peletakan zona ini di dipertimbagkan berdasarkan dari sifat 

industry masing masing.  

Pada zona industry diterapkan zona Asembly line system dimana proses 

pengerjaan mulai dari proses hingga pemasaran, dan ruang diletakan secara garis lurus 

dan pada akhir proses merupakan ruang pemasaran yang merupakan penarik minat dari 

pengunjung. 

 

Gambar : Zona Pembagian Industry 

Sumber : Penulis,2018 
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Sentra ekonomi kreatif juga memiliki ruang tersendiri, dan pada prosesnya 

bermusik juga memerlukan ruang sendiri pada setiap prosesnya sehingga di rancang 

skema peletakan ruang yang tidak terlalu jauh ruang 1 dan lainya, serta panggung 

pertunjukan yang diletakan di area outdoor dan memanfaatkan kontur dari site 

 

 

Gambar : Zona industry kreatif 

Sumber : Penulis,2018 

 

Panggung dibentuk menyebar agar suara yang dihasilkan dapat langsung hilang 

terbawa oleh angina, peletakan panggung ini dibawah dan pinggir sungai juga agar 
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dapat meredam suara dari kebisingan yang dihasilkan sehingga tidak menganggu dari 

penghuni rumah susun. Selain itu pada kanan kiri panggung berikan vegetasi untuk 

merdam kebisingan yang dihasilkan oleh para seniman 

 

 

 

 

 

 

Gambar : Skematik Desain Panggung  

Sumber : Penulis,2018 
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BAGIAN 4 

DESKRIPSI HASIL RANCANGAN 

 4.1 HASIL RANCANGAN RUMAH SUSUN  

4.1.1 KDB, KLB 

 

Berdasarkan ketentuan intensitas pemanfaatan ruang ruang dan tata bangunan, tipe 

bangunan rumah susun masuk dalam perumahan dengan intensitas tinggi, sehingga 

didapatkan perarturan perancangan site meliputi : 

 

KDB, KLB, KDH, Tinggi bangunan 

• KDB 80% 

• KLB maksimal 4 

• TB 20 m diukur dari ketinggian jalan 

• Minimal KDH 10% 

 

 Dan berikut adalah perhitungan pada site terpilih dan penerapan pada 

bangunan. 

KDB  : 7800 m2 x 80% : 6240 m2 

KLB : 7800 m2 x 4  : 31200 / 6240 m2 : 5 Lantai 

KDH   : 7800 m2 x 10% : 780 m2 
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 4.1.2 PROGRAM RUANG DAN PROPERTY SIZE 

 

NO NAMA RUANG JUMLAH KAPASITAS/RUANG 
LUAS 
(M2) 

SIRKULASI 
20% 

TOTAL 
M2 

A.UNIT HUNIAN 

1 

Hunian Young 
Couple Unit 
(24m2) 16 2orang 30 96 576 

2 

Hunian Middle 
Family Unit 
(30m2) 30 3orang 37.5 225 1350 

3 
Hunian Family 
(36m2)  40 4orang 45 360 2160 

Jumlah 681 4086 

B.Fasilitas Rusun 

1 
Lobi dan R 
Komunal 5   294 294 1764 

2 Toilet umum 8   15 24 144 

3 Gudang Kecil 8   12 19.2 115.2 

4 R Serbaguna 1   75 15 90 

5 Gudang  1   18 3.6 21.6 

6 Warung kecil 1   36 7.2 43.2 

7 Mushola 1   108 21.6 129.6 

8 R Pengelola 1   54 10.8 64.8 

9 
toilet dan 
tempat wudhu 1   36 7.2 43.2 

10 
Ruang 
keamanan 1   36 7.2 43.2 

11 Ruang kontrol 1   18 3.6 21.6 

12             

13             

Jumlah   2480.4 

Industri Ekonomi 

1 

Gudang 
Penyimpanan 
Bahan 1   18 3.6 21.6 

2 Ruang Adonan 1   18 3.6 21.6 

3 Ruang Isi 1   18 3.6 21.6 

4 
Ruang 
Pemanggangan 1   36 7.2 43.2 
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5 
Ruang 
Pengepakan 1   18 3.6 21.6 

6 
Ruang 
pemasaran 1   86 17.2 103.2 

7 Toilet umum 1   18 3.6 21.6 

Jumlah 42.4 254.4 

Industri Kreatif 

1 

Gudang 
Penyimpanan 
Alat 1   18 3.6 21.6 

2 Kelas Musik 1   42 8.4 50.4 

3 Studio musik 1   57 11.4 68.4 

4 Panggung 1   153 30.6 183.6 

Jumlah 54 324 

Parkir 

1 
motor 
penghuni 55   2 22 132 

2 
mobil 
penghuni 12   12.5 30 180 

3 
motor 
pengunjung 12   2 4.8 16.8 

4 
mobil 
pengunjung 10   12.5 28.36 153.36 

Jumlah 85.16 482.16 

RTH 

1 Ruang Hijau 1   2195 439 2634 

Jumlah 439 2634 

total 10260.96 
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4.1.3 RANCANGAN KAWASAN TAPAK 

Pada rancangan tapak rumah susun masa bangunan diletakan di tengah bangunan 

dang mengikuti orientasi bentukan site dan pada riparian atau pingir sungai sengaja 

dibiarkan alami tanpa adanya penambahan bangunan apapun 

 

 

Gambar : Rancangan Tapak bangunan 

Sumber : Penulis,2018 

 

4.1.4 RANCANGAN KAWASAN BANGUNAN 

  
Dari pertimbangan organisasi ruang dan pemilihan kebutuhan ruang yang 

disesuaikan dengan sifat dan karakteristik pada bangunan, didapatkan rancangan kawasan 

sebagai berikut. 

     



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

138 

 

 

Gambar : Rancangan Tapak bangunan 

Sumber : Penulis,2018 

 

4.1.5 RANCANGAN SISTEM STRUKTUR  

 
Pada bangunan ini memakai kolom 40cm x 40cm dengan balok tinggi = 60cm dan 

lebar = 40cm, adapun skema perencanaan system struktur pada bangunan ini adalah: 

 

Gambar : Rancangan System Struktur 

Sumber : Penulis,2018 
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4.1.6 RANCANGAN SISTEM AKSES DIFFABEL DAN KESELAMATAN 

BANGUNAN 

Fasilitas Diffabel 

Pada bangunan rumah susun fasilitas untuk kaum diffabel disediakan pada 

bangunan, seperti ruang parkir khusus, dan juga ramp untuk transportasi dalam gedung.  

 

• Ruang parkir diffabel sesuai standart memiliki dimensi panjang 5m dan lebar 3.9m  

 

Rancangan akses dan parkir Diffabel  

Sumber: penulis,2018 

 

Transportasi untuk akses bangunan yang digunakan kaum diffabel pad rumah 

susun ini adalah ramp dengan kemiringan tidak lebih dari 5˚ dan disetiap 9 meternya 

terdapat bordes untuk beristirahat. 

 



Rumah Susun Sebagai Sentra Ekonomi Kreatif di Ngampilan, Yogyakarta 2018 

 

 

140 

 

 

Rancangan Ramp Pada Bangunan 

Sumber: penulis,2018 

Keselamatan Bangunan 

System  keselamatan  pada  bangunan  rumah susun dengan  menggunakan  

tangga  darurat  yang diselubungi dinding tahan api serta dalam radius 30 meter 

 

.  

Rancangan Skematik system keselamatan bangunan  

Sumber: penulis,2018 
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4.1.7 RANCANGAN BANGUNAN 

 

  Rumah Susun 

 
Dalam perencanaan rumah susun yang harus diperhatikan adalah diharapkan tidak 

terjadinya kesenjangan sosial antara penghuni, oleh sebab itu sebisa mungkin disediakan 

tempat untuk berkumpul dan bersosialisasi dalam perencanaannya, ruang komunal juga 

dapat memicu adanya interaksi antar penghuni rumah susun yang juga menjadi awal 

terbentuknya suatu kampung pada bangunan vertikal.  

 

 
 

Rancangan Ruang Komunal 

Sumber: penulis,2018 

 
Dari pola diatas akan menghasilkan organisasi ruang yang berpusat pada ruang 

komunal. Perancangan menggunakan tipe pola organisasi seperti ini diharapkan mampu 

menciptakan suatu kelompok interaksi pada penghuni rumah susun.  
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Gambar : Rancangan Hunian 

Sumber: penulis,2018 

 

Sentra Industry 

Dalam perancangan sentra industry ini adalah bagaimana menrancang ruang yang 

tidak mengganggu aktivitas penghuni dan juga tetap maksimal dalam melayani 

pengunjung untuk sentra industry ini. Pembagian zona yang tepat akan membuat system 

yang bagus antara rumah susun dan sentra industri 

 

 

Gambar :Pembagian Rumah Susun Dan Sentra Industry 

Sumber : Penulis 2018 
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Lt 1-4 difungsikan sebagai hunian dikarenakan hunian memiliki sifat private dan 

memerlukan ketenangan , Lantai dasar difungsikan sebagai sentra industry ekonomi 

kreatif seperti penempatan ruang produksi, ruang penjualan, ruang latihan dan ruang 

pementasan. 

Pada zona industry diterapkan zona Asembly line system dimana proses 

pengerjaan mulai dari proses hingga pemasaran, dan ruang diletakan secara garis lurus 

dan pada akhir proses merupakan ruang pemasaran yang merupakan penarik minat dari 

pengunjung. 

 

 

 

Gambar :Rancaangan sentra ekonomi 

Sumber : Penulis 2018 

 

 

 

 

Sentra ekonomi kreatif juga memiliki ruang tersendiri, dan pada prosesnya 

bermusik juga memerlukan ruang sendiri pada setiap prosesnya sehingga di rancang 
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skema peletakan ruang yang tidak terlalu jauh ruang 1 dan lainya, serta panggung 

pertunjukan yang diletakan di area outdoor dan memanfaatkan kontur dari site 

 

 

 

Gambar : Rancangan Desain Panggung  

Sumber : Penulis,2018 
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