
202 Perancangan Luxury Apartment pada Kawasan Ibu Kota Negara (K-IKN) Nusantara

5.2 Uji Desain

5.2.1 Perhitungan Presentase Property Size Luxury Apartment

Ukuran Site Intensitas 
Pemanfaatan Ruang Aturan Luas Pada Site (Menurut 

Aturan)

Perkiraan Jumlah 
Lantai (Menurut 

KDB)
Intensitas Pemanfaatan Ruang pada Site Luas 

Pada Site 
Jumlah 
Lantai

Luas 
Bangunan

Luas Bangunan sesuai pada KLB (Rentable)

10300
KDB (max) 50% 5150

10
KDB 39 401700 LANTAI Luas Lantai (m2) Luas Balkon (m2) Luas Total Jumlah 

Lantai
Jumlah Luas 
Lantai Total

KLB (max) 5 51500 KLB 5 51500 Annex GF 4000 - 4000 1 4000
KDH (min) 20% 2060 KDH Annex UG 3775 150 3850 1 3850

1834 Annex 40% 4120 4 16480 Annex 1st Floor 3740 470 3975 1 3975
18% Tower 20% 2060 17 35020 Annex 2nd Floor 3500 220 3610 1 3610

RTH Tower 1st Floor 3100 700 3450 1 3450
20,4% Sirkulasi Tower 2nd Floor 2834 700 3184 1 3184

Total 21 51500 Tower 3rd Floor 2432 585 2724,5 1 2724,5
Core 20% 412 Tower Tipikal A 1840 320 2000 2 4000

Tower Tipikal B 1840 420 2050 3 6150
Tower Tipikal C 1840 420 2050 4 8200
Tower Tipikal D 1840 430 2055 2 4110
Tower Penthouse 1840 420 2050 1 2050
Rooftop 1840 320 2000 1 2000 KLB Max

LANTAI
JUMLAH 
LANTAI FUNGSI RUANG

PERSENTASE 
FUNGSI 

RUANG/LANTAI
NAMA RUANG

BESARAN RUANG JUMLAH RUANG STANDAR RUANG LUAS RUANG TOTAL LUASAN 
(M2)

TOTAL 20 51303,5 51500

KAPASITAS JUMLAH SATUAN m2 SUMBER Luas Bangunan di luar KLB 

Annex Ground Floor 1

PUBLIK 12,94%
ENTRANCE 1 Terpusat 1 81,3 81,3 LANTAI Luas Lantai (m2) Luas Balkon (m2) Luas Total Jumlah 

Lantai
Jumlah Luas 
Lantai Total

LOBBY ANNEX 1 Terpusat 240 240 Basement 4070 - 4070 2 8140
LOBBY APARTEMEN 50 1 Terpusat 61 61 TOTAL 22 59443,5
LOUNGE APARTEMEN 1 Terpusat 140 140 522,3

RENTABLE ANNEX (FASILITAS 
KOMERSIAL) 69,37%

SUPER MARKET 1 Terpusat 1500 ASS 715 715
BANK 1 Terpusat 158 NAD 60 60
RESTORAN 1 Terpusat 380,6 380,6
CAFÉ & COWORKING SPACE 1 Terpusat 350 350

SALON AND SPA 1 Terpusat 236 SL, SB, 
ASS,NAD 167 167 APARTMENT PROPERTY SIZE 

KLINIK 1 Terpusat 133 SL 210 210 TYPE : 1 BEDROOM
GAME ROOM/ARCADE 1 Terpusat 167 167 Jumlah Tipe Unit Nama Ruang Kapasitas Ruang Jumlah Ruang Standar RLuas Ruang Total Luasan (m2)
RETAIL 3 250 750 2799,6

88

R. Transisi 1

CIRCULATION SERVICES 17,68%

KANTOR PENGELOLA 1 50 ASS 50 50 Ruang Keluarga 1
TOILET 4 19 76 Ruang Makan 1
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Dapur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Kerja 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Toilet Tamu 1
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Ruang TIdur 1
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Walk-In Closet 1
SIRKULASI 1 440 440 Kamar Mandi 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Sirkulasi
RUANG PANEL 2 14 28 713,56

Total Luas (m2) 4035,46 TYPE : 2 BEDROOM

Annex Upper Ground 1

RENTABLE ANNEX (FASILITAS 
KOMERSIAL) 77,93%

GRAND BALLROOM 1 1122 1122

51

Mudroom 1
RETAIL 2 132 264 Toilet Tamu 1
MOVIE THEATER 1 1526 1526 2912 Ruang Tamu 1

CIRCULATION SERVICES 22,07%

PUSAT INFORMASI 1 27 27 Ruang Keluarga 1
TOILET 4 19 76 Ruang Kerja 1
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Dapur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Makan 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Ruang TIdur Utama 1
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Walk-In Closet 2
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Kamar Mandi 2
SIRKULASI 1 342 342 Ruang Tidur 1 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Sirkulasi
RUANG PANEL 2 14 28
MUSHOLLA 1 232 232 824,56 TYPE : 3 BEDROOM

Total luas 3736,56

32

Mudroom

Annex 1st Flor 1

FASILITAS UMUM PENGHUNI

22,72%

GYM 1 196 NAD 237 237 Ruang Tamu
KOLAM RENANG OUTDOOR 1 357 357 Toilet Tamu
KOLAM RENANG INDOOR 1 246 246 Storage
SAUNA 1 63,2 63,2 903,2 Ruang Kerja

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 60,05%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Keluarga
2 BED ROOM APARTEMEN 2-4 1 Unit 49 -209 209 209 Ruang Makan
3 BED ROOM APARTEMEN 3-6 2 Unit 92 - 548 SB 290 580 Dapur
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 2 Unit SB 364 728 Laundry
BALKON APARTEMEN 2 1 216 216 2387 Ruang ART

CIRCULATION SERVICES 15,31%

TOILET 4 19 76 Ruang TIdur Utama
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang Tidur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Tidur 2
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Walk-In Closet
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Kamar Mandi
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Sirkulasi 
SIRKULASI 1 284 284
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 TYPE :  4  BEDROOM
RUANG PANEL 2 14 28

10

Mudroom
BALKON ANNEX 1 177 177 684,56 Ruang Tamu

Total Luas (m2) 3974,76 Toilet Tamu

Annex 2nd Floor 1

FASILITAS UMUM PENGHUNI 21,83% TAMAN HEWAN PELIHARAAN 1 764 764 Storage

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 64,63%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Kerja
2 BED ROOM APARTEMEN 2-4 1 Unit 49 -209 209 209 Ruang Keluarga
3 BED ROOM APARTEMEN 3-6 2 Unit 92 - 548 SB 290 580 Ruang Makan
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 2 Unit SB 364 728 Dapur
BALKON APARTEMEN 2 1 90,6 90,6 2261,6 Laundry

CIRCULATION SERVICES 13,53%

TOILET 4 19 76 Ruang ART
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang TIdur Utama
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Tidur 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Ruang Tidur 2
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Walk-In Closet
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Kamar Mandi
SIRKULASI 1 250 250 Sirkulasi 
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28 473,56 TYPE : PENTHOUSE

Total Luas (m2) 3499,16

2

Mudroom

Tower 1st Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 83,08%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Tamu
3 BED ROOM APARTEMEN 2-4 2 Unit 49 -209 210 420 Toilet Tamu
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 3 Unit SB 364 1092 Storage
BALKON APARTEMEN 2 1 700 700 2866 Ruang Kerja

CIRCULATION SERVICES 16,92%

TOILET 4 19 76 Ruang Keluarga
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang Makan
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Dapur
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Laundry
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Ruang ART
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Ruang TIdur Utama
SIRKULASI 1 284 284 Ruang Tidur 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Ruang Tidur 2
RUANG PANEL 2 14 28 Walk-In Closet
SHAFT SAMPAH 76 583,56 Kamar Mandi

Total Luas (m2) 3449,56 Sirkulasi 

Tower 2nd Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN)

1 BED ROOM APARTEMEN 6 Unit 21 - 130 109 654
2 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 49 -209 209 418
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 92 - 548 290 580
4 BED ROOM APARTEMEN 3 Unit 364 1092
BALKON APARTEMEN 0 2744

CIRCULATION SERVICES 

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2
RUANG AHU 2 7,68 15,36
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6
SIRKULASI 1 284 284
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 0 507,56

Total Luas (m2) 3251,56

Tower 3rd Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 79%

1 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 75 300
2 BED ROOM APARTEMEN 3 Unit 139 417
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 346 692
BALKON APARTEMEN 1 Unit 292 292 1701

CIRCULATION SERVICES 21%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2
RUANG AHU 2 7,68 15,36
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6
SIRKULASI 1 228 228
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 0 451,56

Total Luas (m2) 2152,56

Tower Tipikal A 2

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 76,96%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1540
BALKON APARTEMEN 1 Unit 160 160 3080

CIRCULATION SERVICES 23,04%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 922

Total Luas (m2) 2001

Tower Tipikal B 3

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 200 400 1590
BALKON APARTEMEN 1 210 210 4770

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1383

Total Luas (m2) 2051

Tower Tipikal C 4

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1590
BALKON APARTEMEN 1 Unit 210 210 6360

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1844

Total Luas (m2) 2051

Tower Tipikal D 3

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1595
BALKON APARTEMEN 1 Unit 215 215 4785

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1383

Total Luas (m2) 2056

Tower Penthouse 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 81%

PENTHOUSE TIPE A 1 750 750
BALKON PENTHOUSE A 1 128 128
PENTHOUSE TIPE B 1 700 700
BALKON PENTHOUSE TIPE B 1 82 82 1660

CIRCULATION SERVICES 19%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 142 142
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 2 9 18 391

Total Luas (m2) 2051

Rooftop CIRCULATION SERVICES 20%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 150 150
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 2 9 18 399

AREA HIJAU 80% AREA PENYERAPAN AIR 1 1600 1600
Total Luas (m2) 1999

PROPERTY SIZE BERDASARKAN FUNGSI RUANG
FUNGSI RUANG LUAS TOTAL PERSENTASE

PUBLIK 522 1%
RENTABLE AREA (FASILITAS 
KOMERSIAL)

5712 11% 38326 
RENTABLE AREA (UNIT HUNIAN) 32615 64%
CIRCULATION SERVICES 9185 18%
FASILITAS UMUM PENGHUNI 1667 3%
AREA HIJAU 1600 3%
TOTAL LUAS 51301 

Tabel 5.1 
Property Size
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Ukuran Site Intensitas 
Pemanfaatan Ruang Aturan Luas Pada Site (Menurut 

Aturan)

Perkiraan Jumlah 
Lantai (Menurut 

KDB)
Intensitas Pemanfaatan Ruang pada Site Luas 

Pada Site 
Jumlah 
Lantai

Luas 
Bangunan

Luas Bangunan sesuai pada KLB (Rentable)

10300
KDB (max) 50% 5150

10
KDB 39 401700 LANTAI Luas Lantai (m2) Luas Balkon (m2) Luas Total Jumlah 

Lantai
Jumlah Luas 
Lantai Total

KLB (max) 5 51500 KLB 5 51500 Annex GF 4000 - 4000 1 4000
KDH (min) 20% 2060 KDH Annex UG 3775 150 3850 1 3850

1834 Annex 40% 4120 4 16480 Annex 1st Floor 3740 470 3975 1 3975
18% Tower 20% 2060 17 35020 Annex 2nd Floor 3500 220 3610 1 3610

RTH Tower 1st Floor 3100 700 3450 1 3450
20,4% Sirkulasi Tower 2nd Floor 2834 700 3184 1 3184

Total 21 51500 Tower 3rd Floor 2432 585 2724,5 1 2724,5
Core 20% 412 Tower Tipikal A 1840 320 2000 2 4000

Tower Tipikal B 1840 420 2050 3 6150
Tower Tipikal C 1840 420 2050 4 8200
Tower Tipikal D 1840 430 2055 2 4110
Tower Penthouse 1840 420 2050 1 2050
Rooftop 1840 320 2000 1 2000 KLB Max

LANTAI
JUMLAH 
LANTAI FUNGSI RUANG

PERSENTASE 
FUNGSI 

RUANG/LANTAI
NAMA RUANG

BESARAN RUANG JUMLAH RUANG STANDAR RUANG LUAS RUANG TOTAL LUASAN 
(M2)

TOTAL 20 51303,5 51500

KAPASITAS JUMLAH SATUAN m2 SUMBER Luas Bangunan di luar KLB 

Annex Ground Floor 1

PUBLIK 12,94%
ENTRANCE 1 Terpusat 1 81,3 81,3 LANTAI Luas Lantai (m2) Luas Balkon (m2) Luas Total Jumlah 

Lantai
Jumlah Luas 
Lantai Total

LOBBY ANNEX 1 Terpusat 240 240 Basement 4070 - 4070 2 8140
LOBBY APARTEMEN 50 1 Terpusat 61 61 TOTAL 22 59443,5
LOUNGE APARTEMEN 1 Terpusat 140 140 522,3

RENTABLE ANNEX (FASILITAS 
KOMERSIAL) 69,37%

SUPER MARKET 1 Terpusat 1500 ASS 715 715
BANK 1 Terpusat 158 NAD 60 60
RESTORAN 1 Terpusat 380,6 380,6
CAFÉ & COWORKING SPACE 1 Terpusat 350 350

SALON AND SPA 1 Terpusat 236 SL, SB, 
ASS,NAD 167 167 APARTMENT PROPERTY SIZE 

KLINIK 1 Terpusat 133 SL 210 210 TYPE : 1 BEDROOM
GAME ROOM/ARCADE 1 Terpusat 167 167 Jumlah Tipe Unit Nama Ruang Kapasitas Ruang Jumlah Ruang Standar RLuas Ruang Total Luasan (m2)
RETAIL 3 250 750 2799,6

88

R. Transisi 1

CIRCULATION SERVICES 17,68%

KANTOR PENGELOLA 1 50 ASS 50 50 Ruang Keluarga 1
TOILET 4 19 76 Ruang Makan 1
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Dapur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Kerja 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Toilet Tamu 1
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Ruang TIdur 1
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Walk-In Closet 1
SIRKULASI 1 440 440 Kamar Mandi 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Sirkulasi
RUANG PANEL 2 14 28 713,56

Total Luas (m2) 4035,46 TYPE : 2 BEDROOM

Annex Upper Ground 1

RENTABLE ANNEX (FASILITAS 
KOMERSIAL) 77,93%

GRAND BALLROOM 1 1122 1122

51

Mudroom 1
RETAIL 2 132 264 Toilet Tamu 1
MOVIE THEATER 1 1526 1526 2912 Ruang Tamu 1

CIRCULATION SERVICES 22,07%

PUSAT INFORMASI 1 27 27 Ruang Keluarga 1
TOILET 4 19 76 Ruang Kerja 1
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Dapur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Makan 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Ruang TIdur Utama 1
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Walk-In Closet 2
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Kamar Mandi 2
SIRKULASI 1 342 342 Ruang Tidur 1 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Sirkulasi
RUANG PANEL 2 14 28
MUSHOLLA 1 232 232 824,56 TYPE : 3 BEDROOM

Total luas 3736,56

32

Mudroom

Annex 1st Flor 1

FASILITAS UMUM PENGHUNI

22,72%

GYM 1 196 NAD 237 237 Ruang Tamu
KOLAM RENANG OUTDOOR 1 357 357 Toilet Tamu
KOLAM RENANG INDOOR 1 246 246 Storage
SAUNA 1 63,2 63,2 903,2 Ruang Kerja

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 60,05%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Keluarga
2 BED ROOM APARTEMEN 2-4 1 Unit 49 -209 209 209 Ruang Makan
3 BED ROOM APARTEMEN 3-6 2 Unit 92 - 548 SB 290 580 Dapur
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 2 Unit SB 364 728 Laundry
BALKON APARTEMEN 2 1 216 216 2387 Ruang ART

CIRCULATION SERVICES 15,31%

TOILET 4 19 76 Ruang TIdur Utama
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang Tidur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Tidur 2
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Walk-In Closet
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Kamar Mandi
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Sirkulasi 
SIRKULASI 1 284 284
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 TYPE :  4  BEDROOM
RUANG PANEL 2 14 28

10

Mudroom
BALKON ANNEX 1 177 177 684,56 Ruang Tamu

Total Luas (m2) 3974,76 Toilet Tamu

Annex 2nd Floor 1

FASILITAS UMUM PENGHUNI 21,83% TAMAN HEWAN PELIHARAAN 1 764 764 Storage

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 64,63%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Kerja
2 BED ROOM APARTEMEN 2-4 1 Unit 49 -209 209 209 Ruang Keluarga
3 BED ROOM APARTEMEN 3-6 2 Unit 92 - 548 SB 290 580 Ruang Makan
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 2 Unit SB 364 728 Dapur
BALKON APARTEMEN 2 1 90,6 90,6 2261,6 Laundry

CIRCULATION SERVICES 13,53%

TOILET 4 19 76 Ruang ART
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang TIdur Utama
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Tidur 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Ruang Tidur 2
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Walk-In Closet
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Kamar Mandi
SIRKULASI 1 250 250 Sirkulasi 
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28 473,56 TYPE : PENTHOUSE

Total Luas (m2) 3499,16

2

Mudroom

Tower 1st Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 83,08%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Tamu
3 BED ROOM APARTEMEN 2-4 2 Unit 49 -209 210 420 Toilet Tamu
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 3 Unit SB 364 1092 Storage
BALKON APARTEMEN 2 1 700 700 2866 Ruang Kerja

CIRCULATION SERVICES 16,92%

TOILET 4 19 76 Ruang Keluarga
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang Makan
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Dapur
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Laundry
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Ruang ART
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Ruang TIdur Utama
SIRKULASI 1 284 284 Ruang Tidur 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Ruang Tidur 2
RUANG PANEL 2 14 28 Walk-In Closet
SHAFT SAMPAH 76 583,56 Kamar Mandi

Total Luas (m2) 3449,56 Sirkulasi 

Tower 2nd Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN)

1 BED ROOM APARTEMEN 6 Unit 21 - 130 109 654
2 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 49 -209 209 418
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 92 - 548 290 580
4 BED ROOM APARTEMEN 3 Unit 364 1092
BALKON APARTEMEN 0 2744

CIRCULATION SERVICES 

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2
RUANG AHU 2 7,68 15,36
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6
SIRKULASI 1 284 284
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 0 507,56

Total Luas (m2) 3251,56

Tower 3rd Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 79%

1 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 75 300
2 BED ROOM APARTEMEN 3 Unit 139 417
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 346 692
BALKON APARTEMEN 1 Unit 292 292 1701

CIRCULATION SERVICES 21%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2
RUANG AHU 2 7,68 15,36
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6
SIRKULASI 1 228 228
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 0 451,56

Total Luas (m2) 2152,56

Tower Tipikal A 2

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 76,96%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1540
BALKON APARTEMEN 1 Unit 160 160 3080

CIRCULATION SERVICES 23,04%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 922

Total Luas (m2) 2001

Tower Tipikal B 3

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 200 400 1590
BALKON APARTEMEN 1 210 210 4770

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1383

Total Luas (m2) 2051

Tower Tipikal C 4

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1590
BALKON APARTEMEN 1 Unit 210 210 6360

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1844

Total Luas (m2) 2051

Tower Tipikal D 3

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1595
BALKON APARTEMEN 1 Unit 215 215 4785

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1383

Total Luas (m2) 2056

Tower Penthouse 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 81%

PENTHOUSE TIPE A 1 750 750
BALKON PENTHOUSE A 1 128 128
PENTHOUSE TIPE B 1 700 700
BALKON PENTHOUSE TIPE B 1 82 82 1660

CIRCULATION SERVICES 19%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 142 142
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 2 9 18 391

Total Luas (m2) 2051

Rooftop CIRCULATION SERVICES 20%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 150 150
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 2 9 18 399

AREA HIJAU 80% AREA PENYERAPAN AIR 1 1600 1600
Total Luas (m2) 1999

PROPERTY SIZE BERDASARKAN FUNGSI RUANG
FUNGSI RUANG LUAS TOTAL PERSENTASE

PUBLIK 522 1%
RENTABLE AREA (FASILITAS 
KOMERSIAL)

5712 11% 38326 
RENTABLE AREA (UNIT HUNIAN) 32615 64%
CIRCULATION SERVICES 9185 18%
FASILITAS UMUM PENGHUNI 1667 3%
AREA HIJAU 1600 3%
TOTAL LUAS 51301 

Ukuran Site Intensitas 
Pemanfaatan Ruang Aturan Luas Pada Site (Menurut 

Aturan)

Perkiraan Jumlah 
Lantai (Menurut 

KDB)
Intensitas Pemanfaatan Ruang pada Site Luas 

Pada Site 
Jumlah 
Lantai

Luas 
Bangunan

Luas Bangunan sesuai pada KLB (Rentable)

10300
KDB (max) 50% 5150

10
KDB 39 401700 LANTAI Luas Lantai (m2) Luas Balkon (m2) Luas Total Jumlah 

Lantai
Jumlah Luas 
Lantai Total

KLB (max) 5 51500 KLB 5 51500 Annex GF 4000 - 4000 1 4000
KDH (min) 20% 2060 KDH Annex UG 3775 150 3850 1 3850

1834 Annex 40% 4120 4 16480 Annex 1st Floor 3740 470 3975 1 3975
18% Tower 20% 2060 17 35020 Annex 2nd Floor 3500 220 3610 1 3610

RTH Tower 1st Floor 3100 700 3450 1 3450
20,4% Sirkulasi Tower 2nd Floor 2834 700 3184 1 3184

Total 21 51500 Tower 3rd Floor 2432 585 2724,5 1 2724,5
Core 20% 412 Tower Tipikal A 1840 320 2000 2 4000

Tower Tipikal B 1840 420 2050 3 6150
Tower Tipikal C 1840 420 2050 4 8200
Tower Tipikal D 1840 430 2055 2 4110
Tower Penthouse 1840 420 2050 1 2050
Rooftop 1840 320 2000 1 2000 KLB Max

LANTAI
JUMLAH 
LANTAI FUNGSI RUANG

PERSENTASE 
FUNGSI 

RUANG/LANTAI
NAMA RUANG

BESARAN RUANG JUMLAH RUANG STANDAR RUANG LUAS RUANG TOTAL LUASAN 
(M2)

TOTAL 20 51303,5 51500

KAPASITAS JUMLAH SATUAN m2 SUMBER Luas Bangunan di luar KLB 

Annex Ground Floor 1

PUBLIK 12,94%
ENTRANCE 1 Terpusat 1 81,3 81,3 LANTAI Luas Lantai (m2) Luas Balkon (m2) Luas Total Jumlah 

Lantai
Jumlah Luas 
Lantai Total

LOBBY ANNEX 1 Terpusat 240 240 Basement 4070 - 4070 2 8140
LOBBY APARTEMEN 50 1 Terpusat 61 61 TOTAL 22 59443,5
LOUNGE APARTEMEN 1 Terpusat 140 140 522,3

RENTABLE ANNEX (FASILITAS 
KOMERSIAL) 69,37%

SUPER MARKET 1 Terpusat 1500 ASS 715 715
BANK 1 Terpusat 158 NAD 60 60
RESTORAN 1 Terpusat 380,6 380,6
CAFÉ & COWORKING SPACE 1 Terpusat 350 350

SALON AND SPA 1 Terpusat 236 SL, SB, 
ASS,NAD 167 167 APARTMENT PROPERTY SIZE 

KLINIK 1 Terpusat 133 SL 210 210 TYPE : 1 BEDROOM
GAME ROOM/ARCADE 1 Terpusat 167 167 Jumlah Tipe Unit Nama Ruang Kapasitas Ruang Jumlah Ruang Standar RLuas Ruang Total Luasan (m2)
RETAIL 3 250 750 2799,6

88

R. Transisi 1

CIRCULATION SERVICES 17,68%

KANTOR PENGELOLA 1 50 ASS 50 50 Ruang Keluarga 1
TOILET 4 19 76 Ruang Makan 1
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Dapur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Kerja 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Toilet Tamu 1
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Ruang TIdur 1
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Walk-In Closet 1
SIRKULASI 1 440 440 Kamar Mandi 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Sirkulasi
RUANG PANEL 2 14 28 713,56

Total Luas (m2) 4035,46 TYPE : 2 BEDROOM

Annex Upper Ground 1

RENTABLE ANNEX (FASILITAS 
KOMERSIAL) 77,93%

GRAND BALLROOM 1 1122 1122

51

Mudroom 1
RETAIL 2 132 264 Toilet Tamu 1
MOVIE THEATER 1 1526 1526 2912 Ruang Tamu 1

CIRCULATION SERVICES 22,07%

PUSAT INFORMASI 1 27 27 Ruang Keluarga 1
TOILET 4 19 76 Ruang Kerja 1
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Dapur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Makan 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Ruang TIdur Utama 1
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Walk-In Closet 2
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Kamar Mandi 2
SIRKULASI 1 342 342 Ruang Tidur 1 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Sirkulasi
RUANG PANEL 2 14 28
MUSHOLLA 1 232 232 824,56 TYPE : 3 BEDROOM

Total luas 3736,56

32

Mudroom

Annex 1st Flor 1

FASILITAS UMUM PENGHUNI

22,72%

GYM 1 196 NAD 237 237 Ruang Tamu
KOLAM RENANG OUTDOOR 1 357 357 Toilet Tamu
KOLAM RENANG INDOOR 1 246 246 Storage
SAUNA 1 63,2 63,2 903,2 Ruang Kerja

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 60,05%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Keluarga
2 BED ROOM APARTEMEN 2-4 1 Unit 49 -209 209 209 Ruang Makan
3 BED ROOM APARTEMEN 3-6 2 Unit 92 - 548 SB 290 580 Dapur
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 2 Unit SB 364 728 Laundry
BALKON APARTEMEN 2 1 216 216 2387 Ruang ART

CIRCULATION SERVICES 15,31%

TOILET 4 19 76 Ruang TIdur Utama
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang Tidur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Tidur 2
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Walk-In Closet
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Kamar Mandi
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Sirkulasi 
SIRKULASI 1 284 284
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 TYPE :  4  BEDROOM
RUANG PANEL 2 14 28

10

Mudroom
BALKON ANNEX 1 177 177 684,56 Ruang Tamu

Total Luas (m2) 3974,76 Toilet Tamu

Annex 2nd Floor 1

FASILITAS UMUM PENGHUNI 21,83% TAMAN HEWAN PELIHARAAN 1 764 764 Storage

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 64,63%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Kerja
2 BED ROOM APARTEMEN 2-4 1 Unit 49 -209 209 209 Ruang Keluarga
3 BED ROOM APARTEMEN 3-6 2 Unit 92 - 548 SB 290 580 Ruang Makan
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 2 Unit SB 364 728 Dapur
BALKON APARTEMEN 2 1 90,6 90,6 2261,6 Laundry

CIRCULATION SERVICES 13,53%

TOILET 4 19 76 Ruang ART
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang TIdur Utama
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Tidur 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Ruang Tidur 2
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Walk-In Closet
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Kamar Mandi
SIRKULASI 1 250 250 Sirkulasi 
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28 473,56 TYPE : PENTHOUSE

Total Luas (m2) 3499,16

2

Mudroom

Tower 1st Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 83,08%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Tamu
3 BED ROOM APARTEMEN 2-4 2 Unit 49 -209 210 420 Toilet Tamu
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 3 Unit SB 364 1092 Storage
BALKON APARTEMEN 2 1 700 700 2866 Ruang Kerja

CIRCULATION SERVICES 16,92%

TOILET 4 19 76 Ruang Keluarga
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang Makan
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Dapur
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Laundry
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Ruang ART
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Ruang TIdur Utama
SIRKULASI 1 284 284 Ruang Tidur 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Ruang Tidur 2
RUANG PANEL 2 14 28 Walk-In Closet
SHAFT SAMPAH 76 583,56 Kamar Mandi

Total Luas (m2) 3449,56 Sirkulasi 

Tower 2nd Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN)

1 BED ROOM APARTEMEN 6 Unit 21 - 130 109 654
2 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 49 -209 209 418
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 92 - 548 290 580
4 BED ROOM APARTEMEN 3 Unit 364 1092
BALKON APARTEMEN 0 2744

CIRCULATION SERVICES 

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2
RUANG AHU 2 7,68 15,36
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6
SIRKULASI 1 284 284
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 0 507,56

Total Luas (m2) 3251,56

Tower 3rd Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 79%

1 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 75 300
2 BED ROOM APARTEMEN 3 Unit 139 417
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 346 692
BALKON APARTEMEN 1 Unit 292 292 1701

CIRCULATION SERVICES 21%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2
RUANG AHU 2 7,68 15,36
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6
SIRKULASI 1 228 228
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 0 451,56

Total Luas (m2) 2152,56

Tower Tipikal A 2

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 76,96%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1540
BALKON APARTEMEN 1 Unit 160 160 3080

CIRCULATION SERVICES 23,04%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 922

Total Luas (m2) 2001

Tower Tipikal B 3

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 200 400 1590
BALKON APARTEMEN 1 210 210 4770

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1383

Total Luas (m2) 2051

Tower Tipikal C 4

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1590
BALKON APARTEMEN 1 Unit 210 210 6360

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1844

Total Luas (m2) 2051

Tower Tipikal D 3

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1595
BALKON APARTEMEN 1 Unit 215 215 4785

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1383

Total Luas (m2) 2056

Tower Penthouse 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 81%

PENTHOUSE TIPE A 1 750 750
BALKON PENTHOUSE A 1 128 128
PENTHOUSE TIPE B 1 700 700
BALKON PENTHOUSE TIPE B 1 82 82 1660

CIRCULATION SERVICES 19%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 142 142
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 2 9 18 391

Total Luas (m2) 2051

Rooftop CIRCULATION SERVICES 20%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 150 150
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 2 9 18 399

AREA HIJAU 80% AREA PENYERAPAN AIR 1 1600 1600
Total Luas (m2) 1999

PROPERTY SIZE BERDASARKAN FUNGSI RUANG
FUNGSI RUANG LUAS TOTAL PERSENTASE

PUBLIK 522 1%
RENTABLE AREA (FASILITAS 
KOMERSIAL)

5712 11% 38326 
RENTABLE AREA (UNIT HUNIAN) 32615 64%
CIRCULATION SERVICES 9185 18%
FASILITAS UMUM PENGHUNI 1667 3%
AREA HIJAU 1600 3%
TOTAL LUAS 51301 

Ukuran Site Intensitas 
Pemanfaatan Ruang Aturan Luas Pada Site (Menurut 

Aturan)

Perkiraan Jumlah 
Lantai (Menurut 

KDB)
Intensitas Pemanfaatan Ruang pada Site Luas 

Pada Site 
Jumlah 
Lantai

Luas 
Bangunan

Luas Bangunan sesuai pada KLB (Rentable)

10300
KDB (max) 50% 5150

10
KDB 39 401700 LANTAI Luas Lantai (m2) Luas Balkon (m2) Luas Total Jumlah 

Lantai
Jumlah Luas 
Lantai Total

KLB (max) 5 51500 KLB 5 51500 Annex GF 4000 - 4000 1 4000
KDH (min) 20% 2060 KDH Annex UG 3775 150 3850 1 3850

1834 Annex 40% 4120 4 16480 Annex 1st Floor 3740 470 3975 1 3975
18% Tower 20% 2060 17 35020 Annex 2nd Floor 3500 220 3610 1 3610

RTH Tower 1st Floor 3100 700 3450 1 3450
20,4% Sirkulasi Tower 2nd Floor 2834 700 3184 1 3184

Total 21 51500 Tower 3rd Floor 2432 585 2724,5 1 2724,5
Core 20% 412 Tower Tipikal A 1840 320 2000 2 4000

Tower Tipikal B 1840 420 2050 3 6150
Tower Tipikal C 1840 420 2050 4 8200
Tower Tipikal D 1840 430 2055 2 4110
Tower Penthouse 1840 420 2050 1 2050
Rooftop 1840 320 2000 1 2000 KLB Max

LANTAI
JUMLAH 
LANTAI FUNGSI RUANG

PERSENTASE 
FUNGSI 

RUANG/LANTAI
NAMA RUANG

BESARAN RUANG JUMLAH RUANG STANDAR RUANG LUAS RUANG TOTAL LUASAN 
(M2)

TOTAL 20 51303,5 51500

KAPASITAS JUMLAH SATUAN m2 SUMBER Luas Bangunan di luar KLB 

Annex Ground Floor 1

PUBLIK 12,94%
ENTRANCE 1 Terpusat 1 81,3 81,3 LANTAI Luas Lantai (m2) Luas Balkon (m2) Luas Total Jumlah 

Lantai
Jumlah Luas 
Lantai Total

LOBBY ANNEX 1 Terpusat 240 240 Basement 4070 - 4070 2 8140
LOBBY APARTEMEN 50 1 Terpusat 61 61 TOTAL 22 59443,5
LOUNGE APARTEMEN 1 Terpusat 140 140 522,3

RENTABLE ANNEX (FASILITAS 
KOMERSIAL) 69,37%

SUPER MARKET 1 Terpusat 1500 ASS 715 715
BANK 1 Terpusat 158 NAD 60 60
RESTORAN 1 Terpusat 380,6 380,6
CAFÉ & COWORKING SPACE 1 Terpusat 350 350

SALON AND SPA 1 Terpusat 236 SL, SB, 
ASS,NAD 167 167 APARTMENT PROPERTY SIZE 

KLINIK 1 Terpusat 133 SL 210 210 TYPE : 1 BEDROOM
GAME ROOM/ARCADE 1 Terpusat 167 167 Jumlah Tipe Unit Nama Ruang Kapasitas Ruang Jumlah Ruang Standar RLuas Ruang Total Luasan (m2)
RETAIL 3 250 750 2799,6

88

R. Transisi 1

CIRCULATION SERVICES 17,68%

KANTOR PENGELOLA 1 50 ASS 50 50 Ruang Keluarga 1
TOILET 4 19 76 Ruang Makan 1
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Dapur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Kerja 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Toilet Tamu 1
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Ruang TIdur 1
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Walk-In Closet 1
SIRKULASI 1 440 440 Kamar Mandi 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Sirkulasi
RUANG PANEL 2 14 28 713,56

Total Luas (m2) 4035,46 TYPE : 2 BEDROOM

Annex Upper Ground 1

RENTABLE ANNEX (FASILITAS 
KOMERSIAL) 77,93%

GRAND BALLROOM 1 1122 1122

51

Mudroom 1
RETAIL 2 132 264 Toilet Tamu 1
MOVIE THEATER 1 1526 1526 2912 Ruang Tamu 1

CIRCULATION SERVICES 22,07%

PUSAT INFORMASI 1 27 27 Ruang Keluarga 1
TOILET 4 19 76 Ruang Kerja 1
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Dapur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Makan 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Ruang TIdur Utama 1
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Walk-In Closet 2
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Kamar Mandi 2
SIRKULASI 1 342 342 Ruang Tidur 1 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Sirkulasi
RUANG PANEL 2 14 28
MUSHOLLA 1 232 232 824,56 TYPE : 3 BEDROOM

Total luas 3736,56

32

Mudroom

Annex 1st Flor 1

FASILITAS UMUM PENGHUNI

22,72%

GYM 1 196 NAD 237 237 Ruang Tamu
KOLAM RENANG OUTDOOR 1 357 357 Toilet Tamu
KOLAM RENANG INDOOR 1 246 246 Storage
SAUNA 1 63,2 63,2 903,2 Ruang Kerja

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 60,05%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Keluarga
2 BED ROOM APARTEMEN 2-4 1 Unit 49 -209 209 209 Ruang Makan
3 BED ROOM APARTEMEN 3-6 2 Unit 92 - 548 SB 290 580 Dapur
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 2 Unit SB 364 728 Laundry
BALKON APARTEMEN 2 1 216 216 2387 Ruang ART

CIRCULATION SERVICES 15,31%

TOILET 4 19 76 Ruang TIdur Utama
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang Tidur 1
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Tidur 2
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Walk-In Closet
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Kamar Mandi
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Sirkulasi 
SIRKULASI 1 284 284
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 TYPE :  4  BEDROOM
RUANG PANEL 2 14 28

10

Mudroom
BALKON ANNEX 1 177 177 684,56 Ruang Tamu

Total Luas (m2) 3974,76 Toilet Tamu

Annex 2nd Floor 1

FASILITAS UMUM PENGHUNI 21,83% TAMAN HEWAN PELIHARAAN 1 764 764 Storage

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 64,63%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Kerja
2 BED ROOM APARTEMEN 2-4 1 Unit 49 -209 209 209 Ruang Keluarga
3 BED ROOM APARTEMEN 3-6 2 Unit 92 - 548 SB 290 580 Ruang Makan
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 2 Unit SB 364 728 Dapur
BALKON APARTEMEN 2 1 90,6 90,6 2261,6 Laundry

CIRCULATION SERVICES 13,53%

TOILET 4 19 76 Ruang ART
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang TIdur Utama
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Ruang Tidur 1
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Ruang Tidur 2
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Walk-In Closet
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Kamar Mandi
SIRKULASI 1 250 250 Sirkulasi 
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28 473,56 TYPE : PENTHOUSE

Total Luas (m2) 3499,16

2

Mudroom

Tower 1st Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 83,08%

1 BED ROOM APARTEMEN 2 6 Unit 21 - 130 SB 109 654 Ruang Tamu
3 BED ROOM APARTEMEN 2-4 2 Unit 49 -209 210 420 Toilet Tamu
4 BED ROOM APARTEMEN 4-8 3 Unit SB 364 1092 Storage
BALKON APARTEMEN 2 1 700 700 2866 Ruang Kerja

CIRCULATION SERVICES 16,92%

TOILET 4 19 76 Ruang Keluarga
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2 Ruang Makan
RUANG AHU 2 7,68 15,36 Dapur
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4 Laundry
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23 Ruang ART
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6 Ruang TIdur Utama
SIRKULASI 1 284 284 Ruang Tidur 1
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16 Ruang Tidur 2
RUANG PANEL 2 14 28 Walk-In Closet
SHAFT SAMPAH 76 583,56 Kamar Mandi

Total Luas (m2) 3449,56 Sirkulasi 

Tower 2nd Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN)

1 BED ROOM APARTEMEN 6 Unit 21 - 130 109 654
2 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 49 -209 209 418
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 92 - 548 290 580
4 BED ROOM APARTEMEN 3 Unit 364 1092
BALKON APARTEMEN 0 2744

CIRCULATION SERVICES 

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2
RUANG AHU 2 7,68 15,36
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6
SIRKULASI 1 284 284
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 0 507,56

Total Luas (m2) 3251,56

Tower 3rd Floor 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 79%

1 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 75 300
2 BED ROOM APARTEMEN 3 Unit 139 417
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 346 692
BALKON APARTEMEN 1 Unit 292 292 1701

CIRCULATION SERVICES 21%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 5,6 11,2
RUANG AHU 2 7,68 15,36
RUANG TANGGA DARURAT 2 21,2 42,4
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 5,8 11,6
SIRKULASI 1 228 228
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 8 16
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 0 451,56

Total Luas (m2) 2152,56

Tower Tipikal A 2

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 76,96%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1540
BALKON APARTEMEN 1 Unit 160 160 3080

CIRCULATION SERVICES 23,04%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 922

Total Luas (m2) 2001

Tower Tipikal B 3

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 200 400 1590
BALKON APARTEMEN 1 210 210 4770

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1383

Total Luas (m2) 2051

Tower Tipikal C 4

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1590
BALKON APARTEMEN 1 Unit 210 210 6360

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1844

Total Luas (m2) 2051

Tower Tipikal D 3

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 78%

1 BED ROOM APARTEMEN 5 Unit 80 400
2 BED ROOM APARTEMEN 4 Unit 145 580
3 BED ROOM APARTEMEN 2 Unit 200 400 1595
BALKON APARTEMEN 1 Unit 215 215 4785

CIRCULATION SERVICES 22%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 212 212
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28 461
SHAFT SAMPAH 2 9 18 1383

Total Luas (m2) 2056

Tower Penthouse 1

RENTABLE AREA (HUNIAN 
APARTEMEN) 81%

PENTHOUSE TIPE A 1 750 750
BALKON PENTHOUSE A 1 128 128
PENTHOUSE TIPE B 1 700 700
BALKON PENTHOUSE TIPE B 1 82 82 1660

CIRCULATION SERVICES 19%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 142 142
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 2 9 18 391

Total Luas (m2) 2051

Rooftop CIRCULATION SERVICES 20%

TOILET 4 19 76
RUANG MENYUSUI 2 6 12
RUANG AHU 2 8 16
RUANG TANGGA DARURAT 2 22 44
RUANG TANGGA BARANG 2 11,5 23
RUANG LIFT BARANG 2 6 12
SIRKULASI 1 150 150
RUANG LIFT PENGUNJUNG 2 10 20
RUANG PANEL 2 14 28
SHAFT SAMPAH 2 9 18 399

AREA HIJAU 80% AREA PENYERAPAN AIR 1 1600 1600
Total Luas (m2) 1999

PROPERTY SIZE BERDASARKAN FUNGSI RUANG
FUNGSI RUANG LUAS TOTAL PERSENTASE

PUBLIK 522 1%
RENTABLE AREA (FASILITAS 
KOMERSIAL)

5712 11% 38326 
RENTABLE AREA (UNIT HUNIAN) 32615 64%
CIRCULATION SERVICES 9185 18%
FASILITAS UMUM PENGHUNI 1667 3%
AREA HIJAU 1600 3%
TOTAL LUAS 51301 

Perancangan ukuran dari masing-masing ruang 

didasari dengan asumsi jumlah pengguna serta 

pemenuhan untuk mencapai keuntungan se-

cara maksimal. 
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5.2.2 Perhitungan Karbon yang Dihasilkan oleh Unit ApartemenPERHITUNGAN EMISI KARBON YANG DIHASILKAN BANGUNAN PER TAHUN Jumlah Unit Apartemen

Emisi CO2  (kg/tahun) = Konsumsi Energi (kwh/tahun) x Faktor Emisi (kg/kwh) 1 Bedroom 72

Faktor Emisi = 0,840 2 Bedroom 54

3 + Bedroom 36

Kebutuhan Listrik Apartemen 1 Bedroom Serapan Gas Karbon CO2 yang ada pada site

No Item Jumlah Power (Kw) Time (h) Energy (Kwh)
Kategori Jenis Tanaman Tajuk (meter) Jumlah Luas (m2) Daya Serap (Kg/Tahun)

Karbon yang diserap 
(Kg/Tahun)

1 TV 2 0.39 5 3.9 Pohon Trembesi - 4 - 28488.39 113953.56

2 Microwave 1 3.2 1 3.2 Kenanga 12 10 1440 756.59 7565.9

3 Kulkas 1 0.16 24 3.84 Kiara Payung 7 27 1323 404.83 10930.41

4 Lampu 9 0.018 12 1.944 Matoa 5 10 250 329.76 3297.6

5 Dispenser 1 0.025 24 0.6 Bungur 45 160.14 7206.3

Total/unit 13.484 Semak Bunga Merak 47 30.95 1454.65

Total/hari 970.848 Rumput Rumput Gajah Mini 1680 1.2 2016

Total Serapan/Tahun 146424.42 580

Kebutuhan Listrik Apartemen 2 Bedroom

No Item Jumlah Power (Kw) Time (h) Energy (Kwh)

1 TV 3 0.39 5 5.85

2 Microwave 1 3.2 1 3.2 Serapan Gas Karbon CO2 pada bangunan

3 Kulkas 1 0.16 24 3.84
Kategori Tipe Lantai Jenis Tanaman Nama Latin Tajuk (meter) Jumlah Luas (m2) Daya Serap (Kg/Tahun) Jumlah lantai

Karbon yang diserap 
(Kg/Tahun)

4 Lampu 23 0.018 12 4.968

Pohon

Annex GF Pucuk Merah Syzygium myrtifolium

5 Dispenser 1 0.025 24 0.6 Annex UG Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 13 32.5 105 1 1365

6 Mesin Cuci 1 0.35 24 8.4 Cemara Kipas 3 8 24 130.23 1 1041.84

7 Rice Cooker 1 0.35 12 4.2 Annex Lantai 1 Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 9 22.5 105 1 945

Total/unit 31.058 Annex Lantai 2 Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 14 35 105 1 1470

Total/hari 1677.132 Tower Tipe A Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 19 47.5 105 4 7980

Tower Tipe B Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 12 30 105 4 5040

Kebutuhan Listrik Apartemen 3 Bedroom + Tower Tipe C Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 20 50 105 4 8400

No Item Jumlah Power (Kw) Time (h) Energy (Kwh) Tower Tipe D Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 15 37.5 105 4 6300

1 TV 4 0.39 5 7.8 Rooftop Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 14 35 105 1 1470

2 Microwave 1 3.2 1 3.2 Kiara Payung Filicium decipiens 7 11 77 404.83 1 4453.13

3 Kulkas 1 0.16 24 3.84

Semak

Annex GF Bunga Kupu-Kupu Oxalis Triangularis 1.2 32 38.4 5.5 1 176

4 Lampu 28 0.018 12 6.048 Annex UG Bromelia Bromelia 1.2 140 168 5.5 1 770

5 Dispenser 1 0.025 24 0.6 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 302 362.4 5.5 1 1661

6 Mesin Cuci 1 0.35 24 8.4 Annex Lantai 1 Bromelia Bromelia 1.2 58 69.6 5.5 1 319

7 Rice Cooker 1 0.35 12 4.2 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 120.21 144.252 5.5 1 661.155

Total/unit 34.088 Annex Lantai 2 Bromelia Bromelia 1.2 100 120 5.5 1 550

Total/ hari 1227.168 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 120 144 5.5 1 660

Tower Tipe A Bromelia Bromelia 1.2 80 96 5.5 4 1760

Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 140.1 168.12 5.5 4 3082.2

Total Konsumsi Energi Perhari 3875.148 Tower Tipe B Bromelia Bromelia 1.2 30 36 5.5 4 660

Total Konsumsi Energi Pertahun 1414429.02 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 175.86 211.032 5.5 4 3868.92

Emisi CO2 (kg/tahun) 1188120.377 Tower Tipe C Bromelia Bromelia 1.2 65 78 5.5 4 1430

Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 140.79 168.948 5.5 4 3097.38

Tower Tipe D Bromelia Bromelia 1.2 75 90 5.5 4 1650

Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 150 180 5.5 4 3300

Rooftop Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 189.99 227.988 5.5 1 1044.945

0.84 Living Wall Core B 1.2 1698 2037.6 5.5 1 9339

Living Wall Core A 1.2 1042 1250.4 5.5 1 5731

Rumput

Annex UG Rumput Gajah Mini Axonopus 212 1.2 1 254.4

Annex 1st Floor Rumput Gajah Mini Axonopus 289 1.2 1 346.8

Annex 2nd Floor Rumput Gajah Mini Axonopus 696 1.2 1 835.2

Rooftop Rumput Gajah Mini Axonopus 1089 1.2 1 1306.8

Total Serapan/Tahun 80968.77

Persentase serapan CO2 terhadap Emisi Karbon yang dihasilkan pada site 19.1% 227393.19
Berdasarkan Jurnal ANALISIS RUANG TERBUKA HIJAU TERHADAP PENYERAPAN EMISI 
KARBONDIOKSIDA, apabila masih di angka 20% maka perlu perencanaan lebih lanjut 
agar penyerapan emisi karbon dioksida dapat ditambah lagi pada site

Tabel 5.2
Perhitungan Karbon yang Dihasilkan Oleh Unit Hunian

Perhitungan dilakukan dengan cara menghitung jumlah energi 

listrik yang digunakan oleh unit perhari kemudian menghitung 

jejak karbon yang ditinggalkan dengan rumus 

Emisi CO2  (kg/tahun) = Konsumsi Energi (kwh/tahun) x Faktor 

Emisi (kg/kwh)

Berdasarkan perhitungan yang telah dilakukan, karbon yang di-

hasilkan oleh tiap unit kemudian dikalikan jumlah hari dalam se-

tahun yaitu 365 hari sehingga diperoleh hasil besar karbon yang 

dihasilkan pertahunnya adalah sebesar 1.188.120,377 (kg/tahun)
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PERHITUNGAN EMISI KARBON YANG DIHASILKAN BANGUNAN PER TAHUN Jumlah Unit Apartemen

Emisi CO2  (kg/tahun) = Konsumsi Energi (kwh/tahun) x Faktor Emisi (kg/kwh) 1 Bedroom 72

Faktor Emisi = 0,840 2 Bedroom 54

3 + Bedroom 36

Kebutuhan Listrik Apartemen 1 Bedroom Serapan Gas Karbon CO2 yang ada pada site

No Item Jumlah Power (Kw) Time (h) Energy (Kwh)
Kategori Jenis Tanaman Tajuk (meter) Jumlah Luas (m2) Daya Serap (Kg/Tahun)

Karbon yang diserap 
(Kg/Tahun)

1 TV 2 0.39 5 3.9 Pohon Trembesi - 4 - 28488.39 113953.56

2 Microwave 1 3.2 1 3.2 Kenanga 12 10 1440 756.59 7565.9

3 Kulkas 1 0.16 24 3.84 Kiara Payung 7 27 1323 404.83 10930.41

4 Lampu 9 0.018 12 1.944 Matoa 5 10 250 329.76 3297.6

5 Dispenser 1 0.025 24 0.6 Bungur 45 160.14 7206.3

Total/unit 13.484 Semak Bunga Merak 47 30.95 1454.65

Total/hari 970.848 Rumput Rumput Gajah Mini 1680 1.2 2016

Total Serapan/Tahun 146424.42 580

Kebutuhan Listrik Apartemen 2 Bedroom

No Item Jumlah Power (Kw) Time (h) Energy (Kwh)

1 TV 3 0.39 5 5.85

2 Microwave 1 3.2 1 3.2 Serapan Gas Karbon CO2 pada bangunan

3 Kulkas 1 0.16 24 3.84
Kategori Tipe Lantai Jenis Tanaman Nama Latin Tajuk (meter) Jumlah Luas (m2) Daya Serap (Kg/Tahun) Jumlah lantai

Karbon yang diserap 
(Kg/Tahun)

4 Lampu 23 0.018 12 4.968

Pohon

Annex GF Pucuk Merah Syzygium myrtifolium

5 Dispenser 1 0.025 24 0.6 Annex UG Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 13 32.5 105 1 1365

6 Mesin Cuci 1 0.35 24 8.4 Cemara Kipas 3 8 24 130.23 1 1041.84

7 Rice Cooker 1 0.35 12 4.2 Annex Lantai 1 Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 9 22.5 105 1 945

Total/unit 31.058 Annex Lantai 2 Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 14 35 105 1 1470

Total/hari 1677.132 Tower Tipe A Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 19 47.5 105 4 7980

Tower Tipe B Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 12 30 105 4 5040

Kebutuhan Listrik Apartemen 3 Bedroom + Tower Tipe C Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 20 50 105 4 8400

No Item Jumlah Power (Kw) Time (h) Energy (Kwh) Tower Tipe D Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 15 37.5 105 4 6300

1 TV 4 0.39 5 7.8 Rooftop Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 14 35 105 1 1470

2 Microwave 1 3.2 1 3.2 Kiara Payung Filicium decipiens 7 11 77 404.83 1 4453.13

3 Kulkas 1 0.16 24 3.84

Semak

Annex GF Bunga Kupu-Kupu Oxalis Triangularis 1.2 32 38.4 5.5 1 176

4 Lampu 28 0.018 12 6.048 Annex UG Bromelia Bromelia 1.2 140 168 5.5 1 770

5 Dispenser 1 0.025 24 0.6 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 302 362.4 5.5 1 1661

6 Mesin Cuci 1 0.35 24 8.4 Annex Lantai 1 Bromelia Bromelia 1.2 58 69.6 5.5 1 319

7 Rice Cooker 1 0.35 12 4.2 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 120.21 144.252 5.5 1 661.155

Total/unit 34.088 Annex Lantai 2 Bromelia Bromelia 1.2 100 120 5.5 1 550

Total/ hari 1227.168 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 120 144 5.5 1 660

Tower Tipe A Bromelia Bromelia 1.2 80 96 5.5 4 1760

Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 140.1 168.12 5.5 4 3082.2

Total Konsumsi Energi Perhari 3875.148 Tower Tipe B Bromelia Bromelia 1.2 30 36 5.5 4 660

Total Konsumsi Energi Pertahun 1414429.02 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 175.86 211.032 5.5 4 3868.92

Emisi CO2 (kg/tahun) 1188120.377 Tower Tipe C Bromelia Bromelia 1.2 65 78 5.5 4 1430

Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 140.79 168.948 5.5 4 3097.38

Tower Tipe D Bromelia Bromelia 1.2 75 90 5.5 4 1650

Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 150 180 5.5 4 3300

Rooftop Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 189.99 227.988 5.5 1 1044.945

0.84 Living Wall Core B 1.2 1698 2037.6 5.5 1 9339

Living Wall Core A 1.2 1042 1250.4 5.5 1 5731

Rumput

Annex UG Rumput Gajah Mini Axonopus 212 1.2 1 254.4

Annex 1st Floor Rumput Gajah Mini Axonopus 289 1.2 1 346.8

Annex 2nd Floor Rumput Gajah Mini Axonopus 696 1.2 1 835.2

Rooftop Rumput Gajah Mini Axonopus 1089 1.2 1 1306.8

Total Serapan/Tahun 80968.77

Persentase serapan CO2 terhadap Emisi Karbon yang dihasilkan pada site 19.1% 227393.19
Berdasarkan Jurnal ANALISIS RUANG TERBUKA HIJAU TERHADAP PENYERAPAN EMISI 
KARBONDIOKSIDA, apabila masih di angka 20% maka perlu perencanaan lebih lanjut 
agar penyerapan emisi karbon dioksida dapat ditambah lagi pada site

5.2.3. Perhitungan Serapan Karbon oleh VegetasiPERHITUNGAN EMISI KARBON YANG DIHASILKAN BANGUNAN PER TAHUN Jumlah Unit Apartemen

Emisi CO2  (kg/tahun) = Konsumsi Energi (kwh/tahun) x Faktor Emisi (kg/kwh) 1 Bedroom 72

Faktor Emisi = 0,840 2 Bedroom 54

3 + Bedroom 36

Kebutuhan Listrik Apartemen 1 Bedroom Serapan Gas Karbon CO2 yang ada pada site

No Item Jumlah Power (Kw) Time (h) Energy (Kwh)
Kategori Jenis Tanaman Tajuk (meter) Jumlah Luas (m2) Daya Serap (Kg/Tahun)

Karbon yang diserap 
(Kg/Tahun)

1 TV 2 0.39 5 3.9 Pohon Trembesi - 4 - 28488.39 113953.56

2 Microwave 1 3.2 1 3.2 Kenanga 12 10 1440 756.59 7565.9

3 Kulkas 1 0.16 24 3.84 Kiara Payung 7 27 1323 404.83 10930.41

4 Lampu 9 0.018 12 1.944 Matoa 5 10 250 329.76 3297.6

5 Dispenser 1 0.025 24 0.6 Bungur 45 160.14 7206.3

Total/unit 13.484 Semak Bunga Merak 47 30.95 1454.65

Total/hari 970.848 Rumput Rumput Gajah Mini 1680 1.2 2016

Total Serapan/Tahun 146424.42 580

Kebutuhan Listrik Apartemen 2 Bedroom

No Item Jumlah Power (Kw) Time (h) Energy (Kwh)

1 TV 3 0.39 5 5.85

2 Microwave 1 3.2 1 3.2 Serapan Gas Karbon CO2 pada bangunan

3 Kulkas 1 0.16 24 3.84
Kategori Tipe Lantai Jenis Tanaman Nama Latin Tajuk (meter) Jumlah Luas (m2) Daya Serap (Kg/Tahun) Jumlah lantai

Karbon yang diserap 
(Kg/Tahun)

4 Lampu 23 0.018 12 4.968

Pohon

Annex GF Pucuk Merah Syzygium myrtifolium

5 Dispenser 1 0.025 24 0.6 Annex UG Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 13 32.5 105 1 1365

6 Mesin Cuci 1 0.35 24 8.4 Cemara Kipas 3 8 24 130.23 1 1041.84

7 Rice Cooker 1 0.35 12 4.2 Annex Lantai 1 Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 9 22.5 105 1 945

Total/unit 31.058 Annex Lantai 2 Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 14 35 105 1 1470

Total/hari 1677.132 Tower Tipe A Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 19 47.5 105 4 7980

Tower Tipe B Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 12 30 105 4 5040

Kebutuhan Listrik Apartemen 3 Bedroom + Tower Tipe C Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 20 50 105 4 8400

No Item Jumlah Power (Kw) Time (h) Energy (Kwh) Tower Tipe D Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 15 37.5 105 4 6300

1 TV 4 0.39 5 7.8 Rooftop Pucuk Merah Syzygium myrtifolium 2.5 14 35 105 1 1470

2 Microwave 1 3.2 1 3.2 Kiara Payung Filicium decipiens 7 11 77 404.83 1 4453.13

3 Kulkas 1 0.16 24 3.84

Semak

Annex GF Bunga Kupu-Kupu Oxalis Triangularis 1.2 32 38.4 5.5 1 176

4 Lampu 28 0.018 12 6.048 Annex UG Bromelia Bromelia 1.2 140 168 5.5 1 770

5 Dispenser 1 0.025 24 0.6 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 302 362.4 5.5 1 1661

6 Mesin Cuci 1 0.35 24 8.4 Annex Lantai 1 Bromelia Bromelia 1.2 58 69.6 5.5 1 319

7 Rice Cooker 1 0.35 12 4.2 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 120.21 144.252 5.5 1 661.155

Total/unit 34.088 Annex Lantai 2 Bromelia Bromelia 1.2 100 120 5.5 1 550

Total/ hari 1227.168 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 120 144 5.5 1 660

Tower Tipe A Bromelia Bromelia 1.2 80 96 5.5 4 1760

Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 140.1 168.12 5.5 4 3082.2

Total Konsumsi Energi Perhari 3875.148 Tower Tipe B Bromelia Bromelia 1.2 30 36 5.5 4 660

Total Konsumsi Energi Pertahun 1414429.02 Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 175.86 211.032 5.5 4 3868.92

Emisi CO2 (kg/tahun) 1188120.377 Tower Tipe C Bromelia Bromelia 1.2 65 78 5.5 4 1430

Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 140.79 168.948 5.5 4 3097.38

Tower Tipe D Bromelia Bromelia 1.2 75 90 5.5 4 1650

Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 150 180 5.5 4 3300

Rooftop Lee Kuan Yew Vernonia elliptica 1.2 189.99 227.988 5.5 1 1044.945

0.84 Living Wall Core B 1.2 1698 2037.6 5.5 1 9339

Living Wall Core A 1.2 1042 1250.4 5.5 1 5731

Rumput

Annex UG Rumput Gajah Mini Axonopus 212 1.2 1 254.4

Annex 1st Floor Rumput Gajah Mini Axonopus 289 1.2 1 346.8

Annex 2nd Floor Rumput Gajah Mini Axonopus 696 1.2 1 835.2

Rooftop Rumput Gajah Mini Axonopus 1089 1.2 1 1306.8

Total Serapan/Tahun 80968.77

Persentase serapan CO2 terhadap Emisi Karbon yang dihasilkan pada site 19.1% 227393.19
Berdasarkan Jurnal ANALISIS RUANG TERBUKA HIJAU TERHADAP PENYERAPAN EMISI 
KARBONDIOKSIDA, apabila masih di angka 20% maka perlu perencanaan lebih lanjut 
agar penyerapan emisi karbon dioksida dapat ditambah lagi pada site

Tabel 5.3
Perhitungan Serapan Karbon oleh Vegetasi 

Berdasarkan perencanaan vegetasi yang sudah di terapkan ke dalam rancangan bangunan dan site, persentase emisi karbon CO2 yang 

dapat diserap adalah sebesar 255124.99 atau 19.5% dan perencanaan dinyatakan belum berhasil memenuhi standar yang telah ditentukan, 

namun besar serapan berdasarkan perencanaan vegetasi yang sudah dilakukan telah didasari dengan pertimbangan kenyamanan pen-

gunjung/penghuni, pertumbuhan vegetasi, dan kemungkinan penanaman vegetasi tersebut sehingga perencanaan vegetasi ini merupa-

kan perencanaan terbaik dibandingkan alternatif perencanaan lainnya. 
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5.2.4 Perhitungan Kebutuhan Air Unit Apartemen

KEBUTUHAN AIR BERSIH HUNIAN MEWAH Kebutuhan air menurut SNI 03-7065-2005 dan American Standart, 2014
Dikutip dari jurnal "Perencanaan Sistem Plambing Air Limbah dengan Penerapan Konsep Green Building pada Gedung panghegar Resort Dago Gold-Hotel&Spa

Apartemen Tipe 1 Bed Room 
Alat Plumbing

Kebutuhan Air Alat Plumbing

Jenis Kebutuhan Alat Plumbing (L) Penggunaan/hari Pada Unit Apartemen Jumlah Kebutuhan Air
Kebutuhan Air 
Alat Plumbing

Perkiraan 
Penggunaan/Hari

Kloset 3 7 2 42 Kloset 6 7
Shower 5.7 30 1 20 Shower (L/menit) 5,7 30
Lavatory 10 1 2 30 Lavatory (L) 10 1
Bak Cuci Dapur 15 2 1 30 Bak Cuci Dapur 15 2
Bathtub 125 1 1 125 Bathtub (L) 125 1

247 Urinal (L/flush) 5 0
Apartemen Tipe 2 Bed Room
Jenis Kebutuhan Alat Plumbing Penggunaan/hari Pada Unit Apartemen Jumlah Kebutuhan Air TOTO NEOREST NX2 CS 901 KVT
Kloset 3 7 3 63
Shower 5.7 30 2 342
Lavatory 10 1 2 20
Bak Cuci Dapur 15 2 1 30
Bathtub 125 1 2 250

705
Apartemen Tipe 3+ Bed Room
Jenis Kebutuhan Alat Plumbing Penggunaan/hari Pada Unit Apartemen Jumlah Kebutuhan
Kloset 3 7 5 105
Shower 5.7 30 4 684
Lavatory 10 1 3 30
Bak Cuci Dapur 15 2 1 30
Bathtub 125 1 3 375

1224

Apartemen Tipe Penthouse
Jenis Kebutuhan Alat Plumbing Penggunaan/hari Pada Unit Apartemen Jumlah Kebutuhan
Kloset 3 7 6 126
Shower 5.7 30 4 684
Lavatory 10 1 4 40
Bak Cuci Dapur 15 2 2 60
Bathtub 125 1 4 500

1410

Tipe Apartemen Jumlah Kebutuhan Air Bersih Jumlah Tipe Apartemen Total Kebutuhan Air Bersih (L)
1 Bed Room 247 88 21736 42 3696
2 Bed Room 705 51 35955 63 3213
3+ Bed Room 1224 42 51408 105 4410
Penthouse 1410 2 2820 126 252

11571
Total Kebutuhan Air Hunian 111919

KEBUTUHAN AIR BERSIH HUNIAN MEWAH Kebutuhan air menurut SNI 03-7065-2005 dan American Standart, 2014
Dikutip dari jurnal "Perencanaan Sistem Plambing Air Limbah dengan Penerapan Konsep Green Building pada Gedung panghegar Resort Dago Gold-Hotel&Spa

Apartemen Tipe 1 Bed Room 
Alat Plumbing

Kebutuhan Air Alat Plumbing

Jenis Kebutuhan Alat Plumbing (L) Penggunaan/hari Pada Unit Apartemen Jumlah Kebutuhan Air
Kebutuhan Air 
Alat Plumbing

Perkiraan 
Penggunaan/Hari

Kloset 3 7 2 42 Kloset 6 7
Shower 5.7 30 1 20 Shower (L/menit) 5,7 30
Lavatory 10 1 2 30 Lavatory (L) 10 1
Bak Cuci Dapur 15 2 1 30 Bak Cuci Dapur 15 2
Bathtub 125 1 1 125 Bathtub (L) 125 1

247 Urinal (L/flush) 5 0
Apartemen Tipe 2 Bed Room
Jenis Kebutuhan Alat Plumbing Penggunaan/hari Pada Unit Apartemen Jumlah Kebutuhan Air TOTO NEOREST NX2 CS 901 KVT
Kloset 3 7 3 63
Shower 5.7 30 2 342
Lavatory 10 1 2 20
Bak Cuci Dapur 15 2 1 30
Bathtub 125 1 2 250

705
Apartemen Tipe 3+ Bed Room
Jenis Kebutuhan Alat Plumbing Penggunaan/hari Pada Unit Apartemen Jumlah Kebutuhan
Kloset 3 7 5 105
Shower 5.7 30 4 684
Lavatory 10 1 3 30
Bak Cuci Dapur 15 2 1 30
Bathtub 125 1 3 375

1224

Apartemen Tipe Penthouse
Jenis Kebutuhan Alat Plumbing Penggunaan/hari Pada Unit Apartemen Jumlah Kebutuhan
Kloset 3 7 6 126
Shower 5.7 30 4 684
Lavatory 10 1 4 40
Bak Cuci Dapur 15 2 2 60
Bathtub 125 1 4 500

1410

Tipe Apartemen Jumlah Kebutuhan Air Bersih Jumlah Tipe Apartemen Total Kebutuhan Air Bersih (L)
1 Bed Room 247 88 21736 42 3696
2 Bed Room 705 51 35955 63 3213
3+ Bed Room 1224 42 51408 105 4410
Penthouse 1410 2 2820 126 252

11571
Total Kebutuhan Air Hunian 111919

Hasil dari perhitungan kebutuhan air bersih unit apartemen menunjukkan kebutuhan air 

bersih perharinya sebanyak 111.919 perhari. Hal ini dapat terjadi dikarenakan penggunaan 

kloset yang ramah lingkungan dengan kebutuhan alat plumbing sebesar 3 liter. Oleh kare-

na itu angka dari kebutuhan air bersih dapat di tekan. 

Tabel 5.4
Perhitungan Kebutuhan Air Unit Apartemen
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5.2.5 Perhitungan Konservasi Air 

PERHITUNGAN  AIR HUJAN 

Rumus Jumlah Air Hujan yang Dapat Dipanen 

∑Q = a x I X R
a Luas atap bangunan (m2)
I Koefisien Runoff (0.7)
R Rata-rata curah hujan maksimum (R)

Luas Atap Tower Luxury Apartment 1509 m2
Luas Atap Annex Luxury Apartment 764.708 m2
Rata-rata curah hujan maksimum pada kawasan Penajam Paser 
Utara 203.2 mm/hari 8.466666667 mm/jam 0.7

Air Hujan yang dapat dipanen pada Annex 108772.0659
Air Hujan yang dapat dipanen pada Tower 214640.16

323412.2259 mm atau 323.4122259

Volume Limpasan
Jenis Material Koefisien l A (m2) v (liter) Q = Debit air limpasan (m3/detik)

1 Atap Gren (Annex) 0.15 8.5 764.708 975.0027 C = Koefisien run-off 
2 Atap Green (Tower) 0.15 8.5 1509 1923.975 I = Intensitas hujan (mm/jam) 
3 Atap Non Green (Core) 0.95 8.5 262.44 2119.203 A = Luas daerah pengaliran yang diperoleh dari peta luasan DAS

Jumlah 5018.1807
4 Paving (Grass Block) 0.75 8.5 1437 9160.875
5 Aspal Jalan 0.95 8.5 3675 29675.625
6 Rerumputan 0.17 8.5 1834 2650.13
7 Pepohonan 0.1 8.5 1834 1558.9

Jumlah 43045.53
Total Keseluruhan 48063.7107

371475.9366
Persentase Kebutuhan Air dengan Air yang Didapatkan/hari
Kebutuhan Air Apartemen/hari Air Hujan yang dapat Dipanen/hari

102738 3714.759366
Persentase Air Bersih yang dapat dicover oleh Air Hujan 3.62%
Persentase air flush toilet yang dapat dicover oleh air hujan 281.53%

Penggunaan air hujan sebagai sumber air alternatif dinyatakan berhasil apabila persentase air hujan yang digunakan dapat mencapai 10%
Apabila daur ulang air hujan akan digunakan sebagai sumber alternatif air pengganti air bersih, hanya dapat menutupi 3.62% dari keseluruhan kebutuhan air bersih penghuni apartemen
Apabila daur ulang air hujan akan digunakan sebagai sumber alternatif air pengganti air flush toilet, air daur ulang hujan dapat menutupi 281% dari kebutuhan air bersih penghuni apartemen.

PERHITUNGAN  AIR HUJAN 

Rumus Jumlah Air Hujan yang Dapat Dipanen 

∑Q = a x I X R
a Luas atap bangunan (m2)
I Koefisien Runoff (0.7)
R Rata-rata curah hujan maksimum (R)

Luas Atap Tower Luxury Apartment 1509 m2
Luas Atap Annex Luxury Apartment 764.708 m2
Rata-rata curah hujan maksimum pada kawasan Penajam Paser 
Utara 203.2 mm/hari 8.466666667 mm/jam 0.7

Air Hujan yang dapat dipanen pada Annex 108772.0659
Air Hujan yang dapat dipanen pada Tower 214640.16

323412.2259 mm atau 323.4122259

Volume Limpasan
Jenis Material Koefisien l A (m2) v (liter) Q = Debit air limpasan (m3/detik)

1 Atap Gren (Annex) 0.15 8.5 764.708 975.0027 C = Koefisien run-off 
2 Atap Green (Tower) 0.15 8.5 1509 1923.975 I = Intensitas hujan (mm/jam) 
3 Atap Non Green (Core) 0.95 8.5 262.44 2119.203 A = Luas daerah pengaliran yang diperoleh dari peta luasan DAS

Jumlah 5018.1807
4 Paving (Grass Block) 0.75 8.5 1437 9160.875
5 Aspal Jalan 0.95 8.5 3675 29675.625
6 Rerumputan 0.17 8.5 1834 2650.13
7 Pepohonan 0.1 8.5 1834 1558.9

Jumlah 43045.53
Total Keseluruhan 48063.7107

371475.9366
Persentase Kebutuhan Air dengan Air yang Didapatkan/hari
Kebutuhan Air Apartemen/hari Air Hujan yang dapat Dipanen/hari

111919 3714.759366
Persentase Air Bersih yang dapat dicover oleh Air Hujan 3.32%
Persentase air flush toilet yang dapat dicover oleh air hujan 281.53%

Penggunaan air hujan sebagai sumber air alternatif dinyatakan berhasil apabila persentase air hujan yang digunakan dapat mencapai 10%
Apabila daur ulang air hujan akan digunakan sebagai sumber alternatif air pengganti air bersih, hanya dapat menutupi 3.62% dari keseluruhan kebutuhan air bersih penghuni apartemen
Apabila daur ulang air hujan akan digunakan sebagai sumber alternatif air pengganti air flush toilet, air daur ulang hujan dapat menutupi 281% dari kebutuhan air bersih penghuni apartemen.

Tabel 5.5
Perhitungan Konservasi Air pada Apartemen
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EVALUASI DESAIN

0606
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Pada tahap evaluasi desain,  perancangan Luxury Apartment melalui pendekatan arsitektur hijau di Kawasan Ibu 

Kota Negara (K-IKN) Nusantara dijabarkan setelah diberikan kritik dan saran oleh dosen penguji. Adanya tahap ini 

merupakan bagian penyempurnaan pada rancangan luxury apartment. Penyempurnaan desain terdapat pada 

beberapa aspek bangunan seperti perubahan skema air kotor, penambahan area hiburan bagi anak-anak, penam-

bahan area ramah pejalan kaki, serta penambahan jembatan penyebrangan untuk mencapai desain yang ramah 

disabilitas.  

Berikut merupakan catatan dari dosen penguji pada saat evaluasi desain :

Tabel 6.1

Catatan Dosen Penguji Saat Evaluasi Desain.

No Catatan Dosen Penguji Tanggapan Mahasiswa

1
Kaitan  bangunan  dengan  IKN  sebagai  walkable 
city dalam desain belum nampak

Aplikasi dukungan terhadap konsep Ibu Kota Negara sebagai walkable city  ditunjukkan dengan adanya 
penyediaan  fasilitas  jalur  pejalan  kaki   yang  ada  di  sekeliling  site  dan  di  dalam  area  luxury  apartment . 
Penyempurnaan  desain  agar  sesuai  dengan  salah  satu  konsep  IKN  yang  berupa  walkable  city 
ditambahkan dan dijelaskan pada BAB VI pada poin 6.1

2
Mengapa  membuat  double  loaded  koridor  ketika 
membuat green design

Penggunaan double loaded  koridor dikarenakan adanya kelebihan double loaded  koridor seperti adanya 
sirkulasi  yang  efisien,  adanya  peluang  untuk  lebih  banyak  variasi  unit  apartemen  karena  kedalaman 
bangunan yang besar, serta menyediakan ruangan bagi penghuni yang dapat terkena sinar matahari.

3
Area  rekreasi   outdoor  kurang  luas  untuk  ukuran 
luxury  apartment,  termasuk  taman  bermain 
outdoor

Aktivitas outdoor  bagi penghuni difokuskan pada area outdoor  yang terdapat di lantai 2 Annex dengan 
fasilitas seperti jogging track  dan taman  yang memiliki akses langsung ke dalam kids playground  yang 
jada di dalam bangunan apartemen. Pertimbangan ini didasari oleh adanya privasi serta keamanan yang 
lebih  tinggi  pada  area  luxury  apartment  karea  area  outdoor  pada  tapak  dapat  diakses  secara  umum, 
sedangkan area outdoor  pada lantai 2 Annex memiliki tingkat privasi yang lebih tinggi. Keterangan lebih 
jelas ada di BAB VI poin 6.2

4
Mengapa  parkir  tidak  di  basement  semua  dan 
bagian outdoor dimaksimalkan untuk lansekap

Jumlah parkir mobil mengikuti standar pakir bangunan komersial dan residensial di kota besar, sehingga 
apabila parkir hanya terdapat di basement, belum dapat mencukupi kebutuhan parkir yang ada di dalam 
perancangan Luxury Apartment

5
Masih  ada  akses  pejalan  kaki  yang  crossing 
dengan kendaraan

Jalur pejalan kaki dipindahkan mendekati area drop off  karena kendaraan yang menuju ke  are drop off  
memiliki kemungkinan untuk mengurangi kecepatan kendaraan sehingga lebih aman. Penyempurnaan 
dijelaskan pada BAB VI poin 6.3

6
Perlu  dinyatakan  secara  jelas  aspek  green  apa 
yang menjadi penekanan

Aspek green  yang ditekankan pada perancangan luxury apartment melalui pendekatan arsitektur hijau 
pada  Kawasan  Ibu  Kota  Negara  (K-IKN)  Nusantara  adalah  adanya  penekanan  jejak  emisi  karbon  CO2 
melalui  serapan vegetasi  serta adanya konservasi  air  melalui  daur ulang air  hujan.  Penekanan aspek ini 
didasari  dengan adanya isu  yang ada pada site  serta  pemenuhan dari  konsep Ibu Kota Negara sebagai 
Forest City . 

7
Perlu  penjelasan  mengapa  masa  memanjang 
menghadap barat dan timur

Massa  yang  memanjang  menghadap  arah  barat  dan  timur  sebagai  bentuk  efisiensi  lahan  karena  site 
memiliki  bentuk yang memanjang ke  arah barat  dan  timur.  Sisi  sudut lahan yang  menghadap  ke  arah 
utara dan selatan dioptimalkan sebagai area publik. Selain itu, jalan utama yang merupakan jalan provinsi 
berdasarkan  perencanaan  jalan  IKN  Nusantara  berada  di  sisi  utara  site.  Meskipun  demikian,  paparan 
matahari berlebih yang jatuh ke dalam bangunan diatasi dengan adanya sirip yang ada di sisi barat daya 
bangunan serta adanya vegetasi perindang sehingga dapat mengurangi cahaya berlebih yang masuk ke 
dalam bangunan. 

8
Pertimbangan  shaft  air  kotor  yang  jadi  satu  ke 
core semua, kurang efisien dan beresiko.

Penyempurnaan  desain  dilakukan  sehingga  shaft  air  kotor  menjadi  menerus  kebawah  di  tiap  kamar 
mandi dan tidak menajadi satu di core saja agar mengurangi resiko yang ada seperti adanya kebocoran 
karena  pipa  yang  berlika-liku  dan  ketinggian  bangunan  yang  harus  semakin  tinggi  karena 
mempertimbangkan sistem plumbing yang ada pada plafon. Penyempurnaan dari sistem shaft air kotor 
dapat dilihat pada BAB VI pada point ke 6.4
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6.1 Desain yang sesuai dengan Walkable City

Rancangan desain dis-

empurnakan dengan cara 

menambahkan fasilitas 

pejalan kaki yang ada pada 

site berupa adanya tro-

toar serta adanya guiding 

blocks yang menuntun 

ke arah masuk bangunan. 

Trotoar yang ditambahkan 

pada sisi depan site memi-

liki lebar 1,5 meter sehingga 

memenuhi standar kenya-

manan orang berjalan.

Guiding Blocks
Trotoar
Lobby Fasilitas Komersial
Lobby Apartemen
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6.2 Area Rekreasi yang Ramah Anak di Area Outdoor

Gambar 6.2

Denah Annex Lantai 2

Aktivitas outdoor bagi penghuni di-

fokuskan pada area outdoor yang ter-

dapat di lantai 2 Annex dengan fasil-

itas seperti jogging track dan taman  

yang memiliki akses langsung ke 

dalam kids playground yang ada di 

dalam bangunan apartemen. Pertim-

bangan ini didasari oleh adanya pri-

vasi serta keamanan yang lebih ting-

gi pada area luxury apartment karea 

area outdoor pada tapak dapat diak-

ses secara umum, sedangkan area 

outdoor pada lantai 2 Annex memiliki 

tingkat privasi yang lebih tinggi.

Berikut merupakan luasan dari ta-

man dan jogging track, serta luasan 

dari kids playground :

 

Taman 765 m2

Kids Playground 167 m2
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6.3 Adanya Akses Pejalan Kaki yang Bersilangan dengan Sirkulasi Mobil
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6.4 Skema Shaft Air Kotor
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Gambar 6.4
Skema Shaft Air Kotor

Penyempurnaan desain dilakukan 

sehingga shaft air kotor menjadi 

menerus kebawah di tiap kamar 

mandi dan tidak menajadi satu di 

core saja agar mengurangi resiko 

yang ada seperti adanya kebocor-

an karena pipa yang berlika-liku 

dan ketinggian bangunan yang 

harus semakin tinggi karena mem-

pertimbangkan sistem plumbing 

yang ada pada plafon.

Shaft Air Kotor
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