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KONSEP PERENCANAAN DAN PERANCANGAN

5.1 Konsep Site

5.1.1 Konsep zoning dan view

Konsep site didasari atas beberapa pertimbangan antara lain; akses

entrance yang mudah, pengolahan tempat parkir, alur sirkulasi antara

kendaraan dan manusia dan sistem utilitas. Zoning massa pada site adaiah

sebagai berikut;

Public space area
yang perada di depan
s i t-e g u n a
menflapattkan view

Area parkir outdoor bagi rental

Bangunan berada pada slsi utara site
yang berbatasan dengan lahan
kosong lainnya sehingga jauh dari
kebisingan.

Pada sisi selatan berbatasan dengan
sebuah perusahaan sehingga lahan
kosong pada sisi selatan dsgunakan
sebagai area parkir.

Area servis pada sisi selatan
• dibelakang bangunan sehingga

Area parkir outdoor bags

Gambar 16 zoning

( sumber: analisa )

secara umum akan dibagi menjadi dua zoning besar yaitu area

bangunan dan area parker luar. Sedangkan view dari luar site memiliki

kesempatan untuk melihat kedalam site sepanjang jalan Palagan sehingga
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elemen-elemen repetitif sepanjang jalan site cukup penting sebagai penanda

bangunan. Sedangkan dari dalam site view dapat mengarah kejalan dan

kesamping sebeiah utara.

5.1.2 Konsep Sirkulasi dan Pedestrian

Pmtu masuk utama

H Per^ggma 3pa?temaft

1 I Persgetoa dim pespsrai

Pmtu keluar pengguna -^
apartemen dan pengeiola

Area parkir outdoor
untuk office

Prntu keluar karaor-

Area parkir
pegawai

Gambar 17 sirkulasi

( sumber: analisa)

Jalur sirkulasi dengan pengaturan satu arah. Pintu masuk utama site

pada sisi utara berdekatan dengan area parker luar dan pintu keluar site pada

sisi selatan.

Sedangkan pada sepanjang site akan dijadikan area pedestrian yang

nyaman bagi pejalan kaki sekaiigus untuk menikmati view ke dalam site.
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Sehingga diperlukan elemen-elemen pendukung seperti vegetasi dan elemen

arsitektural lainnya untuk pedestrian.

«*w

Pedestrian dengan beberapa
elemen air, vegetasi dan street
furniture

Elemen-elemen

\> ^> vegetasi dan arsitektural /^ £'
"**""*^- pada pedestrian

vegetasi sebagai
peneduh padajalur
pedestrian

Gambar 18 konsep pedestrian

Elemen ruang luar ini akan memberikan kesan keruangan yang lebih

baik. Elemen-elemen ini selain sebagai pelengkap ruang dan informasi visual,

dapat juga berguna sebagai titik orientasi.
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5.2 Konsep Bangunan

5.2.1 Konsep Integrasi Bangunan

Sebagai bangunan dengan dua buah fungsi yaitu hunian dan kantor

maka integrasi bangunan diharapkan mampu juga mengemban fungsi

efisiensi kantor dan privasi sebuah hunian.

Hubungan ruang yang digunakan adaiah :

Ruang perarrtara yang dominan
_^ dalam hubungan ruang dan mampu

mengorganisr sejumlah ruang karena
ukurannya yang cukup besar.

Gambar 19 hubungan ruang

{ sumber: DK. Ching )

5.2.2 Konsep Massa dan Penampiian Bangunan

Konsep massa bangunan akan terdiri dari satu atau dua massa

bangunan utama dengan ketinggian 8 lantai keatas dan 1 basement.

Bangunan-bangunan pendukung akan menjadi satu dengan massa bangunan

utama yaitu apartemen dan kantor sewa. Bentuk massa bangunan akan lebih

cenderung kepada bentukan yang didasari oieh linier dan grid untu mencapai

efisiensi ruang luar dan dalam.

Sedangkan penampiian bangunan akan memiliki gaya minimalis

modern dengan permainan bidang-bidang geomoteris yang tegas, material

yang mengesankan modem seperti kaca, dan kesan etnis yang akan didapat

dari penggunaan batu-batu alam pada sebagian dinding bangunan.
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Sedangkan pada bukaan-bukaan jendela yang memiliki ukuran besar,

diatasi dengan permainan sirip dan shading pada sisi luar dan vertikat

maupun horizontal blind dalam ruangan.

t'^jt'M ;̂ ^^Sv5|M»;^^jK""' C

*mmmmmm.

Gambar 20 screen

Penggunaan screen
pada bukaan jendela
yang berdimensi
besar. Selain sebagai
penghalang sinar
matahari juga
menghasiikan efek
bayangan yang
menambah nilai

estetis

5.2.3 Konsep Pengkodisian Ruang

• Pencahayaan

Pencahayaan selain menggunakan pencahayaan alami juga

menggunakan pencahayaan lampu. Sistem pencahayaan pada

apartemen seperti pencahayaan pada tempat tinggal biasa dengan

permainan lighting pada beberapa sudut ruang. Sedangkan pada

kantor memakai pencahayaan pada ruang kantor dan pada jalur

sirkulasi ruangan.
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" Penghawaan

Sistem penghawaan pada ruangan menggunakan ac sentral karena

ruangan yang harus diakomodir cukup besar. Sedangkan pada

ruang-ruang publik akan disesuaikan dengan kebutuhan ruangnya.

5.2.4 Konsep Utilitas

« Transportasi Vertikal

Menggunakan 2 buah sistem yaitu;

1. Sistem Lift — lift umum, lift barang, lift orang cacat

2. Sistem Tangga

• Plumbing

Penggunaan sistem down feed dalam penyediaan air bersih.

Sistem ini lebih hemat energi karena penyaluran air bersih

memanfaatkan gaya gravitasi sehingga efisiensi energi dapat

diperoleh. Air kotor akan ditampung dan diresapkan dalam bak

peresapan untuk kemudian dibuang melalui roil kota.

• Fire Protection

Sistem peringatan kebakaran akan menggunakan heat detector

sedangkan sistem kebakaran primer menggunakan fire springkler

dan sistem sekunder menggunakan tabung gas pemadam C02.

Electrical

Sebagaimana sebuah bangunan dengan konsep smart building,

maka sistem elekfrika! yang dipakai menggunakan rising floor yang

cukup fleksibel karena jaringan elektrikal dapat tersebar merata
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melalui bawah lantai. Selain itu rising floor dapat dengan mudah

diakses oieh ruang-ruang dalam bangunan yang membutuhkannya.

Pendistribusian jaringan elektrikal baik kelistrikan maupun jaringan

telepon melalui rising floor yang kemudian keluar melalui Floor

Outlet Box (FOB)

Building Elements

O&M

Risk Transfe

Flexible

Power & Plant

Distribution

Structured

IT. & Telecom

Networks

Reduced Building

Operational Cost

Heating

Advanced 0lazing

Building Management

Sambar 21.a building elements rising floor

( sumber: sistem utilitas bangunan)
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Typical Stuctured Cable Installation

To PDS Mam Ostribution frafre

IBS - Df^

Gambar 21b building elements rising floor

( sumber: sistem utilitas bangunan)

The Integrated Infrastructure

PJ4S EkxM

RoVon 0*t*e *:«

Tv mam pds main tmiturton

tritettigeaf BuM'rng System Schematic

Gambar 21 .c building elements rising floor

( sumber: sistem utilitas bangunan)
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5.2.5 Konsep Lay Out

Sebagai sebuah fasilitas virtual yang dapat digunakan atau diakses

dari rumah, maka selain memiliki fasilitas gedung perkantoran dan operator

virtual office, juga menyediakan jasa penyediaan fasilitas dan lay out ruang

untuk home office dengan piiihan modul yang telah disediakan. Modul yang

disediakan untuk aplikasi home office antara lain :

Small

Gambar 22 a modul ruang home office

(sumber: analisa)

Modul ini merupakan modul paling kecil dengan dimensi 3 x 3 m2

dengan fasilitas yang disediakan antara lain ;

- Broadband internet connection

- Furniture, fixture dan equipment

- Penataan lay out ruang

- Teleconference
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Medium

ilM

Gambar 22 b modul ruang home office

{ sumber; analisa )

Modul medum ini memiliki dimensi 5 x 5 m2 dengan lay out ruang lebih

luas dan fasilitas antara lain :

- Broadband internet connection

- Furniture, fixture dan equipment

- Ruang tamu

- Ruang meeting kapasitas 5 orang

- Teleconference dan video conference

Selain itu juga masih memiliki ruang-ruang sisa yang dapat digunakan

untuk meletakkan barang-barang pendukung lainnya.
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Large

Gambar 22 c modul ruang home office

( sumber: analisa)

Modul paling besar ini memiliki dimensi 6 x 6 m2 dengan lay out ruang

lebih luas dan fasilitas paling lengkap antara lain ;

- Broadband internet connection

- Furniture, fixture dan equipment

- Ruang tamu dan pantry

- Ruang meeting kapasitas 7 orang

- Teleconference dan video conference

Selain memiliki dimensi yang lebih luas juga memiliki ruang meeting

yang tertutup sehingga privasi ketika ada meeting dan teleconference

maupun video conference lebih terjaga.
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