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BAB III

ANALISA

A. Bentuk Modern

1. Transformasi Bentuk

a. Metaphor

memiiiki arti sebagai kiasan atau seperti. ada beberapa langkah yang dapat dilakukan
untuk mendapatkan bentuk metaphor, yang diantaranya adalah:

• Berusaha untuk memindahkan / mengubah suatu hal yang telah ada menjadi suatu

yang lain.

• berusaha untuk melihat sebuah subjek sebagai suatu yang lain.

• menggantikan fokus karakter kita dari salah satu konsentrasi bentuk atau bentuk
yang telah ada menjadi bentuk yang lain, (dengan maksud membandingkan atau
melalui proses yang dapat kita tampilkan menjadi subjek tiruan pada cara baru).

Dapat disimpulkan bahwa metaphor adalah usaha mendapatkan bentuk baru dengan
melalui proses pengambilan bentuk lain yang dalam pengambilannya tidak mengambil
seutuhnya.tetapi hanya mengambil karakter utamanya saja.

Metaphor terbagi menjadi tiga:

• Metaphor intangible (tak berwujud)

yaitu metaphor yang berupa konsep, ide, kondisi manusia atau idealisme,
kealamian, komunitas, tradisi dan budaya.

• Metaphor tangible (berwujud)

Metaphor yang dapat dirasakan secara visual atau mempunyai karakter bentuk
(istana sebagai rumah. awan sebagai atap candi)

• Kombinasi keduanya.

Yaitu metaphor yang menggabungkan konsep dengan bentuk.

b. Memesis

memesis berarti meniru sebuah bentuk melalui proses merasakan sifat bentuk yang

kemudian diterapkan dalam bentuk lainnya.

pada proses memesis tidak untuk mendapatkan gaya baru disebabkan gaya yang
digunakan berupa peniruan gaya yang telah ada.
meniru / mengambil banyak bentuk tergantung pada keaslian dari bentuk tersebut dan
berdasarkan sejarah dan pilihan.

c. Transformasi
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Ide pada bentuk dapat berupa ketidak benaran, tanpa memperlihatkan fungsi bentuk
luarnya secara menerus yang pekembangannya lambat / pelan untuk menuju desain
yang baru.

• Strategi utama

Trasformasi dalam proses untuk menentukan keputusan paling tinggi dalam merespon

untuk keaneka ragaman yang diukur secara dinamis / selaras.

• Teory Trasformasi

untuk mendapatkan bentuk dasar dan bentuk baru yaitu dengan menambah atau
mengurangi bentuk yang sudah ada agar lebih bervariasi.

d. Geometry

Geometry berupa garis yang sifatnya seperti bentuk.
terdapat tiga kategori bentuk geometri dari sebuah standpoint arsitektural yaitu:
• Seperti dewa / melahirkan maksud atau bentuk yang tetap.

• Bentuk yang bebas yaitu bentuk yang tidak menyeluruh.

• Kombinasi bentuk, kombinasi bentuk geometri pada bagian (melahirkan maksud /
seperti dewa) dan sampai menuju bagian kehidupan yang bebas.

Tipe bangunan Geometry

• Geometry dan satufungsi bangunan.

• Banguan kompleks

• Geometryyang luas.

• Geometry yang terukur.

Secara umum yang dimaksud dengan geometry adalah bentuk yang terukur, berskala,

proporsional dan memiiiki fungsi.

Hal ini dapat terlihat dari adanya modul grid-grid yang berirama.
Penciptaan karakter modem diusahakan dicapai dengan penyusunan bentuk -bentuk
geometry.

Geometry dipilih karena karakter modem adalah sesuatu yang selalu dapat dinalar oleh akal
dan segalanya harus terukur, maka bentuk-bentuk yang memiiiki karakter tersebut adalah
bentuk-bentuk geometry.
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Gambar: 18

Bentukan Geometry
Sumber: Hasil Olahan

B. Program Ruang

IPengguna Bangunan

a. Pengunjung/Konsumen

Yaitu masyarakat atau obyek pelaku kegiatan yamg membutuhkan pelayanan barang,
jasa dan rekreasi. Kondisi social konsumen sangat mempengaruhi jumlah dan jenis
kebutuhannya. Pengunjung sebagai calon konsumen menginginkan banyak pilihan
barang, pelayanan dalam transaksi maupun parkir, serta menikmati ruang yang rekreatif.
Aktifitas pengunjung dimulai dari jam 10.00 - 21.00 .
Berdasarkan tujuan kedatangannya pengunjung dapat dibedakan menjadi tiga tipe, yaitu
Pengunjung yang datang khusus untuk berbelanja, Pengunjung yang tujuannya
berbelanja sambil berekreasi, Pengunjung yang datang khusus berekreasi

• Pengunjung yang datang khusus untuk berbelanja

Alur Kegiatan

••512Q27
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Rittl

M«t*l>at2 Baraks
nemCeh sarangI Pglang _.

»* r Parkir ) Hall.Atrium

4
-

Daot.Stor*

Mei*fca;2 Sarang

I
MeMa! -Met ;'mfim&eif
barang promos*

dtuJuk • duQuk sawta*
I Datang

8* f~ Entrance \ **

c Puiang \<

•j Lavatory

Gambar 19

Diagram Alur Kegiatan Pengunjung 1
Sumber: Hasil Olahan
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Kebutuhan Ruang

Parkir

Entrance

Hall / atrium

Retail - retail

Sirkulasi

Organisasi ruang

Parkir

Entrance

Langsung

T dakiar.]5u'3

• Anker tenant

• Departement store

• Mushola

• Lavatory

Retail

Supermarket

Dept. Store

Hall/atrium

Lavatory

Mushola

Gambar 20

Diagram Organisasi Ruang Pengunjung 1

Sumber: Hasil Olahan

• Pengunjung yang datang khusus untuk berbelanja

Alur Kegiatan
Ritel

Meima!2 barang

I Pula0JL J "

•• [_" Parkir J Hall/Atrium

;••-

Oept. Store

Mehhat -lihat .'membeii
t>araA9 promos*
duduk - aurjuksaiiai

Melihal2 barang
memtxsh barang I

[ Datang j I

i

Food court

Restouran

Cafe shop
" L_ill!l5I!£iJ

| Pu'-ang j •"

| (stirahat

Rekreasi
1 . J

Lavatory
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Gambar 21

Diagram Alur Kegiatan Pengunjung 1
Sumber: Hasil Olahan
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• Pengunjung yang tujuannya berbelanja sambil berekreasi

Alur Kegiatan

r

Rite 1

Mei'iati barang| Pulang 1

[ Parkir j Hall/Atrium
Dept, Store

MelihatZ barang
rremQe!> tarangMenial -Imal .'merroeli

barang promos
duduk - auSuk san;a<

[ Datang J

;
Food court

Restouran

Cafe shop
Ammunsemei

Gamezone

j Entrance J

1 Pulang j"'
r- •

| Istirahat

Rekreasi

Lavatory

Kebutuhan Ruang

Parkir

Entrance

Hall / atrium

Retail - retail

Anker tenant

Organisasi ruang
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Gambar 22

Diagram Alur Kegiatan Pengunjung 2
Sumber: Hasil Olahan

Parkii

Entrance

Cd'. lanos_nc

Departement store

Food court

Lounge

Coffee shop

Mushola

Halliatrium

Gambar 23

Diagram Organisasi Ruang Pengunjung 2

Retail

Areapermainan

Lavatory

Sirkulasi

Supermarket

Dept. Store

Food court

Lounge

Coffe shop

Area permainan

Lavatory

Mushola
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Sumber: Hasil Olahan

• Pengunjung yang datang khusus berekreasi

Alur Kegiatan

[~ Puia"ng~~~|

Datang

[ Parkir | Halt/Atrium

Mel.hal -hhat.

ba'artq c.romos;

audu* • flue!jk sarttai

[ Enlrance ] " Food court

Restouran

Cafe shop
Ammunsemet

Gamezone1 Pulanq j =

1 Istirahat

Rekreasi

| Lavatory

Gambar 24

Diagram Alur Kegiatan Pengunjung 3
Sumber: Hasil Olahan

Kebutuhan Ruang

• Parkir

• Entrance

• Hall / atrium

• Food court

• Lounge

• Coffee shop

• Area permainan

• Mushola

• Lavatory

• Sirkulas

Organisasi ruang
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Parkir

Entrance i Hall/atrium

Gambar 25

Diagram Organisasi Ruang Pengunjung 3
Sumber: Hasil Olahan

Food court

Lounge

Coffe shop

Area permainan

Lavatory

Mushoia
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b. Pengelola

Yaitu memberikan pelayanan dan meyediakan fasilitas yang mewadahi agar pedagang

mau menyewa seluruh luasan yang ditawarkan.

Bagan Struktur oranisasi pengelola:

ACCOUNTING

( 1 ORANG)

STAFF KEUANGAN
(5 ORANG)

BUILDING MANAGER
( 1 ORANG)

OPERATIONAL

(5 ORANG)
MARKETING
(1ORANG)

MAENTENANCE?
SECURITY/ADMNS
(40 ORANG)

STAFF MARKETING
(6 ORANG)

PROMOTION

j1ORANG)

STAFF PROMOS!
(6 ORANG)!

RETAIL-RETAIL/DEPT. STORE/ANKER TENANT

Gambar 26
Bagan Struktur Organisasi Pengelola

Sumber: Hasil Olahan

Dari bagan struktur organisasi tersebut diatas pengelola dari gedung itu sendiri yang

terdiri dari:

Building Manager

Adalah orang yang bertanggungjawab kepada owner dan memimpin pengelolaan
bangunan secara menyeluruh. Jam kerja Building Manager dari jam 08.00 - 16.00.
kegiatan yang dilakukan adalah memberikan kebijkan dan pengarahan kepada semua unit
kegiatan pengelola shoping mall.

Alur Kegiatan

Building manager

| Pulang |

: r Parkir I Kantor j
«,,3e:»'S |

j Datang |

j Entrance j•••,- [ Hall J

Gambar 27

Diagram Alur Kegiatan Building Manager
Sumber: Hasil Olahan

Mushola |
Kantin I
dll I

I Pulang j L -''-'™' -J

••512027
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Kebutuhan Ruang

• Parkir • Lavatory

• Ruang managerial • Mushola

• Ruang tamu • Kantin

• Ruang meeting • Sirkulasi

• Pantry

Organisasi ruang

* Parkir
> RManagerial

R Tamu

=••• R. Meeting
• » Entrance w Hall/atrium

ri,5 T:» j'jsj--;

Lavatory

Mushola

Pantry

Kantin

Gambar 28

Diagram Organisasi Ruang Building Manager
Sumber: Hasil Olahan

Divisi accounting

Adalah bagian pengelolaan yang mengatur sistem keuangan perusahaan termasuk
bertanggung jawab terhadap pengembalian modal perusahaan. Divisi ini membawahi para
staff keuangan. Jam aktifitas pekerjaan yang dilakukan antara jam 08.00 -16.00.

Alur Kegiatan

Divisi Accounting

I Puiang j >

• r

'••• | Parkir | Kantor

I Datang |

| Entrance | Hall j Mushola

Kantin

dll

:st:rahat

I Pulang j
Gambar 29

Diagram Alur Kegiatan Divisi Accounting
Sumber: Hasil Olahan
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Kebutuhan Ruang

• Parkir

• Ruang kerja accounting

Pantry

• Lavatory

• Mushola

• Kantin

• Sirkulas

Organisasi ruang

Parkir

R.Kerja
Accounting

Entrance :,.) Hall/atrium

^

Lavatory

Musiioia
Hi.D .a^os.'g

Pantry

Kantin

Gambar 30

Diagram Organisasi Ruang Divisi Accounting
Sumber: Hasil Olahan

DivisiOperasional

Adalah bagian pengelolaan yang bertanggung jawab terhadap pelaksanaan dan perawatan

bangunan serta masalah perparkiran dan keamanan bangunan. Divisi ini mempunyai jam

kerja yang dibagi dalam 2shift yaitu jam 09.00 -16.00 dan 16.00 - 21.00, untuk keamanan

bangunan di bagi menjadi 3shift yaitu 08.00 -16.00 ,16.00 - 24.00, dan 24.00 - 08.00.

Alur Kegiatan

latiu tanklaw » Cleaww scnfca

I Pulang 1 ••

'"

i Parkir j rls«S!K«e?i«j Semua area

•**;""'"?".,.,! Datang \

| Entrance | -. ! Ha!! j Musliola

Kantin

dll

'.v.'i'r

j Puiang j
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Gambar 31

Diagram Alur Kegiatan RT &Cleaning Service
Sumber: Hasil Olahan
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| Pulang |

1 Parkir ! RiinqKeiaansB j
i

| Datang ! i
i Entrance j •• j Hal! j Mushola |

Kanttn j
dll |

•S-,Sr3: j
| Puiang |

Gambar 32

Diagram Alur Kegiatan Bagian Keamanan
Sumber: Hasil Olahan

Kebutuhan Ruang

• Bagian rumah tangga dan cleaning «• Gudang

service » Lavatory

• Parkir • Mushola

• House keeping » Kantin

• Ruang ganti • Sirkulasi

• Ruang - ruang MEE (r. genzet, r. ahu, r.

mesin lift, r. water tank, r panel listrik)

Bagian keamanan

• Parkir

• Kantor keamanan

• Pos jaga

• Lavatory

Organisasi ruang

Bagian rumah tangga dancleaning service

• Kantin

• Mushola

• Sirkull.

••512D27

Parkir

Eflt'arlH

jSe<M8 isaj an
•SanjMai
| shoping mail

r 1 R. House

! keep:i*S J
j Hah'atrsum}

| Lavatory |

1Wassaii | •

| ?ar;t> j -.

jKart f l ,-.

Gambar 33

Diagram Organisasi Ruang RT&Cleaning Service
Sumber: Hasil Olahan

I I

Posjaga
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Bagian keamanan

Pos-pos
penjagaan

Parkir

R. Kearaanac

Entrance ,.| Hall/atrium

-A< Tcria-JS..

Lavatory

| Musfiola

Pantry

Kantin

Gambar 34

Diagram Organisasi Ruang Bagian Keamanan
Sumber: Hasil Olahan

I I

Divisi Marketing dan Promosi

Adalah bagian pengelolaan yang bertanggung jawab terhadap lakunya retail-retail yang

disediakan dengan melakukan pendekatan terhadap calon penyewa secara langsung.

Bagian pengelola ini bertanggung jawab memasarkan mall tersebut sehingga masyarakat

memiiiki kecenderungan menjadikannya sebagai orientasi kunjungan.

Divisi marketing ini bekerja di dalam dan di luar shopping mall yang dalam urusannya sering

melakukan kunjungan ke instansi - instansi maupun perusahaan - perusahaan dalam

kaitannya menawarkan space. Jam kerja divisi marketing dan promosi ini lebih fleksibel.

Alur Kegiatan

•<* -v

Memasarkan

program
Pulang

A

!> Parkir | Kantor

MeffS'ja!prcgra^2
koordiws

msmSjai !aocran| Datang

| Entrance | j Hall j Mushola

Kantin

dll

Gambar 35

Diagram Alur Kegiatan Div. Marketing&Promosi
Sumber: Hasil Olahan

Istiratiat
[ Puiano

31

••51ZD27



J o g j m

Kebutuhan Ruang

• Parkir • Pantry

• Ruang kerja marketing dan • Lavatory

promosi • Mushola

• Ruang tamu • Kantin

• Ruang meeting • Sirkulasi

ganisasi ruang

Parkir RKerja
raariseiifiq

R.Tamu

R Mcetinn
f | Hali/atrtumEntrance

Lavatory

Mushola
•••' •*«:. ^qsjic

| Pantry

Kantin

I I

Gambar 36

Diagram Organisasi Ruang Div.Marketing&Promosi
Sumber: Hasil Olahan

c. Penyewa toko

Merupakan individu maupun kelompok yang menyewa dan menggunakan ruang serta

fasilitas yang disediakan untuk usaha komersial. Karena itu sangatlah logis kalau sebagai

pihak penyewa menuntut suatu rancangan yang menjamin setiap unit ruang yang disewakan

memiiiki nilai jual yang sama. Dalam retail - retail ini mempunyai pengelola tersendiri yang

bertanggung jawab langsung ke penyewa - penyewa retail. Kegiatan utama adalah

mempersiapkan dan menjaga barang yang di jual, jam kerja dari kegiatan ini di bagi menjadi 2

shift yaitu 09.00 -16.00 dan jam 16.00 - 21.00.
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Alur Kegiatan

Penyewa /pengelola Retail

m

| Pulang i ••

Parkir |[ Retail |
V'eTg^j 3

| Datanq |

•• c Entrance i •••• 1 Hail 1 [. L . j
i

!

Gambar 37

Diagram Alur Kegiatan Penyewa Retail
Sumber: Hasil Olahan

Mushola

Kantin

dll

[ Puling-"| isvshel

Penjaga Retail

| Pulang |

"• [ Parkir ] Retail

re!ay3ri= pe.^m .%*j Datang |

'• [ Entrance j >••, j Hall | Mushola

Kantin

dll

[ Pulang j (svahat

I I

Kebutuhan Ruang

Diagra
Gambar 38

mAlur Kegiatan Penjaga
Sumber: Hasil Olahan

detail

• Parkir • Lavatory • Sirkulasi

• Retail - retail • Mushola • Organisasi ruang

• Gudang kecil • Kantin • Penyewa Retail

••51ZD27

Parkir

Retail

Entrance Hall/atrium

Lavatory

Mushola

Pantry

Kantin

Gambar 39

Diagram Organisasi Ruang PenyewaRetail
Sumber: Hasil Olahan

R. Ker;a
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Penjaga /karyawan Retail

Parkir

Gudang Kecil

Retail

Entrance | ? j Hall/atrium

lavatory

Mushola

Pantry

Kantin

Gambar 40

Diagram Organisasi Ruang Penjaga Retail
Sumber: Hasil Olahan

d. Pemilik/lnvestor

Merupakan pihak yang paling berkepentingan terhadap nilai komersial dari pusat

perbelanjaan, dimana dalam hal ini sasaran langsung mereka adalah para penyewa dan

sasaran tidak langsungnya adalah pengunjung mall. Pemilik melakukan kegiatannya bersifat

temporer dan di lakukan hanya untuk melihat, mencermati kegiatan maupun keadaan

bangunan shopping mall dan di lanjutkan melakukan koordinasi dengan building manager.

Alur Kegiatan

j Pulang j ;

Parkir j Kantor

Koa'diiiasi

rig'- Building
Manager| Datang |

•*' [ EntranceJ [ Hal! J Mushola

Kantin

dll

Gambar 41

Diagram Alur Kegiatan Pemilik/lnvestor
Sumber: Hasil Olahan

is: tatislj Pulang j •„

Kebutuhan Ruang

• Parkir • Pantry • Kantin

• Ruang kerja • Lavatory • Sirkulasi

• Ruang tamu • Mushola

••512DZ7
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Jogja mall

Organisasi ruang

Parkir

Entrance

hjd Ids. a'gs.so

Hall/atrium

- R Martajeriai

R.Tamu

jR. Meeting

Lavatory

| Mushola

Pantry

Kantin ,

Gambar 42

Diagram Organisasi Ruang Pemilik/lnvestor
Sumber: Hasil Olahan

e. Pemasok Atau Suplier

Yaitu pengisi atau penghantar barang yang diperlukan pedagang. Kegiatan utama adalah

bongkar muat barang dan jam kerjanya di lakukan di luar jam operasional shopping mall.

Alur Kegiatan

Pulang

Parkir

Datang

Gudang/
Retail2

Loading Dock

Mengantar
barang

Pulang

Gambar 43

Diagram Alur Kegiatan Pemasok/Supplier
Sumber: Hasil Olahan

Kebutuhan Ruang

• Parkir

• Loadingdock

• Gudang

• Lavatory

• Kantin

• Mushola

Sirkulasi
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Organisasi ruang

••512D27

Parkir

Entrance Hall/atrium

Hub. langsung

Hub.Td< ;argsjnc

R.Tamu

Lavatory

Mushola

Pantry

Kantin

Gambar 44

Diagram Organisasi Ruang Pemasok/investor
Sumber: Hasil Olahan

R.Kerja
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a>
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-*C
CO

to c:
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<
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<
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h-
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y
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Gambar 45

Diagram Org.Ruang Keseluruhan Horizontal
Sumber: Hasil Olahan

m I I
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an^a tonal

Parkir

Entrance

Hall'atrium!

Parti;

Hall'atriusl

J o g j mall

Food Mtlft

Area permainan j

j Ka."tgr penselo'a |

|Depl.5t«e j

Retail J

jDept.Slcie

Retail

lo«»8i

ICctle simp

Super martej

] toadtngcocfc j
iMashola j

I Kantin

Jowe»Wii»jJ
.ft ACtwi»iai~i

<6wtt j

' 8 PHiitatnk I

Lantai

atap

Lantai 3

lavatory)

Lantai 2

iavatofi'l

Lantai 1

lavatory]

BASEMENT

Lavatory

KETERANGAN

I 1 Ares 5J0 ik

Area se*i BuD1*1 1

! 'C-Z^A Area 5'iva:

! 1 Area se". ce

Hjb.La-gsurg

h'jc Tidaicaics

Gambar: 46

Diagram Org.Ruang Keseluruhan Vertikal
Sumber: Hasil Olahan

C. Analisa Kebutuhan Ruang
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KELOMPOK RUANG KEBUTUHAN RUANG KAPASITAS/ STANDART BESARAN

JUMLAH M2 M2

Ruang kegiatan utama Retail

retail kecil 36 buah 32 m.2 (asumsi) 1152 m2

retailsedang 24 buah 64 m2(asumsi) 1536 m2

retail besar 12 buah 96 m.2 (asumsi) 1152 m2

Departementstore 1 buah 10.000-20.000 (NB) 10.000 m2

Supermarket 1 buah 5.000-7.000 (NB) 5.000 m2

Ruang kegiatan servis Areabermain 100orang 4m2(EN) 400 m2

Dapur, gudang,r. krywn 1 buah 20% (asumsi) 80 m2

Sirkulasi -

20% (asumsi) 80 mZ

Food court 300orang

Area makan 2m2(EN) 600 m2

Dapur, gudang, r. krywn 20% (asumsi) 120 m2

Sirkulasi 20 %(asumsi) 120m

Coffeshop 50 orang

Area makan 2m2(EN) 100 m2

Dapur, gudang,r. krywn 20 % (asumsi) 20 m2

Sirkulasi 20 % (asumsi) 20 m2

Lounge 50 orang 2m2(EN) 100 m2

Ruang kegiatan pengelola Ruang building manager

R. building manager 1 orang 25 m2(EN) 25 m2

R. sekretaris 1 orang 12m2(EN) 12 m2

R. tamu 6 orang 1,5m2(asumsi) 9m2

R. rapat 12 orang 16,257m2 (EN) 195 m2

Ruang kepala divisi

R. kpt. Div. Keuangan 1 orang 12m2(EN) 12 m2

R.kpl. Div. Operasional 1 orang 12m2(EN) 12 m2

R. kpt. Div. Pemasaran 1 orang 12m2(EN) 12 m2

R. kpl. Div. Promosi 1 orang 12 m2 (EN ) 12 m2

Ruang kepala seksi

R. kpl. Seksi ME 1 orang 9 m.2 (EN) 9m2

R. kpl. Seksi Keamanan 1 orang 9m2(EN) 9m2

R. kpl. Seksi Maintenance 1 orang 9m2(EN) 9m2

R.kpl. SeksiPersonalia 1 orang 9m2(EN) 9m2

R.kpl. Seksi Administrasi 1 orang 9 m2(EN) 9m2
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NO KELOMPOKRUANG

3 Ruangkegiatanpengelola

Ruang Kegiatan Perawatan

Ruang Kegiatan Pendukung

••512D27

g J m I I

KEBUTUHAN RUANG KAPASITAS/ STANDART BESARAN

JUMLAH M2 M2

Ruangstaff

R. staff keamanan 10 orang 8m2(EN) 80 m2

R staffpersonalia 5 orang 8m2(EN) 40 m2

R. staff administrasi 5 orang 8m2(EN) 40 m2

R. staff MEE 10 orang 8 m.2 (EN) 80 m2

R. staff keuangan 5 orang 8 m2(EN) 40 m2

R. staffmarketing/promosi 5 orang 8 m2(EN) 40 m2

Ruangrapatstaff 12 orang 16,257 (EN) 195 m2

Ruang pemilikmodal 1 orang 25 m2 (EN) 25 m2

Ruang house keeping 1 buah 25 m.2 (asumsi) 25 m2

Gudang kecil 1 buah 25 m2(asumsi) 25 m2

Pantry 1buah 6 m.2 (asumsi) 6 m2

Lavatory 2 buah 1,68 m2 (EN) 3,36 m2

Sirkulasi -

20%(asumsi) 186 m2

RuangMEE

R. genset 1buah 110m2(DT) 110m2

R.trafo 1buah 50m2(DT) 50 m2

R.garduPLN 1buah 50m2(DT) 50 m2

R.groung watertank 1buah 64 m2(asumsi) 64 m2

R. roof water tank 1buah 64 m2(asumsi) 64 m2

R.perafatan MEE 1buah 16 m2(asumsi) 16 m2

R. mesin AC tbuah 50m2(DT) 50 m2

Sirkulasi -

20%(asumsi) 93,6 m2

Mushola 100 orang 1,2 m2{asumsi) 120 m2

Lavatory(4 lantai)

Putra

Monobtock 16 buah 2,4 m2(EN) 38,4 m2

Urinoir 24 buah 0,8 m2(EN) 19,2 m2

Washtafel 12 buah 1,2m2(EN) 14,4 m2

Putri

Monobtock 24 buah 2,4 m2 (EN) 57,6 m2

Washtafel 12 buah 1,2m2(EN) 14,4 m2

ATM center 1 buah (6mesin) 3 m2(asumsi) 18 m2

sirkulasi -
20%(asumsi) 56,4 m2
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NO KELOMPOK RUANG KEBUTUHAN RUANG

Area parkir dan bongkar Area parkir mobil

KAPASITAS/

JUMLAH

150 mobil

200 motor

1buah

2 truk

I buah

muat

Mall / atrium

Area parkirsepeda motor

Loading dock

Parkirtruk supplier

Sirkulasi

LUAS TOTAL SECARA KESELURUHAN SHOPPING MALL =24.759.76 m2

Tabel :1

Program danKebutuhan Ruang
Sumber: Hasil Olahan

m

STANDART

M2

5,25m2 (EN)

1,6m2(EN)

80,64 m2 (EN)

46,68m2(EN)

20%(asumsi)

+ 1800m2(JDC)

L = + 12

P = + 150

I I

BESARAN

M2

2100 m2

800 m2

90 m2

92 m2

616 m2

900x2 void=

1800 m2

Keterangan:

JDC =Joseph De Chiara and Callender, Time Saver Standarts

for Building Types

NB = Nadine Bedington, Design for Shopping Centre

EN = Ernst Neufert, Architects Data

DT = Dwi Tangoro, Utilitas Bangunan

KDB (Koefisien Dasar Bangunan)

Untuk jenis belanja =50%

Luas dasar bangunan =50 %x17.985 =8992.5 m

Luas total ruangan =24.759,76 m2
KLB (Koefisien Lantai Bangunan) =24.759,76 :8992.5 =2.75
Dengan minimal jumlah lantai yang bisa dibangun 3 lantai maka shoping man yang
akan direncanakan mempunyai jumlah lantai sebanyak 3 lantai +1 basement.

Luas ruang sewa

Luas total bangunan

17.985

24.759.76

••512D27

X100%

x 100% = 77%
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E. Analisa Site

1. Pencapaian bangunan

Site mempunyai akses langsung di jalan Solo yang merupakan jalan utama kota
Jogjakarta, ini memudahkan para pengunjung dalam pencapaian ke site bangunan dari 2arah.

Site

Kampung
demangan

>"'

Jl solo

Safir hotel

Pencapaian utama ke site hanya bisa
di capai dari jalan solo yang merupakan jalan 2 arah
sehingga memudahkan pengunjung memasuki site dari
arah barat maupun dari arah timur

in and out ke site harus terpisah dengan jarak tertentu
untuk menghindari cros kendaraan yang keluar masuk

Pencapain ke site dari arah selatan shoping mall
tidak bisa dimaksimalkan

karena melewati perkampungan penduduk
dengan jalan yg relatif sempit

Gambar: 53

Analisa Lingkungan Site
Sumber: Hasil Olahan

Suasana pencapaian kesite dari jalan Solo
yang merupakan jalan 2 arah, sehingga dapat
di akses dengan mudah dari arah barat dan
timur.

Dari hal tersebut maka entrance utama di
akses langsung dari jalan Solo.

Akses jalan kecil dari perkampungan
Demangan yang membelah site
menjadi permasalahan sendiri dalam
pengolahan sirkulasi site.
Untuk itu perlu jalan kampung ke sisi
barat site.

Gambar. 54

PhotoPencapaian Bangunan
Sumber: Hasil Olahan

OD51ZD27
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2Lingkungan .w, site sebelah barat berbatasan
Site terletak di daerah^~^ selatan berbatasan dengan

— «"^J^t^-an SaPhir hotei, sedangkanperkampungan Demangan kidul, sebelah bmu _ ^
ebelah utara berbatasan langsung^^^

Site yang berdekatan «W" ^,ai tambah pada site,^n bangunan hot., t^^er^an dengan bangunan
pertokoaan dan hotel ^"^^
shoping mall yang akan d.renc

F.

* Kampung
•*• demanga"

**••

^.f*" pertokoaan

*. Jt solo

X

.;

.* safir hotel ^:

/ .). Perkampungan P^J^J^'St V-a dapat••-• .•- Vselatan don barat site m^Pbagi
/ Kampung •. ;digUnQkan sebaga, ke°m°"°" * canakan
•.. demangan ~£a 0" *"°Pin9 ma" y°"9

♦. -..- * ^

Gambar: 55
Analisa Lingkungan Site
Sumber .Hasil Olahan

Hotel Saphir yang terletak d.
timur site dapat dijadikan
sebagai pendukung utama
keberadaan shopping mall.
Shopping mall dan hotel
merupakan suatu sinergi yang
positif yang saling mendukung
dalam suatu kawasan komersial.

005 1ZDZ7
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Perkampungan penduduk di sisi
barat dan selatan site merupakan
aset masyarakat yang dapatdi
gunakan sebagai pola keamanan
swakarsa bagi bangunan shopping
mall.

Gambar: 56

Photo Lingkungan Site
Sumber: Hasil Olahan

3.Arahangin dan matahari

Site yang terletak di daerah iklim tropis mempunyai kecenderungan matahari bersinar
sepanjang tahun hanya dalam musim penghujan intensitas matahari benkurang. Arah angin
yang di pengaruhi oleh angin Iaut dan angin darat, bertiup dari arah selatan dan arah utara site
yang saling bergantian dengan intensitas yang sering berubah. Fungsi bangunan shopping
mall yang merupakan bangunan komersial yang mengutamakan kenyamanan dan efek
cahaya untuk display ruangan sepanjang operasional dari siang sampai malam, sehingga di
perlukan penghawaan dan pencahayaan yang stabil.

Untuk itu bangunan shopping mall dalam operasionalnya sepanjang hari tidak begitu
membutuhkan angin dan pencahayaan alami.

Pergerakan matahari

* Jl solo

8
/1\

Barat

»/"*V- ••••*• \ 1/

O: \ \\ -n/ I \ «£ a « Safir hotel *** N"*^
/7\N

Timur
3 •

Kampung » '
demangan » , cahaya nmatanari dan angin yang melewati site

" « tidak berpengaruhterhadaP Bangunan shoping mall
» yan9 hampir semua ruangan

s * menggunakan penghawaan dan cahaya buatan
s * . sepanjang hari
• y Kecepatan angm yang melewati site

Kampung juga tidak berpengaruhi, ini disebabkan bangunan
demangan hanya berlantai 3

OQ512D27

Gambar: 57
Analisa Arah Angin &Matahari

Sumber: HasilOlahan
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J ° 8 J a mall
4. Infra struktur

.e„i iaiaTf T!UkU"9 """ ba"8Unan "«* m* * « «** -"* - «^ —w. Jogja TOmpunyal akses ,8„„„^ ^ ^^ ^

Jl solo J

•^n^?S5?i?n!!tlT!!"",™'"™,,rt<
Jw^ianUttrth

__ . . «Mi a, . MM B • MMM • • ItaHMa

***v "«- rr^
*„ Jarlngnn air beriih

v
%

*
»

Safir hotel%

^

*

Tersedianya jaringanmfrastruktur
yang sangat memadaj di sepanjang
shaT SO,°' nQ"9at mEmudahko" bangunanshop.ng mall yangdirencanakan
dalam pengadaan kebutuhan akan jaringan l.str.k
jar.ngan te!epon dabn jar.ngan a.r bersT

Gambar: 58

Analisa Infra Struktur pada Site
Sumber: Hasil Olahan

Jaringan infra struktur sangat lengkap
dan terawat dijalan Solo, ini di
sebabkan karena jalan Solo merupakan
jalan utama kota Jogjakarta.
Oleh karena itu bangunan shopping mail
yang berbatasan langsung dengan jalan
Solo tidak menemukan kendala yang
berarti dalam pensuplaian system
utilitasnya.

Gambar 59
Photo Infra Struktur pada Site

Sumber: Hasil Olahan

5. Drainase

Site yang akan d fsnca„ate„ «„ kemiringan tmh
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§ J a mail
Vegeti
^^'S^t^—a tempat

"J* &&!»,

Saflr hotel

sehingga in Aout „ - —. perindang jalan so(o
«•* - *»* vegetaJU^r" «'~— ^ n^hatikan

Vegetasi di dalam sit* h

Gambar: 61

Analisa Vegetasi pada Site
Sumber. Hasil Olahan

Vegetos, jems lla|ang pada
pertahankan. hal tersebut di karena^n sifat
mend': T ^^ '"'̂ «** X'tmendukung lanskap bangunan shoppy Pmall

Pohon akasia sebagai perindang jalan Solo
h-ru, d, pertahankan, untuk itu pintu miuk
dan keluar snapping mall harus memperh^kan
keberadaan pohon tersebut mperhat'ka"

00512D27

Gambar: 62
Photo Vegetasi pada Site
Sumber: Hasil Olahan
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