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Pack, tugas akhir ini, penelitian vang dilakukan bersifat studi kasus. Studi

kasus vaim dilakukan di PT .Aditra. Graha .Asn sebauai oerusahaan oenuembaim

perumahan (developer), yang beralamat di .11. Meiati kulon No.8 B'leiro.

Yogvakarta. Studi kasus pada PT. Aditra Graha Asn untuk tugas akhir ini adalah

melakukan analisa cash flow proyek perumahan berdasarkan sistem pekerjaan.

\a11u sistem oekenaan kontraktor dan sis^mi t^T^M'^'m b'^s bMrMn,t ' jmnt .. ttpni

pckerjaan kontraktor, PI' Aditra Graha Asn mencrapkannva pada provek

tvM-nhnnnnnon n.in in-i'ih'in Unn 1}._-» i-m •>1 <a *v i^A -m 111- <ir\ ciri.im n^l-ori'l'in Koc \-\<\ f mi <','V. I 11L/tll I il^LI I ICU i L'W I UlllCIIKill K Ull I V.I IliOlll. .. J^ U t ( I 1C-, l\ tl I i M > K I I I } /^ t\ V_. I j (.1 CIM l'tl> ilUU'im.

i i. rvuuia uuuia /\;mi 11 iv_ii^t a) it\.a i if i v a puua piv;yCrv [jLuu/dii^unaii p^iuiiiaiidn

Pesona A lam Oars perbedaan si stem oekenaan tersebut kemudian dilaks skan

analisa cash 'low proyek vang ditinjau dan sudut pengembang, yaitu PT. Aditra

Graha Asn dengan membandmgkan nish flow pro\'ck pembangunan perumahan

i tin i v^t niciLci uai i ui.v/ //(Mi pi wy cr\ ijk.. i i twdi iglii idi 1 p^Tui t lailan i CSwnd nidii t.

di!! hat dan hubui .euimva terhadap keiiYataau pelaksanaan pekenaai. di Ia pa iman

hc^rda ^arka n •s1 t-;!;",m *yckiT'T1 n n">'1 k ci i-^^v ••-* -m-i l-^h ni^k-^n-iq n n^m.-Tintviitvipi.'\,iot.U)tii i\iiii .ii.HUin | 'V- n \^ i | tin i i , iiiui\.)iiuii vu iiL/uiAuil j }\. i\ v-1 j tttl i J uwi i ii'iil in.lmli i

,i-.of-. I).,,-; p,^.-. i / 'Io n I'AC'M'i'i A I 'i »->-* /TiiAot cPC'ii'ii n- .-»m ivnt lori
. i u i i itu i tn i i Li i i i t,i iiKim v it 11 a i vMm 111 / nam v.itt in.i i ^c .>Utt I 11 v. m u l Li i itu!
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kebijakan dalam menentukan sistem pekerjaan yang akan digunakan

Adapun data-data provek pembangunan perumahan Pun Permata dan

Pesona Alam vang digunakan untuk menganalisa casli flow provek berdasarkan

nenr,aruh clan hubuni,ann\a t^rh'^iao sisiern o'^k'^r1'1'1!! s,j,,")(;vfti da'a "mis-'cuis

pekerjaan, durasi dan waktu pelaksanaan masing-masing pckerjaan, tune schedule

pelaksanaan. jadwal kerja. dan biava proyek (dalam persen). Proses analisa data

dilakukan bebcrapa penyesuaian vang masih dapat dipertanggungjawabkan secara

!oi.'!s ha! tersebut dimaksudkan a^ar meuckinatkan oeren/'anauii van" p'Sevan

Diawali dengan melakukan penyusunan ulang scmua jenis atau kegiatan-kegiatan

pio\Ci\ vang sesuai Cicngan KtiiCiaii-i\aiGaii vanu oenaixU (..an masui\ a^al (iOlus/.

kemudian dilakukan analisis cash flow provek dengan membandmgkan antara

cash flow provek dengan sistem pekerjaan kontraktor dan bas borong. sehmgga

nantinva pengembang dapat mengambil kebijakan vang tepat dalam menggunakan

i- .At . *.>-. p,\] ,ifiaoii yt.T,. <il''i>-. /ii.^.l.N.^nitlll [ 'V. 1\V. I | UCII1 \tUIU tllVLMI U 1[ n 1I11

5.2 Sistem Pekerjaan Kontraktor Pada Proyek Perumahan Puri Permata

Pada provek perumahan Pun Permata. PT. Aditra Graha Asn mengambil

kebijakan untuk mencrapkan sis'em pekerjaan kontraktor (tenaga dan material),

artm a nrovek nembaniiunan oerum'ih'in Pun Permr11'1 ^rs*1'")!!' 'hb'k'ik'm

pelelangan. tender, adapun konlraktoi-kontraktor yang lerpihh adalah PL Nusa

rnrnw-nn M • r. , I , ,-, ,, O > 10 1 S ') S 1< V, 1 CM ,J ,-U >. . i-.-. i M • o v 1, .1.. •
1 Ltl I 11V.VM 1 l, I\Ct V 1 I 1 I U -' .- ' . I W. I ' ._ '—<.'/. V_ V . 1 I I I 'Cll I 11 \ i\CI \ II i [ X

Nusa Griva Mandiri (ka-. Iiul;: 11 12 14 18 293!) PT Pun Yuwono (kaGmir
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1,8,24,28,30,32,34) kebijakan PT. Aditra Graha Asri untuk mencrapkan sistem

pekerjaan kontraktor semata-mata di dasarkan atas keterbatasan sumber daya

inanusia perusahaan pada waktu itu.

5.2.1 Tinjauan 11 mum Proyek

Bcrikut ini adalah data-data proyek yang digunakan, berupa data umum

proyek, spesifikasi bangunan perumahan, dan daftar pekerjaan proyek.

A. Data Provek

1. Nama Proyek' Pembangunan Perumahan Puri Permata

2. Pekerjaan : Pembangunan Rumah kavling 1-35

3. Lokasi : Dusun Dero, 13esa Condong Catur, kecamatan Depok

kabupalen Sicilian, Propmsi Daerah lstimewa Yogyakarta

4. Type Rumah :

• Type 45/90, untuk kavling: 3,18,24.

• Type 50/120, untuk kavling: 2,^,9,10,30,33,34.

• Type 70/140, untuk kavling: 4,5,8,13,15,19,20,22,26,28,3 1.35.

» Type 90/175, untuk kavling: 14.

• Type 92/180, untuk kavling: 27.

« Type 96/180, untuk kavling: 25.

• Type 100/200, untuk kavling: 1,6,1 1,12,1 6,17,29,32.

• Type 228/300, untuk kavling: 21,23
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B. Spesifikasi Bangunan Perumahan :

1. Pondasi

Pondasi menggunakan batu kali

2. kerangka

kerangka berupa bcton bertulang

3. Bentuk kanopi depan

• Atap rumah utama dan kanopi memakai sudut 35 derajat

• Lingkaran aksesons kanopi dnsi dengan aA glass

• Pemakaian gentmg pada sudut atap miring menggunakan genting sudut

4 Rooster

Menggunakan rooster silang dengan ukuran 20x20 cm2

5. kusen

• Bahan kusen menggunakan kayu kampei dengan finishing cat semi dmo

(putih). dan kayu kusen menggunakan ukuran 16/12

6. Daun pintu dan jendela

• Bahan pmtu teras depan piritu ruang tamu menggunakan paml kamper

• Bahan pintu ruang yang lain (kecual, kamar mandi/wc) menggunakan

double tnpleks yang di profil

• Bahan pintu kM/'WC menggunakan panel tnpleks dan allowood

• Bahan untuk daun pmtu dan jendela menggunakan kayu kamper dengan

finishing cat semi duco (warna putih)



7. konsul

konsu! ditiadakan dengan penggantinya digunakan plat jntuk semua pintu

uclii jmuwia IIan uv-ntuiii i^l.'ui J nil uUli pcinjaiig _U CUT

8. Atap dan plafond

* I inggi plafon langit-langit rumah 3.25 cm dan 0 lantai

• Topi plafon menggunakan list profil

• Rangka kayu atap menggunakan kayu kaiinantan

* Genteng vang ciipakai menggunakan merk Arcon

Linishmg tembok/dindmg dibagi dua, bagian bawah memakai batu tern pel

atau yang sejenis. scdang dinding atas finishing dengan acian dan warna cat.

IV. I U ^,Ui

« Halaman depan tidak memakai pagar

• Pagar samping masing-masing kapling dibatasi tcmbok setengah bata dan

diplester

1 1 , nntoi
t I . 1_. tl 1 I LCl 1

» keramik ruang dalam menggunakan merk Super Italia atau Milan atau

vang setara berwarna putih dengan ukuran 30x30 cm2

• keramik teras menggunakan merk Asia 'file atau Milan atau yang setara

berwarna Injau atau incrah dengan ukuran 30x30 cm.2

» Plm lantai ruang dalam untuk seinua tipe menggunakan keramik dengan

warna sesuai dengan warna lantai. sedangkan untuk plm lantai teras

menggunakan plm jeglok
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12. Dapur

• Meja dapur menggunakan keramik 10x20 cm2, tinggi 80 cm, dengan

merk Asia Tile atau yang setara

• Kitchen Zink tanpa menggunakan grill (hanya lubang kunci)

13. Sanitasi

• Untuk keramik dinding kM/VVC menggunakan ukuran 10x20 cm2 (merk

Super Italia/Milan atau yang setara), sedangkan untuk keramik lantai

menggunakan ukuran 20x20 cm2

• Merk untuk seluruh sanitasi yang digunakan adalah merk INA atau yang

setara

• Tempat sabun menggunakan merk INA, dengan ukuran 11x22 cm2 untuk

semua tipe rumah

• kran air yang digunakan adalah merk Asah, atau Isano atau yang setara

14. Washtafel

Washtafel disediakan hanya untuk rumah type 100 dengan merk INA

15. Ruang cuci

• Ruang cuci disediakan untuk semua type rumah

• Ruang cuci menggunakan keramik ukuran 20x20 cm

16. Sumber Air bcrsih dan instalasinya

• Sumber air bersih menggunakan PAM

• Instalasi air bersih menggunakan pipa PVC \T

17. Carport

Bentuk carport sesuai spek



18. Listnk dan Box Seknng

• Letak box sekrm** dan meteran iisink kpk"'m ^^nu'in eton/l'ir Pf \i*•-'*»' Vtt IV ^'V»J\ OVIV1 Ills VIU1 I ll IX^IVI Ull lljll 111 OVJUUI ttVI I^L4i I OlUI IA41.lI 1 Lji N

• Standar ka.be! menuuunakan NYM standar PLN

• Daya listnk yang digunakan sebesar 1300 watt, dan 2200 watt khusus

untuk rumah type 100

19. Lampu taman

Lampu taman disediakan untuk semua kavling

20. Sumur resapan

ljIS oeton terpasang sedalam 2 in, dan terscdia septitank sesuai desain

C. Daftar Durasi Siap Jenis Pckerjaan Proyek Perumahan Puri Permata

(berdasarkan skedul pelaksanaan proyek)

label 5.1, Jems Pekerjaan Provek Perumahan Puri Permat'1

No i Jenis Pekerjaan

! I Pekerjaan Persiapan

a

4

5

6

Pekerjaan Tanah

Pekerjaan Pondasi

Pekerjaan Beton

Pasang Bata

Pekerjaan kusen

7 ; Pekerjaan Plumbing

8 | Pekerjaan Rangka Atap

9 j Pekerjaan usuk dan Reng

10 ! Pekerjaan Atap Genteng

'ekerjaan Plafond

12 Pekerjaan Plester Ac, dan Sponengan

13 | Pekerjaan Pengunei

Durasi (x 6 hari)

i

4

4

2

2

1 I
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15

76

17

'is'

19

Pekerjaan Lispiank

Pekerjaan Pintu dan Jendela

.. Pekerjaan keramik Dindmg

Pekerjaan keramik Lantai

Pekerjaan Sanitasi

Pekerjaan Cat

Pekerjaan Listnk

Pekerjaan Sarana

5.3 Sistem Pekerjaan Bas Borong Pada Proyek Perumahan Pesona Alam

Untuk provek pembangunan perumahan Pesona Alam ini. kebijakan vang

diambil oleh PT. Aditra Graha Asn pada awal perencanaannya adalah dengan

menggunakan sistem pekerjaan borongan tenaga (bas borong). kebijakan tersebut

diambil, berdasarkan keinginan pengembang (developer) untuk dapat menjaga

sta.idar kuaiitas dan materia! Up,ialit\ control) agar sesuai dengan spesifikasi

bangunan yang telah ditetapkan Pada sistem bas borong mi, P'L. Aditra Graha

Asn bertmdak sebagai peiivedia segala kebutLihan materia! vang disediakan sesuai

L-^n, itiihon nfL-prmqn nrAiT'l- n, lonnniionl\ VUULUilUll L/\^l\\^l j citli i \ji \) y- w i\ kai i li L/u i t t^dl i.

5.3.1 Tinjauan I mum Proyek

Bcrikut mi adalah data-data proyek yang digunakan, baik berupa data

umum provek, data spesifikasi bangunan perumahan. dan daftar jenis pckcijaan

prove iv



A A

A. Data Proyek

1. Nama Proyek: Pembangunan Perumahan Pesona Alam

2. Pekerjaan Pembangunan Rumah kav!ing: 2-F. 12-A. 14-C. 15-B. dan 20-B

3- kokasi : Desa Baturetno, keeamatan Banguntapan, kabupaten Bantu!,

Propmsi Daerah Istunewa Yogyakarta

4. Type Rumah :

* Type 45/90. untuk kavling: 16-A

Type 50/120, untuk kavling: 15-B dan 20-B

* Tvpe 70/140. untuk kavling' 14-C

* Type 148/170. untuk kavling: 2-F dan 12-A

B. Spesifikasi Bangunan Perumahan:

i. i onuasi

Pondasi menggunakan batu kali

2. kerangka

kerangka menggunakan belon bcrlulang

Rooster menggunakan rooster silang dengan ukuran 20x20 cm2

4. Teinbok dmdmg

Menggunakan batu bata yang diplester

i^antai

Untuk ruang utama menggunakan keramik merk Super Italia atau Milan

alar, yang setara. berwarna putih bcrmotif dengan ukuran 30x30 cm2

9
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• Untuk teras menggunakan keramik merk Asia Tile atau Milan atau vang

setara. berwarna hijau dengan ukuran 30x30 cm2

• Plm lantai ruang utama atau ruang dalam menggunakan keramik dengan

warna yang sesuai dengan warna lantai, sedangkan untuk plm lantai teras

menggunakan plm jeglok

6. kusen

• Balian kusen menggunakan kayujati dengan finishing cat semi duco

• kayu kusen menggunakan ukuran 6/12

7. Daun pintu dan jendela

• Untuk bahan pmtu ruang tamu menggunakan kayu jati

• Untuk bahan pmtu ruang lam (kecuali kamar rnandi atau wc)

menggunakan tnpleks paml

• Untuk bahan pmtu kamar mandi dan wc menggunakan panel tnpleks dan

allowood

• Untuk bahan daun jendela meggunakan kayu jati dengan finishing cat semi

duco

8. Plafond

Plafond menggunakan eternit dengan list profil

9. Atap

• Rangka atap menggunakan menggunakan kayu kalimantan fkrumg)

• Untuk genteng menggunakan genteng beton berwarna



i q kamar r>"i,;i'">. 11

• kamar mandi ruang keluarga menggunakan. lantai keramik ukuran 20x20

cm. dan dindmg keramik ukuran 20x25 cm berwarna putih motif, sanitasi

dengan closed monobiok merk INA, terdapat washtafel dengan merk INA

• kamar mandi pembantu menggunakan lantai keramik ukuran 20x20 cm

(putih) dan dindmg keramik ukuran 20x25 cm (putih) serta sanitasinya

Ui-vri n-\n f»l i,\rtiit 1/a 1-1/ >I - i-\ I -w^iupa liuStu jOugrvuk

11. Dapur

Meja dapur menggunakan beton lapis keramik ukuran 20x20 cm dan dinding

t_t l\ U i ui I _ vG\_. v/ v, m i \i.'u 11 i i iii^/iii/

12. Instalasi sanitasi

Menggunakan pipa PVC ' .•"

1 A\ Inft'.q.it:' lIctr.'L-
l _/ . iiij ttlit-lo l l.)U l "v

«• Menggunakan kabe! NYM standar PLN

» Daya listnk 1300 watt

14. Sumber a.ir bersih

Menggunakan air PAiv!

as

* Terdapat lampu taman untuk semua kavling

• Carport

* Sunuir resapan dengan bis beton sedalam 2 m dan terdapat septitank

* Ruinput halaman., tanaman hias, bak sampan, tiang bendera. pagar. dan

jalan lingkungan berupa aspal
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C. Daftar Durasi Map ,lenis Pekerjaan Pada Proyek Perumahan Pesona

Alam (berdasarkan skedule pelaksanaan proyek)

label 5,2. Jems Pckeraan Provek Perumahan I'esona Alam

No Jenis Pekerjaan

1 ! Pekerjaan Persiapan dan Pembersihan

4

S

Pekerjaan Tanah

Pekerjaan Pondasi

Pekerjaan Beton

Pasang Bata dan Batu Candi

Pekerjaan kusen

\ Pekerjaan Plumbiin

Pekerjaan Rangka Atap

Pekerjaan Usuk dan Reng

10 i Pekerjaan Atap Genteng

I1 j Pekerjaan Plafond
!

12 Pekerjaan Plaster, Ac,', dan Sponengan

14"

19

20

Pekerjaan Pengunci

Pekerjaan Lisplank

Pekerjaan Pintu dan Jendela

Pekerjaan keramik Dindmg

Pekerjaan keramik Lantai

i eKerjaan oanitasi

Pekerjaan Cat

Pekerjaan Sarana

Pekerjaan Listrik

Durasi (x 6 hari)

2

2

5

9
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5.4 Hasil Penelitian

Pada penelitian ini , diambil sampel atau contoh kavling dari masing-

masing proyek perumahan untuk di lakukan analisis cash flow proyek

pembangunan perumahan tersebut. Untuk perumahan Pun Permata, kavling: 3, 7,

30, dan 31, sedangkan untuk perumahan Pesona Alam yang diteliti adalah

kavling: 14-C, 15-B, 16-A, 20-B. Setelah semua data terkumpul, yang meliputi

data tune schedule, kurva S dan RAP (Rencana Anggaran Pelaksanaan) dan

semua sampel kavling yang akan dianalisis, kemudian dilakukan analisis

perbandmgan kinerja pelaksanaan pekerjaan pada masing-masing proyek

berdasarkan sistem pekerjaannya, hal ini dilakukan dalam bentuk persen (%) dan

realisasi progress pekerjaan setiap mmggunva selama 10 imnggu unluk masing-

masing kavling. kemudian dianalisis dan disimpulkan sistem pekerjaan mana

yang lebih menguntungkan bagi pengembang untuk menentukan kebijakan dalam

pelaksanaan pekerjaan proyek dengan melihat hubungannya antara cash flow

proyek perumahan tersebut berdasarkan sistem pekerjaannya, dengan acuan profit

yang terbesar.

Untuk nilai cash in pada masing-masing pembangunan kavling proyek

perumahan, diketahi bahwa PT. Aditra Graha Asn mendapatkan dan uang muka

setiap kavling sebesar 30% setelah terjadi kesepakatan transaksi antara konsumen

dengan developer (pengembang) dengan sistem pesan bangun, artinya dengan

uang muka 30% dari total nilai harga jual tiap kavling rumah maka PT. Aditra

Graha Asn telah sanggup membangun rumah sesuai pesanan dengan cash in yang

diperoleh dan uang muka sebesar 30% dalam jangka waktu pelaksanaan
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pembangunan selama 4 (empat) bulan. kemudian. untuk nilai bobot pekuiaan

(%) diperoleh dari Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP) dan masing-masing

kavling berdasarkan tvpe uimah.

5.4.1 Perhitungan (ash Flow Proyek Perumahan Puri Permata

Untuk perhitungan cash flow Perumahan Pun Permata dengan sistem

pekerjaan kontraktor, maka diambil satu contoh kavling untuk diteliti. vaitu

kavling 7 (Type 50). Adapun langkah-langkah perhitungan cash flow tersebut

adalah sebagai bcrikut:

1. Menghitung Prosentase Bobot Pekerjaan (PBP)

Diketahui: RAP sebesar Rp. 42.500.000 ( Label 5.8)

Contoh pohitungan PBP untuk pekerjaan pembcrsihan Lilian, vailu:

volume :: 127 m2

- harga satuan Rp. 45.000

Jadi perhitungan PBP Pembersihan Lahan:

n.,;i Volume x harga satuan

1lari'.a bangunan

KlA!J
!27 nrxRp. 45.000,

Rp. 12.500.000.
x 100 %

PBP - 13.45 % terhadap pekerjaan siap seluruhnya (100 %)

Sedangkan untuk penentuan PBP dan tiap-tiap jenis pekerjaan, dapat

dilihat keterangannva pada label 5.20.
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2. Melakukan analisis sistem pckeijaan

Pada proyek perumahan Pun IVnna:a menggunakan sistem pckeijaan

kontraktor. dengan mclihat langsung dan label 5.12 vang menggambarkan

perbandingan sistem pekerjaan kontraktor dan bas borong, vang ditinjau dan

Realisasi Progress Pckeijaan ( terdapat pada label 5.20)

3. kurva S

Dan skedul pelaksanaan pekerjaan untuk kavling 7 ''Label 5.20). akan terlihat

kurva S pada Gambar.5.6. di nu.na kurva S menggambarkan dan melaporkan

hasil pckerjaan berdasarkan perbandingan waktu antara Rencana Progress

Pekerjaan dengan Realisasi Progress Pekerjaan pada tiap mmggunva.

4. Perhitungan Cash How Kavling 7 ('label 5.24). Pun Permata (Tvpe 50 120)

dengan sistem pckeijaan kontraktor. adalah sebagai bcrikut:

a. Cash In

Untuk pekerjaan kavling 7. Pun Permata. terdapat harga kontrak sebesar

Rp. 42.500.000 uii dapat dan 5() rn2 x Rp 850.000 m2 Rp 42.500 000).

diketahui harga jual rumah tersebut sebesar Rp. 121.500.001) kemudian

dengan Uang Muka (U.M) sebesar 30 % dan harga jual. \aitu 30 % \ Rp

121 5()().()()() Rp. 36.450.000 maka pengembang memperolel, mla, cash

in sebesar Rp. 36.450.000. d.sisi lam pengembang juga mcmperoleh nilai

cash in dan pembavaran sisa angsuran tiap bulannv;, selama 10 bulan

(cash 10 bulan). setelah uang muka 30% terbavar.



6(1

b. Cash Out

Perlu diketahui bahwa untuk provek Perumahan Pun Pcnnata

menggunakan sistem pckeijaan kontraktor. sehingga tahap pembavaran

per termin progress Adapun tahap pembayaran vang terjadi adalah:

- Tahap Pembavaran 1. terjadi pada 25 % harga borongan setelah

pckeijaan mencapai 25 "„. hal mi terjadi pada mmggu ke 6 sebesar Rp

10.625.000. ('label .5.24)

- Tahap Pembavaran 2. terjadi pada 2.5 % harga borongan setelah

pekerjaan mencapai 50 %. ha! mi terjadi pada mmggu ke 10. sebesar

Kp. I0.625.000 ('Panel 5. 24)

c. Cash flow

Sedangkan in la, cash How itu sendiri didapat dan selisih antara cash in dan

cash out. atau dapat dirumuskan sebagai bcrikut:

( 'ash I low ( 'ash In ( ash ( )ut

Jika dan penerapan rumus tersebut dihasilkan nilai cash How posi'un i.

maka dapat diketahui bahwa pengembang (dew/oju-r) atau kontraktor

menenma pemasukan dana lebih besar dan pengeluaran Sedangkan untuk

mlai cash How ncgatil (-). maka biava pengeluaran van;' dilakukan

perusahaan atau kontraktor lebih besar dan pemasukannva Untuk hasil

cash How yangjelas dan kavling 7. dapat dilihat pada label 5.24

5.4.2 Perhitungan (ash How Proyek Perumahan Pesona Alam

Untuk perlulungai. cosh Plow Perumahan Pesona Akan dengan s,stem

pckeijaan borongan tenaga atau bas borong. maka dilakukan contoh kavling untuk



diteliti, yaitu kavling 15-13 (Type 50). Adapun langkah-langkah perhitungan cash

flow tersebut adalah sebagai benkut:

1. Menghitung Prosentase Bobot Pekerjaan (PBP)

Diketahui: RAP borongan sebesar •- Rp. 8.609.581 (Tabel 5.4)

Contoh pehitungan PBP untuk pekerjaan pembersihan lahan. yaitu:

volume ":i 127 m2

- harga satuan borongan upah = Rp 700

- Jadi perhitungan PBP Pembersihan Lahan:

pRp =_ Volume xharga satuan
Harga total borongan

pBp I27_iit xRp. 700 x100%
Rp. 8.609.581

PBP -• 1.03 % terhadap pekerjaan stap seluruhnya (100 %)

- Sedangkan untuk penentuan PBP dan tiap-tiap jenis pekerjaan, dapat

dilihat keterangannya pada Label 5.16.

2. Melakukan analisis sistem pekerjaan

Pada proyek perumahan Pesona Alam menggunakan sistem peketjaan has

borong atau borongan tenaga, dengan melihat langsung dan 'Label 5.12 yang

menggambarkan perbandingan sistem pekerjaan kontraktor dan bas borong,

ditinjau dan Realisasi Progress Pekerjaan setiap mmggu ( terdapat pada 'label

5.12)
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.3. kurva S

Dan skcdul pelaksanaan pekerjaan untuk kavling 15-B (Label 5.16), akan

terlihat kurva S pada Gambar.5.2, di mana kurva S menggambarkan dan

melaporkan hasil pekerjaan berdasarkan perbandingan waktu antara Rencana

Progress Pekerjaan dengan Realisasi Progress Pekerjaan tiap mmggunya.

4. Perhitungan Cash flow kavling 15-B (Tabel 5.24), Pesona Alam (Type 50/1 20)

dengan sistem pekerjaan bas borong, adalah sebagai bcrikut:

a. Cash In

Untuk pekerjaan kavling 15-B, Pesona Alam, terdapat harga kontrak

sebesar Rp. 42.500.000 (di dapat dan 50 m2 x Rp. 850.000 m2 - Rp.

42.500.000), diketahui harga jual rumah tersebut sebesar Rp. 121.500.000.

kemudian dengan Uang Muka (UM) sebesar 30 % dan harga jual. ya;tu

30 % x Rp. I21.500.000 Rp. 36.450.000 maka pengembang mempcroleh

nilai cash in sebesar Rp. 36.450.000. disisi lain pengembang juga

mcmperoleh nilai cash in dan pembayaran sisa angsuran tiap buLinnya

selama 10 bulan (cash 10 bulan), setelah uang muka 30% terbayar.

b. Cash Out

Perlu diketahui bahwa untuk proyek Perumahan Pesona Alam

menggunakan sistem pekeriaan bas borong atau borongan tenaga. sehingga

terdapat alokasi pengeluaran biaya untuk pembayaran tenaga dan material

dari awal sampai akhir proyek, dengan penncian sebagai berikut:

- Pembayaran tenaga: 50m2 x Rp. 160.0007m2 = Rp. 8.000.000
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- Pembayaran material (termasuk biaya pengadaan material): harga

kontrak - pembayaran tenaga atau Rp. 42.500.000 - Rp. 8.000.000

Rp. 34.500.000

c. Casli Flow

Sedangkan nilai cash flow itu sendiri didapat dan selisili antara cash in dan

cash out, atau dapat diruinuskan sebagai benkut:

jCash flow Cash In Cash Out)

Jika dari penerapan rumus tersebut dihasilkan nilai cash flow positif (f),

maka dapat diketahui bahwa pengembang (developer) atau kontraktor

menenma pemasukan dana lebih besar dan pengeluaran. Sedangkan ur.tuk

nilai cash llow negatif (-), maka biaya pengeluaran yang dilakukan

perusahaan atau kontraktor lebih bestir dari pemasukannya. Untuk hasil

cash How yang jelasdari kavling 7, dapat dilihat pada Tabel 5.24.
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No 1 Pekerjaan Satuan Volume Haiga Borongan Upah (Rp) ! Jumlah (Rp! Bobot (%)
X Pek. Plester, Aci, Sponengen

1 Plesteran m2 19 13 2 50C 47 825 0 62

2 Sponengen m 4240 560 23744 0.30

3 Acian rr,2 329 45 2200 724 790 9 39

4 Acion Gunung2 m2 9 25 2 500 23 125 0 23

XI Pek. Pintu dan Jendela

1
"j 1 00 5600 5600 0 07

2 Dp P1 double triplex b] 3 00 5 600 16 800 0 22

3 Dp P1 allowood bj 1 00 5600 5 600 0 07

4 Dp. P3 allowood hi

5 Daun Jendela bi 500 5.100 25 500 0 33

XII Pekerjaan Pengunci
1 Slot Tanam SES (utama) bj 1 00 7.200 7 200 C 09
o oiGi i anam iseo y -lasa/ '-'J

7 inn i-i cr\r\ n 1Q

3 Slot Tanam KMA/VC bj 1 00 7200 7.200 0 09

4 Engsel Pintu GDO ps 6 00 2.750 16500 021

5 Engsel Jendela GDO ps 5.00 2.750 13.750 0.17

6 Kaii Angin Inkudo ps 5 00 2 750 13 750 0 17
7 Grendel Jendela Ps 5 00 2 750 13 750 0 17

8 Kaca ryban 3mm m2 0 90 2 800 2 520 0.03

XIII Pekerjaan Lisplank
1 Pek. Lisplank Miring m 13.50 2 800 23 135 036

r 6rv L-iojjica! ii\ uaia\ m 13.90 * 7nn
23 630 030

3 Takik Lisolank bi 2 00 3 500 7 000 0 09

XIV Pek. Keramik Dinding
1 Pas Keramik Meja Dapur m.2 1 83 9.600 17.568 022

2 Pas. Keramik Dinding Mj. Dpr m2 2 96 9.600 28416 0.36
3 Pas. Ker.Ddg KM,AA'C&R. Cuci rn2 12 11 9.600 116 256 1.50

4 Pas.List Ker. Ddg KM/WC m

XV Pekerjaan Keramik Lantai

1 Pas Ker Lt KM/WC & R. Cuci m2 6.26 9.600 60.096 0.77

2 Pas Keramik Lantai Dalam m2 34.30 /.500 257.250 3.33

3 Pas Keramik Teras m? 3 44 7 500 25 800 0 33

4 Pas Plm Keramik m 3805 3 400 129 370 1 67

XVI Pek. Sanitasi

1 Monobiok unit

2 unit -i r,n 17 000 17.000 0 22

3 T Sabun Kel bj 1 00 8 500 8 500 0.11

4 Kian Ddg Taho b] 300 8500 25 500 0 33

5 Kran Dapur Taho bj 1.00 2 200 2200 003

6 Pipa Diam Bak Mandi bj 1 00 1.400 1 400 0.01
7 Kitchen Sink unit 1.00 8.500 8.500 3.11

XVII Pek. Pengecatan

1 Cat Lisplank m2 1096 14000 153 440 1 98

2 Cat Daun Pintu m2 19 20 3.000 57 600 0.74

Cat Tcmbok m2 321.80 3.400 1 094 120 •\ a ^ Q

4 Cat Eternit m2 74.00 3400 251 600 3 26

5 Cat List Profil m 8550 2.200 188276 2 44

6 Cat Roster rn 1920 5600 107 520 1 39

7 Cat Genteng m2

g Cat Kosen m 48.40 2.750 m -inn 1 73

XVIII Pek. Sarana Lain

1 Taman Rumput Manila m2 13.75 1.000 13.750 0 18

2 Pagar/Pilar unit

TOTAL 7 710 814 100
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Tabel 5 4 Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 15-B, Pesona Alam

No Pckerjaan Saturn Volume Harga Borongar, Upah (Rp) Jumlnh (Rp) Bobot (%)
1 Pekerjaan Persiapan

1 Bouplank rn 39,00 1.50C 58.50C 0 68

2 Pembersihan m2 127.0C 70C 88.S0C 1.03

II Pekerjaan Tanah
1 Galian Tanah Pondasi m.3 21,35 6 50C 138 775 1 61

2 Urug Tanah Kemba!i rr,3 7,31 1 30C 9.26S 0.11

3 Urug Tanah Bawah Lantai m3

4 Urug Pas'r Bawah Lt SPcnJasi m3 5.0C 1 300 6 500 0,08
III Pekerjaan Pondasi

1 Pondasi Batu Kali 11 8 m3 14,23 22 000 313.060 3,64
IV Pekerjaan Plumbing

1 Saluran Limbah m 7,50 1.700 12.750 0,15
2 Saluran Air Kotor m 21,50 1.700 35 550 0,42
3 Saluran Air Bersih m 29,00 2 600 75 400 0,88
4 Floor Dram bj 3,00 2.600 7.800 0,09
5 Plat Tutup Sumur bj 3,00 9.000 27 000 0,31
6 Bak Kcnticl b) 6,00 8.000 48.000 0,50
7 Pembuatan Septictank unit 1.00 75 000 75000 0,87

8 Sumur PAL dan PAH unit

V Pekerjaan Beton
1 Beton Sloot m - 58,65 2 000 I I / JUU 1,36
2 Beton Kolom m 75,60 2 000 151 200 1,76
3 Beton Ring Balkon m 66,40 3000 199 200 2,31
4 Kuda-kuda Beton m 39,40 4,000 157.600 1,83
5 Baiok Lantai m 10,74 2.000 21.480 0 25

6 Beton Plat Tepi Jendela bh 5,00 3.000 15.000 0,17
7 Cor Meja Dapur bh 1,00 25.000 25 000 0,29
8 Beton Tumbuk Wastf.&Carport m3 3,61 25.000 90250 1 05

VI Pekerjaan Pasangan

1 Pasang Batu Bata m3 2,44 25.000 60.925 0,71
2 Pasang Bt Diluting K Pag.ii m3 17,34 23 000 398 H20 4,03

3 Pasang Gunung2 Bt Bata m3 2,79 30 000 83.700 0,97
4 Pasangan Batu Candi m2 14,87 9.500 141 265 1,64

5 Pasang Batu Lempeng Pagar m2 18,40 10 000 184 000 2,14

6 Ban-banan Ddg & Tp Jdl 5cm m 22,15 2.700 59805 0,69
7 Duk Pintu bh 16,00 1.000 16.000 0,19
8 Pasanaan Bata Rolaa m3 0,16 80.000 12.800 0.15

VII Pekerjaan Kosen

1 Kosen P1J1 bj 2,00 6 000 12 000 0,14

2 Kosen P1J2 bj 1,00 6000 6.000 0,07

3 Kosen P1 bj 3,00 5.000 15.000 0,17

4 Kosen P2 bj 2,00 5.000 10.000 0,12
5 Kosen J1 bj 2,00 4.000 8.000 0,09

6 Kosen J2 bj 1,00 4.000 4.000 0,05
7 Variasi Kanopi bj 2,00 5.000 10.000 0,12

8 Roster Kayu Meranti bj 34,00 1.000 34.000 0,39
o Pekeriaan Sarana Konstruksi unit 4,00 5.000 20.000 0,23

VIII Pekerjaan Rangka Atap

1 Pasang Rangka Atap m3 0,56 150 000 83.475 0,96

2 Pekerjaan Usuk dan Reng m2 103,20 2.000 206.400 2,40
3 Pasangan Genteng m2 103,20 2.000 206 400 2,40
4 Kerpusan m 13,20 5.000 66 000 0,77

5 Kerpus Ujung bj 3,00 2.000 6.000 0,07
6 Kerpus Lisplank m 21,40 2000 42 800 0,50
7 Talang Kill in 18,00 2.500 45.000 0,52
8 Pengetiran unit 1,00 25.000 25.000 0,29

IX Pekerjaan Plafon
1 3asanc Plafon m2 92,18 3.500 322630 3,75
2 Pasang Profit Kayu m 113,20 1.000 113.200 1,31
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Mo Pekerjaan Satucin Volume Harga Borongan Upah (Rp) Jumlah (Rp) Bobot (v°P

X Pek. Plester, Aci, Sponengen
1 Plesteran m2 369,3£ 2.30C 849597 9,87
2 Sponengen m 53,1C 2.00C 106.20C 1,23
3 Acian m2 369,39 2.00C 738.78C 8,58
4 Acian Gunung2 m2 10 qj 3.00C 32 82C 0 38

XI Pek. Pintu dan Jendela

1 Dp. P1 paml bj 1,00 8 000 8.00C 0,09
2 Dp. P1 double tripiex bj 5,00 8 000 40.00C 0,46
3 Dp. P1 allowood bj 2,00 7 500 15000 - 0 17

4 Dp. P3 allowood bj
5 Daun Jendela bi 7,00 5000 35.000 0,41

XII Pekerjaan Pengunci

1 Slot Tanam SCS (utama) bj 1,00 10.000 10 000 0,12
2 Slot Tanam Iseo (biasa) bj 5,00 9000 45 000 0 52

3 Slot Tanam KM/WC bj 2,00 9000 18 00C 0 71

4 Engsel Pintu GDO ps 8,00 3000 24 000 0 28

5 Engsel Jendela GDO ps 7,00 2 jOC 17500 0 20
6 Kait Angin Inkudo ps 7,00 1 500 10 500 0 12

7 Grendel Jendela ps 7,00 1 500 10 500 0 12
8 Kaca ryban 3mm m2 0,90 5 000 4 500 0 05

Xill Pekerjaan Lispiank
1 Pek Lisplank Miring m 19,20 3.000 57.600 0,6y
2 ^ek. Lisplank Datar m 20,23 2 000 40.460 0,47
3 Takik Lisplank b| 2,00 3 500 7.000 0,08

Xiv Pek. Keramik Dinding
1 Pas. Keramik Meja Dapur m2 1 83 7500 13.725 0,16
2 Pas. Keramik Dinding Mj. Dpr m2 2,96 12.000 35520 0,41
3 Pas. Ker. Ddg KM/WC&R. Cuci m2 21,35 12.000 259.800 3 02
4 Pas List Ker. Ddg KM/WC m

XV Pekerjaan Keramik Lantai
1 Pas Ker Lt KM/WC & R. Cuci m2 6.26 7.000 43.820 0,51
2 Pas. Keramik Lantai Dalam m2 42,62 6.000 255.720 2,97
3 Pas Keramik Teras m2 3,30 6 000 19 800 0.23
4 Pas Plm Keramik in 45,80 2 500 n4 r.oo 1,33

XVI Pek. Sanitasi

1 Monoblok unit 1,00 25,000 25.000 0,29
';j Closed Jongkok unit 1,00 15.000 15000 0,17
3 T Sab'in Kel bj 1,00 7 000 7 000 0,08
4 Kran Ddg Taho bj 5,00 2 000 10 000 0 12
5 Kran Dapur Taho b| ',00 2 000 2 000 0,02
6 Pipa Drain Bak Mandi bj 1,00 1 500 1 500 0,017
7 Kitchen Sink unit 1,00 11.000 11 000 0,13

XVII Pek. Pengccaton
1 Cat Lisplank m2 15,80 5.500 86 900 1.01
2 Cat Daun Pintu m2 25,20 3500 88.200 1 02
3 Cat i embok m2 353,89 2 500 884725 10,28
4 Cat Eternit m2 92,18 2 000 184 360 2,14
5 Cat List Profil m 113,20 1.000 113.200 1,31
6 Cat Roster m 27,2 1.500 40800 0,47
7 Cat Genteng m2 103,20 1.000 103 200 1,19
8 Cat Kosen in 69,60 2 600 180 960 2.10

XVII Pek. Sarana Lain

1 Taman Rumput Manila rn2 49,64 1.000 49 640 0,58
2 Pagar/Pilar unit 1,00 125 000 125 000 1,45

TOTAL 8.609 581 100
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Tabel 5.5. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav. 20-B, Pesona Alam

Mo Pekerjaan Satuan VolLrne Harga Borongan Upah (Rp) Jumlah (Rp) Bobot (%)
1 Pekerjaan Persiapan

1 Bouplank m 40,OC 1.700 68.000 0 82

2 Pembersihan m2 196.0C 1.700 333.20C ' 4 04
II Pekerjaan Tanah

1 Galian Tanah Pondasi m3 20,3C 6 50C 131 95C 1,60
2 Urug Tanah Kembali m3 6,74 1 30C 8 76: 0 11

3 Urug Tanah Bawah Lantai m3

4 Urug Pasir Bawah Lt.&Pondasi rn3 5,00 1 30C 6.50C 0,06
III Pekerjaan Pondasi ,

1 Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 13,56 22 000 298320 3,62
IV Pekerjaan Plumbing

1 Saluran Limbah m 7,50 1.700 12750 0,15
2 Saluran Air Kotor m 21 50 1.700 35.550 0,42
3 Saluran Air Eersih m 29 00 2.600 75.400 0,88
4 Floor Drain bj 3,00 2.600 7.8C0 0,09
5 Plat Tutup Sumur bj 3,00 9000 27.000 0,31
c Bak Kontrol bj 6,00 8.000 48.000 0,56
7 Pembuatan Septictank unit 1,00 75.000 75.000 0,87
8 Sumur PAL dan PAH unit

V Pekerjaan Beton I

1 Beton Sloot m 55,85 2000 111 700 1,35
2 Beton Kolom m 61,20 2 000 122400 1,48
3 Beton Ring Balkon m 61,60 3.000 184.800 2,24
4 Kuda-kuda Beton m 34,55 4,000 138 180 1,67
5 Balok Lantai m 9,90 2.000 1S.800 0,24
6 Beton Plat Tepi Jendela bh 5,00 3.000 15.000 0,18
7 Cor Meja Dapur bh 1,00 25.000 25.000 0,30
8 Beton Tumbuk Wastf.&Carport m3 3,77 25.000 94.250 1,14

VI Pekerjaan Pasangan
1 Pasang Batu Bata m3 2 37 25.000 59.250 0,72
2 Pasang Bt. Dinding S Pagar m3 16,56 23.000 380.880 4,62
3 Pasang Gunung2 Bt. Bata m3 2,58 30 000 77.700 0,94
4 Pasangan Batu Candi m2 14,87 9500 141.265 1,71
5 Pasang Batu Lempeng Pagar m2 19,50 10.000 195.000 2,3f
6 Ban-banan Ddg & Tp. Jdl 5cm m 22,15 2.700 59.805 0,69
7 Duk Pintu bh 14,00 1 000 14 000 0,17
8 Pasangan Bata Rolag m3 0,16 80 000 12. POO 0,16

VII Pekerjaan Kosen

1 Kosen P1J1 bj 2,00 6000 12000 0,15
2 Kosen P1J2 bj 1,00 6.000 6.000 0,07
3 Kosen P1 bj 3,00 5.000 15.000 0,18
4 Kosen P2 bj 1,00 5.000 5.000 0,06
5 Kosen J1 bj 2,00 4,000 8.000 0,10
6 Kosen J2 bj 1,00| 4.000 4000 0,05
7 Variasi Kanopi bj 2,00i 5.000 10.000 0,12
8 Roster Kayu Meranti bj 33,00) 1.000 33.000 0,40
Q Pekerjaan Sarana Konstruksi unit 4,00 5.000 20.000 0,24

VIII Pekerjaan Rangka Atap
1 Pasang Rangka Atap m3 0,56 150 000 83.475 1,01
2 Pekerjaan Usuk dan Reng m2 103,20 2.000 206.400 2,40
3 3asangan Genteng m2 103,20 2.000 206.400 2,40
4 Kerpusan m 13,20 5.000 66.000 0,77
5 <erpus Ujung bj 3,00 2.000 6.0C0 0,07
6 Kerpus Lisplank m 20,00 2.000 40.000 0,48

Talang Kill m 16,60 2.500 41.500 0,50
8 3engetiran unit 1,00 25.000 25.000 0,30

IX Pekerjaan Plafon
1 3asang Plafon m2 90,00 3.500 315.000 3,82
2 "asang Profii Kayu m 113,20 1.000 113.200 1,37|
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Tabel 5,6. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 14-C, Pesona Alam

Mc Pekerjaan Satuan Volume Harga Borongan Upah (Rp) Jumlah (Rp I Bobot ('/,)
1 Pekerjaan Persiapan H— L-L-

i

Bouplank m 43.00 1.700 73.100 0 533
> Pembersihan m2 144 00 1 70C 244 BOO 2 122

II Pekerjaan Tanah

1 Galian Tanah Pondasi m3 24 06 8 500 204.53 1.773
Urug Tanah Kembali m3 8.10 1.700 13.775 0.11S
Urug Tanah Bawah Lantai m3

i. Urug Pasir Bawah Lt &°ondasi m3 7.00 1.300 11.900 0 103
Ill Pekerjaan Pondasi

1 Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 15 96 35 400 564962 4.898
IV Pekerjaan Plumbing

1 Saluran Limbah m 6 50 2 200 14 300 0 124
*: Saluran Air Kotor m 34.1C 2.200 75.02C 0.65
2 Saluran Air Bersih m 35 0C 3 400 119 OOC 1 031
4 Floor Drain bj 2. or 3.400 6.80C 0.058
5 Plat Tutup Sumur bj 3.0C 11.300 33.90C 0.293
c Bak Kontrol bj 6.0C 11.300 67.80C 0.587
7 Pembuatan Septictank unit 1.0C 96 300 96.30C 0835
8 Sumur PAL dan PAH unit

V Pekerjaan Beton

1 Beton Slcot m 1.88 102 000 191.556 1.687
0 Beton Kolom m 1.08 102.000 109.844 0952
3 Beton Ring Balkon m 098 102000 99 718 0 864
4 Kuda-kuda Beton m 1.25 102 000 127 605 1.106
5 Balok Lantai m 0.12 102.000 13.554 0.117
6 Beton Plat Tepi Jendela bh 011 102 000 11.200 0097
7 Cor Meja Dapur b'n 0.23 102 000 23 582 0.204
8 Beton Tumbuk Wastf.&Carport m3 4.88 34.000 165 920 1.438

VI Pekerjaan Pasangan
1 Pasang Batu Bata m3 2.72 32.600 89.244 0 773
2 Pasang Bt. Dinding & Pagar m3 15,09 32 800 495.072 4.292
3 Pasang Gunung2 Bt. Bata m3 2.39 41.100 48.219 0.148
4 Pasangan Batu Candi m2 13.93 9 500 133 728 . 1 159
5 Pasang Batu Lempeng Pagar m2 5.70 12.400 70 680 0612
6 Ban-banan Ddg & Tp. Jdl 5cm m 17.60 3.400 59 840 0.518
7 Duk Pintu bh 14.00 1.100 15.400 0.133
8 Pasangan Bata Rolaq m3 0.24 1,100 264.000 2.289

VII Pekerjaan Kosen

1 Kosen P1J1 bj 200 7.500 15.000 0.13
2 Kosen P1J2 b 2.00 7.500 15.000 0.13
3 Kosen P1 b 2 00 6 800 13 6O0 0 117
4 Kosen P2 b

5 Kosen J1 b 1 00 6.800 6.800 0.058
S Kosen J2 b 1.00 6 800 6.800 0.01.8
7 Vanasi Kanopi b 3.00 6 800 20 400 0.176
8 Roster Kayu Meranti bj 29.00 6800 197.200 1.-/09
S Pekerjaan Sarana Konstruksi unit

VIII Pekerjaan Rangka Atap
1 Pasang Rangka Atap m3 0.75 147,400 110.090 0.954
2 Pekerjaan Usuk dan Reng m2 167.00 4,200 701.400 6.082
3 Pasangan Genteng m2 167 00 ' 500 751 500 6516
4 Kerpjsan m 19.50 4,500 87 750 0.76
5 <erpus Ujung bj 3.00 2.800 8.400 0.072
6 <erpus Lispl3nk m 22X0 6.200 136.400 1.-82

Talang Kill m 17.50 9 000 157.500 1.365
8 ^enaetiran unit 1.00 96.300 96.300 0.835

IX Pekerjaan Plafon

1 Dasang Plafon rn2 35.25 5.600 197.400 1.171
2 Dasang Profil Kayu m 116.90 5.600 65.464 0.567

X Dek. Plester, Aci, Sponengen
1 D!esteran m2 27.77 2.500 69.413 0.601
2 Sponengen m 51.40 560 28.784 0.249
3 /\cian m2 375.27 220 825.583 7.158
4 / \cian Gununa2 m2 12.00 2 500 30.000 026
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Tabel 5.7. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 3, Puri Permata

No Pekerjaan Satuan Volume Harga Satuan (Rp Jumlah (Rp) Bobot (%)
1 Pekerjaan Persiapan

1 Bouplank rr 40.0C 1.50C 60.00C 0,16
2 Pembersihan m2 96,OC 45.00C 4.320.00C 11,3

II Pekerjaan Tanah
1 Galian Tanah Pondasi mC 17,24 7.50C 129.30C 0,33
2 Urug Tanah Kembali m3 5,88 3.75C 11.517 0,03
3 Urug Tanah Bawah Lantai m3 13,50 3.750 22.05C 0,05
4 Urug Pasir Bawah Lt.&Pondasi m3 4,50 3.750 16.875 0,04

III Pekerjaan Pondasi

1 Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 11,35 76.750 871.112 2,27
IV Pekerjaan Plumbing

1 Saluran Limbah m 4,00 6.100 24.400 0,06
2 Saluran Air Kotor m 19,75 12.500 246.875 0,65
3 Saluran Air Bersih m 16,00 15.250 244.000 0,64
4 Floor Drain bj
5 Plat Tutup Sumur bj
6 Bak Kontrol bj
7 Pembuatan Septictank unil 1,00 350.000 350.000 0,83
8 Sumur PAL dan PAH unit 2,00 175 000 350.000 0.83

V Pekerjaan Beton

1 Beton Praktis 1:2:3,terdiri dari:

sloof

kolom

ring balkon

m3 2,882 965.000 2.781.130 7,27

2 Kolom Lantai teras dan Kanopi
Beton

m3 0,10 850.000 85.000 0,22

VI Pekerjaan Pasangan

1 Pasang Batu Bata m3 2,14 126.650 271.031 0,70
2 Pasang Bata Biasa m3 27,09 119.650 3.241.319 7,62
3 Pasangan Batu Tempel Hitam m2 12,15 38.000 461.700 1,08
4 Pasang Roster Silang bh 20,00 7.500 150.000 0,35

VII Pekerjaan Kosen
1 Kosen P1J2 Pintu Utama m 12,50 18.500 231.250 0,54
2 Kosen P2 (kamar) m 15,00 18.500 277.500 0,65
5 Kosen J1 m 4,50 18.500 83.250 0,195
6 Kosen J2 m 22,00 18 500 407.000 0,96
7 Kosen P3 (KMAVC) m 5,00 18.500 92.500 0,21

VIII Pekerjaan Rangka Atap
1 Gsnteng beton di cat merah m2 83,25 16.650 1.386.112 3,64
2 Genteng Kerpus m 7,00 12.000 74.250 0,2
3 Genteng Pinggiran Lisplank m 15,00 14.000 196.875 0,51
4 Penaetiran unit 1,00 50.000 50.000 0,117

IX Pekerjaan Plafon
1 Pasang Plafon m2 45,00 22.500 1.012.500 2,65
2 Pasano Profil Kavu m 80,00 2.05C 164.000 0.43

X Pek. Plester, Aci, Sponengen
1 Plesteran m2 338,71 5.350 1.375.285 3,59
2 Sponengen m 56,25 850 47.812 0,125
3 Acian m2 329,45 2.050 526.850 1,37

XI Pek. Pintu dan Jendela

1 Jendela kaca mati 3mm m2 3,6 35.000 126.000 0,3
2 Dp. P1 double triplex bh 3,00 175.000 875.000 2,05
3 Dp. KM alluwood bh 1,00 185.000 185.000 0,435
4 Dp. Panil Kamper bh 2,00 225.000 450.000 1,058
5 Daun Jendela + 3mm m2 3,60 70.750 353.750 0,83

XII Pekerjaan Pengunci

1 Slot Tanam Tanaya (utama) unit 1,00 65.000 390.000 0,01
2 Slot Tanam KMA/VC unit 1,00 35.000 35.000 0,08
3 Engsel Pintu GDO unit 6,00 3.500 42.000 0,09
4 Engsel Jendela GDO unit 5,00 3.500 14.000 C,03
5 Kait Anain Inkudo unit 5,00| 7.500 30.000 0,07
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No Pekerjaan Satuan Volume Harqa Satuan {Rp) Jumlah (Rp) Bobot (%)
XIII Pekerjaan Lisplank dan Kayu

1 Pek. Lisplank Miring m 13,50 6.100 140 666 0,36
2 Pek. Lisplank Datar m 13,90 6 100 140 666 0,36
3 Kap. Kayu Nok Gord, BlkTembok m3 0,433 1 500 0G0 649687 1,69
4 Usuk dan Reng m2 89,45 20 000 1 665.000 4,35
5 Ruitcr m 7,00 4 250 29 750 0,07
6 Pas Kosen Kanopi+ait glass unit 1 225 000 225000 0,53

XIV Pek. Keramik Dinding
1 Pas. Keramik Dindina KM/WC m2 12.11 40 500 84 250 0.22

XV Pekerjaan Keramik Lantai
1 Pas. Ker, Lt KMAA/C & R. Cuci m2 6,26 7.000 43.820 0,51
2 Pas. Keramik Lantai Dalam m2 34,30 40 500 1 738 209 4,55
3 Pas. Keramik Teras m2 3,44 40 500 113.906 0,29
4 °as. Lantai Cuci m2 3,40 40.500 137 700 0,36
5 Beton Rabat lantai 5cm m2 38,05 3.000 135000 0,35

XVI Pek. Sanitasi

1 Closed Jongkok unit 1,00 750.000 750000 1,76
2 T. Sabun Kel. b) 1,00 15.000 15.000 0,035
3 Kran Ddg Taho unit 2,00 20.000 40.000 0,09
4 Kran Dapur Taho unit 2,00 20 000 40 000 0,09
5 Kitchen Sfftk unit 1,00 150.000 150 000 0,35

XVII Pek. Pengecatan

1 Cat Lisplank m2 10,96 19550 293.066 0,76
2 Cat Tembok m2 321,80 2.500 642.656 1,68
3 Cat Eternit m2 74,00 2.750 123.750 0,32
4 Cat List Profil m 85,50 850 52.593 0,13
5 Cat Kosen m 48,40 19.550 902.293 2,35

XVIII Pek. Sarana Lain

1 Pek. Halaman rn2 90,00 15.000 1.350.000 3.53
2 Carpon m2 14,00 15 500 209 250 0,55

XIX Pek. Listrik

1 Titik Lampu ttk 10,00 42.500 382 500 0,9
2 Stop Kontak ttk 5,00 42 500 212500 0,5
3 Lampu Taman ttk 1,00 45 000 45 000 0,1
4 Arde ttk 1,00 42 500 42.500 0,1
5 Day 1 300watt unit 1,00 550.000 550 000 1,29

TOTAL 38 250.000 100
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Taoel 5.8. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 7, Puri Permata

No Pekerjaan Satuan Volume Harga Satuan (Rp) Jumlah (Rp) Bobot(%)
1 Pekerjaan Persiapan

1 Bouplank rr 39,OC 1.50C 58 50C 0.13
2 Pembersihan ml 127,Of 45.OOC 5.715.OOC 13.45

il Pekerjaan Tanah
1 Galian Tanah Pondasi mC 21,35 7.50C 160.125 0.37
2 Urug Tanah Kembali m2 7,13 3.75C 26.737 0,06
3 Urug Tanah Bawah Lantai m2

4 Urug Pasir Bawah Lt.&Pondasi m3 5,0C 3.75C 18.75C 0.04

III Pekerjaan Pondasi

1 Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 14,23 76.750 1.092.152 2.56

IV Pekerjaan Plumbing

1 Saluran Limbah m 7,50 6.100 45.750 0,02
2 Saluran Air Kotor iT 21,50 12.500 268.750 0,63
3 Saluran Air Bersih m 29,00 15.250 442.250 0,10
4 Floor Drain bj
5 Plat Tutup Sumur bj
6 BakKontrol bj
7 Pembuatan Septictank unit 1,00 350.000 350.000 0,83
8 Sumur PAL dan PAH unit 2,00 175.000 350.000 0.83

V Pekerjaan Beton
1 Beton Praktis 1:2:3.terdiri dari:

sloof

kolom

ring balkon

m3 4,34 965.000 4 183.777 9.85

2 Kolom Lantai teras dan Kanopi m3 0,78 850.000 664.700 1.6

VI Pekerjaan Pasangan
1 Pasang Batu Bata m3 4,90 126.650 620.585 1,5
2 Pasang Bata Biasa m3 27,09 119.650 3.241.319 7,62
3 Pasangan Batu Tempel Hitam m2 12,15 38.000 461.700 1,08
4 Pasang Roster '<. ilang bh 20,00 7.500 150.000 0.35

VII Pekerjaan Kosen
1 Kosen P1J2 Pintu Utama m 12,50 18.500 231.250 0,54
2 Kosen P2 (kamar) m 15,00 18.500 277.500 0,65
5 Kosen J1 in 4,50 18.500 83.250 0,195
6 Kosen J2 m 22,00 18.500 407.000 0.96
7|Kosen P3 (KM/WC) m 5,00 18.500 92.500 0,21

VIII Pekerjaan Rangka Atap
1 Genteng beton di cat merah m2 103,2 16.650 2.464.200 5,79
2 Genteng Kerpus m 13,20 12.000 132.000 0,31
3 Genteng Pinggiran Lisplank m 21.4 14.000 350.000 0,82
4 Pengetiran unit 1,00 50.000 50.000 0,117

IX Pekerjaan Plafon
1 Pasang Plafon m2 92,18 22.500 1.800.000 4.23

Pasang Profil Kayu m 113,20 2.050 225.500 0.53
X Pek. Plester, Aci, Sponr ngen

1 Plesteran m2 369,39 5.350 2.444.950 5,75
2 Sponengen m 53,10 850 85.000 0,2
3 Acian m2 369,39 2.050 936.850 2.2

XI Pek. Pintu dan Jendela

1 Jendela kaca mati 3mm m2 3,6 35.000 126.000 0,3
2 Dp. P1 double triplex bh 5,00 175.000 875.000 2,05
3 Dp. KM alluwood bh 1,00 185.000 185.000 0,435
4 Dp. Panil Kamper bh 2,00 225,000 450.000 1,058
5 Daun Jendela + 3mm m2 3,60| 70.750 353.750, 0,83
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No Pekerjaan Satuan Volume Harga Satuan (Rp) Jumlah (Rp) Bobot(%)
XII Pekerjaan Pengunci

1 Slot Tanam Tanaya (utama) unit 6,00 65.000 390.000 0,91
2 Slot Tanam KM/WC unit 1,00 35.000 35.000 008

3 Engsel Pintu GDO unit 12 00 3.500 42.000 0,09
4 Engsel Jendela GDO unit 4,00 3.500 14.000 0,03
5 Kait Angin Inkudo unit 4,00 7.500 30.000 0,07

XIII Pckerjaan Lisplank dan Kayu
1 Pek. Lisplank Miring m 19,20 6.100 250.100 0,58
2 Pek. Lisplank Datar m 20,23 6.100 250.100 0,58
3 Kap. Kayu Nok Gord, BlkTembok m3 0,77 1.500.000 1.152.000 2,71
4 Usuk dan Reng m2 103,20 20.000 2.960.000 6,96
5 Ruiter m 11,00 4.250 46.750 0,11
6 Pas. Kosen Kanopi+art glass unit 1 225.000 225.000 0,53

XIV Pek. Keramik Dinding

1 Pas. Keramik Dinding KM/WC m.2 21.65 40.500 149.850 0,35
XV Pekerjaan Keramik Lantai

1 Pas. Ker. Lt KMA/VC & R. Cuci m2 6,26 7.000 43.820 0,51
2 Pas. Keramik Lantai Dalam m.2 42,62 40.500 3.090.150 7,27
3 Pas. Keramik Teras m2 3,30 40.500 202.500 0,47
4 Pas. Lantai Cuci m2 6,00 40.500 243.000 0,57
5 Beton Rabat lantai 5cm m2 45,80 3.000 240.000 0,56

XVI Pek. Sanitasi

1 Closed Jongkok unit 1,0C 750.000 750X00 1,76
2 T. Sabun Kel. bj 1,00 15.000 15.000 0,035
3 Kran Ddg Taho unit 2,00 20.000 40.000 0,09
4 Kran Dapur Taho unit 2,00 20.000 40.000 0,09
5

XVII

Kitchen SiflW unit 1,00 150.000 150.000 0,35
Pek. Pengecat tn

1 Cat Lisplank m2 15,80 19 550 521.008 1,22
2 Cat Tembok m2 353,89 2.500 1.142.500 2,68
3 Cat Eternit m2 92,18 2.750 137.500 0,32
4 Cat List Profil m 113,20 850 93.500 0,22
5 Cat Kosen m 69.60 19.550 1.604.078 3,77

XVIII Pek. Sarana Lain

1 Pek. Halaman m2 49,64 15.000 2.100.000 4,9
2 Carport m2 24,00 15.500 372.000 0,875

XIX Pek. Listrik

1 Titik Lampu ttk 9,00 42.500 .382.500 0,9
2 Stop Kontak ttk 5,00 42.500 212.500 0,5
3 Lampu Taman :tk 1,00 45.000 45.000 0,1
4 Arde ttk 1,00 42.500 42.500 0,1
5 Day 1.300watt unit 1,00 550.000 550.000 1,29

TOTAL 42.500.000 100



Tabel 5.9. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 30, ^un Permata

No Pekerjaan Satuan Volume Harga Satuan (Rp) Jumlah (Rp) Bobot (%)

1 Pekerjaan Peisiapan
1 Bouplank m 39,00 1 500 75.000 0,18

2 Pembersihan m2 125,00 45000 6.300.0C0 14,9

i! Pekerjaan Tanah

1 Galian Tanah Pondasi m3 20,30 7.500 122.850 0,3

2 Urug Tanah Kembali m3 6,74 3.750 20.475 0,05

3 Urug Tanah Bawah Lantai m3

4 Uruq Pasir Bawah Lt.&Pondasi m3 5,00 3.750 18 750 0,04

III Pekerjaan Pondasi

1 Pondasi Batu Kali 1:1:8 m3 13,56 76750 1.257 165 3,00

IV Pekerjaan Plumbing
1 Saluran Limbah m 7,50 6 100 73200 0,17

o Saluran Air Kotor m 21,50 12.500 362.500 0,85

3 Saluran Air Bersih m 29,00 15 250 442250 0,88

4 Floor Drain bj
C Piat Tutup Sumur bj
6 Bak Kontrol bj
7 Pembuatan Septictank unit 1,00 350.000 350.0C0 0,83

8 Sumur PAL dan Pf H unit 2,00 175.000 350.000 0,83

V Pekerjaan Beton

1 Beton Praktis 1:2:3,terdiri dan:

sloof

kolom

ring balkon

m3 4,34 965.000 4.183.777 9,85

2 Kolom Lantai teras dan Kanopi

Beton

rn3 0,78 850.000 664.700 1,6

VI Pekerjaan Pasangan
1 Pasang Batu Bata m3 2,37 126.650 620.585 1,0

2 Fasang Bata Biasa in 3 16,56 119.650 3.241.319 7,62

3 Pasangan Batu Tempel Hitam m2 14,87 38 000 461 700 1,08

4 Pasang Roster Silang bh 33,00 7.500 150.000 0,35

VII Pekerjaan Kosen
1 Kosen P1J2 Pintu Utama m 12,50 18.500 231.250 0,54

2 Kosen P2 (kamar) m 15,00 18.500 277.500 0,65

5 Kosen J1 m 4,50 18.500 83.250 0,195

6 Kosen J2 m 22,00 18.500 407.000 0,96

7 Kosen P3 (KMA/VC) m 5,00 18.500 92.500 0,21

VIII Pekerjaan Rangka Atap

1 Genteng beton di cat merah m2 103,2 16.650 2464200 5,79

2 Genteng Kerpus m 13,20 12.000 132.000 0,31

3 Genteng Pinggiran Lisplank m 20,00 14.000 350.000 0,82

4 Penaetiran unit 1,00 50.000 50.000 0,117

IX Pekerjaan Plafon

1 Pasang Plafon m2 90,00 22.500 1.800.000 4,23

2 Pasana Profil Kavu m 113,20 2.050 225.500 0,53

X Pek. Plester, Aci, Sponengen

1 Plesteran m2 362,57 5.350 2.444.950 5,75

2 Sponengen m 48,10 850 85.000 0,2

3 Acian m2 362.57 2,050 936850 2,2

XI Pek. Pintu dan Jendela

1 Jendela kaca mati 3mm m2 3,6 35.000 126.000 0,3

2 Dp. P1 double triplex bh 5,00 175.000 875.000 2,05

3 Dp. KM alluwood bii 1,00 185.000 185,000 0,435

4 Dp. Panil Kamper bh 2,00 225.000 450.000 1,058

5 Daun Jendela + 3mm m2 3,60 70.750 353.750 0,83

XII Pekerjaan Pengunci

1 Slot Tanam Tanaya (utama) unit 1,00 65.000 390.000 0,91

2 Slot Tanam KMAA/C unit 1,00 35.000 35.000 0,06

3 Engsel Pintu GDO unit 7,00 3.500 42.000 0,09

*-t Er.gsel Jendela GDO unit 7,00 3.500 14.000 0,03

5 Kait Anain Inkudo unit 7,00 7,500 30.000 0.07
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Tabel 5.10. Rencana Anggaran Pelaksanaan Kav 31, Puri Permata

No Pekerjaan Satuan Volume Harga Satuan (Rp) Jumlah (Rp) Bobot (%)
I Pekerjaan Persiapan

1 Bouplank n 43,00 1.50C 75.00C 0,17

2 Pembersihan m2 144,00 45.000 4.50000C 11,76

II Pekerjaan Tanah

1 Galian Tanah Pondasi m3 24,06 7 500 69 103 0,18

2 Urug Tanah Kembali m3 8,10 3.750 11.517 0,03
3 Urug Tanah Bawah Lantai m3 21,00 3.750

*1 Urug Pasir Bawah Lt SPondasi m3 7,00 3.750 11.250 0.C29

III Pekerjaan Pondasi

1 Pondasi Batu Kali 11:8 m3 15,96 76 750 786 687 2,056

IV Pekerjaan Plumbing
1 Saluran Limbah m 6,50 6 100 41.175 0,10
2 Saluran Air Kotor m 34,10 12.500 203.906 0.54

3 Saluran Air Bersih m 35,00 15 250 248 880 0,t5

4 Floor Drain bj
5 Plat Tutup Sumur bj
6 Bak Kontrol bj
7 Pembuatan Septictank unit 1,00 350.000 350000 0,83
8 Sumur PAL dan PAH unit 2,00 175 000 350.000 0,83

V Pekerjaan Beton

1 Beton Praktis 1:2:3,terdiri dari: m3 3,938 965.000 4.183.777 9,85
sloof

kolom

ring balkon
2 Kolom Lantai teras dan Kanopi

Beton

m3 0,13 850.000 664.700 1,6

VI Pekerjaan Pasangan

1 3asang Batu Bata m3 2,72 126.650 6^0. ^85 1 tU

2 Pasang Bata Biasa m3 15,09 119.650 3.241.319 7,62

3 Pasangan Batu Tempel Hitam m2 13,93 38.000 461 700 1,08
4 Pasang Roster Silana bh 29,00 7500 150.000 0,35

VII Pekerjaan Kosen
1 Kosen P1J2 Pintu Utama m 12,50 18.500 231.250 0,54
2 Kosen P2 (kamar) m 15,00 18.500 277 500 0,65

5 Kosen J1 m 4,50 18.500 83.250 0,195
6 Kosen J2 m 22,00 18.500 407.000 0,96

7 Kosen P3 (KM/WC 1 m 5,00 18 500 92 500 0,21

VIII Pekerjaan Rangka Atap
1 Genteng beton di cat merah m2 167,00 16.650 1.386 112 3,64

4L Genteng Kerpus m 19,50 12 000 74.250 0,2
3 Genteng Pinggiran Lisplank m 22,00 14.000 196 875 0,51

4 Penaetiran unit 1,00 50 000 50 000 0,117

IX Pekerjaan Plafon

1 Pasang Plafon m2 35,25 22.500 1.012.500 2,65

2 Pasana Profil Kavu m 70,00 2.050 164.000 0,43

X Pek. Plester, Aci, Sponengen
1 Plesteran m2 387,27 5.350 1 375.285 3,59

2 Sponengen m 51,40 850 47.812 0,125

3 Acian m2 387.27 2.050 526.850 1.37

XI Pek. Pintu dan Jendela

1 Jendsla kaca mat! 3mm m2 3.60 35.000 126.000 0,3
^ Dp. P1 double triplex- bh 3,00 175000 875.000 2,05

3 Dp. KM alluwood bh 1,00 185.000 185.000 0,435

4 Dp. Panil Kamper bh 2,00 225.000 450.000 1,058

5 Daun Jendela + 3mm m2 3,60 70.750 353 750 0.83

XII Pekerjaan Pengunci

1 Slot Tanarn Tanaya (utama) unit 1,00 65.000 390.000 0 91

2 Slot Tanam KM/WC unit 1,00 35.000 35.000 0,06

3 Engsel Pintu GDO unit 6,00 3.500 42.000 0,09

4 Engsel Jendela GDO unit 5,00 3.500 14.000 0,03

5 Kait Anoin Inkudo unit 5.00 7.500 30.000 0.07
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IV w Pekerjaan Satuan Volume Harga Satuan (Rp) Jumidh (Rp) Bobot (%)

XIII Pekerjaan Lisplank dan Kayu

1 Pek Lisplank Miring m 19,00 6 100 140 666 0,36

2 Pek Lisplank Datar rn 15,75 6.100 140666 0,36

3 Ksp Kayu Nok Gord, Q'kTerribok rn3 0,433 1 500 000 649 687 1 69

4 Usuk dan Reng m2 167,00 20.000 1.665 000 4.35

5 Ruiter m 7,00 4 250 29750 0,07

6 Pas. Kosen Kanopi+art glass unit 1 225000 225 000 0,53

Al V Pek. Keramik Dinding

1 Pas. Keramik Dindina KM/WC m2 14.36 40 500 84.250 0,22

XV Pekerjaan Keramik Lantai

1 Pas Ker Lt KM/WC & R Cuci m2 4.96 7000 43820 0,51

2 Pas KeramiK Lantai cjaiam m2 57,14 *r\ CA/i
'*U. JUU 1 738 209 4,55

3 Pas Keramik Teras m2 6,90 40.500 113 906 0,2 J

4 Pas. Lantai Cuci m2 3,40 40 500 137 700 0,36

5 Beton Rabat lantai 5cm m2 52,00 3000 135 000 0,35

XVI Pek. Sanitasi

1 Closed Jongkok unit 1.00 750000 750 000 1,76

2 T. Sabun Kel. bj 1,00 15000 15.000 0,035

3 Kran Ddg Taho unit 2,00 20.000 40.000 0,09

*-t Kran Dapur i aho unit
n An
<C,UU 20 Ouu 40.000 0,09

5 Kitchen S*nb unit 1.00 150 OOC 150 000 0.35

XVII Pek. Pengecatan

1 Cat Lisplank m2 13.90 19 550 293.066 0,76

2 Cat Tembok mz. 368,12 12: A ^, pCC-
UtZ.UJU 1,68

3 Cat Eternit m2 105,25 2 750 123 750 0,32

4 Cat List Profil m 116,90 850 52593 0,13

5 3at Kosen m 60,40 19.550 902293 2,35

XVII Pek. Sarana Lain

1 Pek. Halaman m2 33,00 15.000 1.350 000 3.53

2 Ca'port m2 14,00 15500 209 250 0,55

XIX Pek. Listrik

1 Titik Lampu ttk 12,00 42 500 382 500 0,9

2 Stop Kontak ttk 6 00 42.500 212 500 0,5

3 Lampu Taman ttk 1,00 45000 45 000 0,1

4 Aide ttk 1,00 42 500 4? 500 0,1

5 Day 1 300watt unit 1,00 OliO 000 550 000 1,29

TOTAL 59 500 000 100
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