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ANALISIS

IV. 1 Analisis Fungsi

Pusai perbeianjaan ini mempakan pcrvvujudan dari perbclanjaan

modern dengan pastir tradisional xang di harapkan dapat meningkatkan

daxa tarik bagi pengunjung. melalui square space sebagai alat pemerpadu

dari kedua jcnis tempat perbeianjaan tcrsebut.

Di sini square lebih di artikan sebagai ruang ierbuka uniuk

menghubungkan dan memperpadiikan fungsi ruang xang berbeda xaitu

aniara bangunan pusai perbeianjaan dengan fasiliias-fasilitas

pendukungnxa (pusai perbeianjaan modern, pasar tradisional. shopping

street, tempat parkir dan terminal transit). Ruang terbuka ini di fungsikan

uniuk:

I. Membcrikan wadali xang optimal, nxaman dan aman bagi pejaian kaki.

Disini square tlapai berupa hall ataupun pla/a .

• untuk hall dalam perancangan hall di leiakkan scbagai ruang

pemersatu pusat perbeianjaan modern dan pasar tradisionalnxa.

• Scdang pla/a sebagai pemersatu pusat perbeianjaan tiengan

fasilitas pendukungnxa. shopping street dan ruang Ierbuka xang

berlungsi sebagai ruang rekreasi. serta pemersatu terminal

transit dengan ruang-ruang lainnxa. Pla/a disini sebagai

pemersatu semua kegiatan pada pusat perbclanjaan.

(ib Robtisou Square

Siuitbei; it n n ( 'treat Luiiiling.coin
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Pada pla/a orang dapat mclakukan pergerakan dengan bebtis karena pla/a

merupakan area \ang ui tujukan uniuk area pergcnikan. Disini peuuuniunti

dapat beristirahal sejenak mclepas Iclah dengtin duduk-dtiduk sambil

santai.

(ib I 'iipistil Spaces latin chef
Sitinbcr; 11 liar Ribti.org go nha lontlon

Square juga dapat bcrlaku sebagai siicltcr xaiiu ruang penghubung atau

ruang perantara xang berbeniuk linier untuk menghubungkan dua

ruang xang berjauhan satu sama lain, atau menghubungkan sederetan

ruang-ruang xang lidak mempunxai hubungan lansung salu sama lain.

Pb t'iree slieiier. Scotland

Sunihei; iiini. Arclittecbltir com siicltcr
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P Membcrikan wadah bagi pedagang tiengan pcrsvaraian icricntu.

Sciain pemersatu dari semua ruang-ruting xang ada. square juga tli

iimgsikan sebagai wadah titan lempal uniuk rekrcasi xaitu Icrscdianva

rcstoran tcrhukti dan pedagang-pcdtigang dengan persvaratan Icrtentu

lamina.

111.2. Analisis Lokasi dan Site

I aktor kemudtihan pencapaian ke lokasi merupakau saltih satu

sxarai mutlak bagi sebuali bangunan puhlik. baik xtmg mempunxai fungsi

pelaxanan ijasa) maupun komersial. Sciain kemudahan pencapaian.

poiensi lingkungan juga sangat mendukung. Pencapaian ke lokasi pasar

dapat di iempuh tiengan miiilah. 'lerdapat sttrana transportasi xang

melcxvati pasar tcrsebut. scn.a adanxa terminal transit (hake) scbagai

fasilitas pendukung.

Pasar Renda! tcrdapal di dcs;i Rttuman Rom Rendal sang lerlctak

di pusat kota dengan Itias wilavah administrasi 2.77M.40 ha. Pasar Rendal

menempati luas lahan 5PR>75 m2 (bcrdasarkan perhitungan dari site plan

xang dipcroleh) dengan luas tanah pasar 40.0X2.d) m: xtmg lokasiina

dekat dengan Tempat Pelelangan Ikan Bandcngan dan dilalui jalur

ptiniura. I okasi ptisar beradti patla tanah xang relaiif datar.

Adapun halas-hatas llsik k>kasi tcrsebut adalah sebagai berikut :

Batas Iimur : Bcrbatasan dengan pemukimtin penduduk

Batas Seiatau : Bcrbatasan dcngaipjalan rax a utama (jalur panuira)

t!tin pertokoan.

Batas Ratal : Bcrbalasan denagan savxah

[Pitas i tara : Berbaltisan dengan saw ah



Ph. Pela Rola Rcnfi.il !._n_ 11 loi . p i r ptitla site

•J** % {"-^

dh. B!ok plan ptisar Rcntlai



RPPPSAIX PASAR KPXDAP SPBAd/\! PPSAi PPkBPRAXRvAX D!

KABPPATPX KPXDAP

III.3. Analisis Kegiatan

Kegiatan-kegiatan ini akan tli kelompokkan bcrtiasarktin fasiiitas-

tasilitas >ang ada pada bangunan.

i. Pola kegiatan pada ruang dalam (ruang perbclanjaan)

• i'oia kegiaia n | icngtinjiiiig
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2. pola kegialan pada ruang luar

• pola kegiatan pengunjung

Datang
—*.
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ir

parkir
*•

Ke bangunan
*•
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„
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—*
Pain -lain
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Pola kegiatan pengelola

datang parkir kegiatan
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III. 4 Analisis Kebutuhan Ruang

Sctelali mengctahui aktix itas-aktiv itas xang mungkin terjadi. maka

tii uapatkan kenuliman ruang >ang dapal mcvvadahi akliv ittis-akiix itas

icrscbut. klasifikasi ruang bcrdasarkan silatnxa adalah scbagai berikut;

• Ruang Publik. adalah ruang xtmg di pcrgunakan untuk kegiatan xang

bersiiat umum dan berisi aktixilas xtmg berhubungan dengan orang

banxak.

• Ruang Semi Publik. adalah ruang xang di pcrgunakan uniuk kegititan

bersiiat dominan umum tctapi juga mempunxai keientuan khusus.

• Ruang privat. adalah ruang xang di pcrgunakan untuk kegialan tertenUi

(khusus) tanpa melibatkan orang banxak.

• Ruang semi Privat adalah ruang xang di gunakan untuk kegiatan xang

lebih dominan bersiiat khusus teiapi juga di gunakan untuk kegiatan

xang umum.

Analisis kebutuhan ruang berdasarkan atas penzoningan;

AREA PUBLIK

RUANG

PERBELANJAAN

r Department Store

r Supermarket

r Retail (pertokoan)

r Pasar (ios &. kios)

r Ruang pameran

RUANG

REKREASI

i aman

Pia/a

AREA SEMI

PUBLIK

RUANG

PENGELOLA

r- Rg. Direksi

r Rg. karyawan

r Rg. Personalia

r Rg. famu

r Rg. Adminisirasi

r Rg. Rapat

r Rg. Dapur

RUANG

PENGADAAN

BARANG

Ruang
Penerii

barang
dudang

AREA PRIVAT

• RUANG

PELAYANAN

r Rg. Rcamanan

r lempal Ibadah

>- Pavatorv

r Rg. Cleaning
service

r Rg. Teknisi

r Rg. (iudang

• RUANG MESIN

Rg. (.ien/et

Rg. Travo
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Shelter

f i ian

Restaurant

Rg. permainan

Rg. Informasi

• RUANG PARKIR

^ Parkir

pengunjung
r Parkir

pcdagang
^ Parkir

pengelola dan
staff

r Parkir

angkuian
suplier

TERMINAL

TRANSIT

" A rea

kedatangan
r A rea

keberangkalan
*- Ruang lunggu

r Kios-kios

PRP

Ad.AI PI 'SAi PPRBPi.ANJAAN DI

(iarasi mobil

angkutan
suplier

44

^ Rg. vn-i;

" Kg. All!

r Rg. Ianki dan
pompa

RUANG

PELENGKAP

Wartel

A I'M
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III. 5 Analisis Dimensi Ruang

Pada fungsi-fungsi ruang icrtcnlu pada bangunan scperli

Supermarket. Ioko. restaurant dan perkantoran icrdapat beberapa modul

xttng spesilik. xaiiu:

* Penxajian barang pada super market

Sumber : Chiara. Jhosep i)c. Pime-sayer Standarts For hnihling

types SecondFdiiion ( Singapore: McGraw-Hill. p)83)

Penxajian barang pada Pertokoan

Sumber : Chiara. Jhosep De. Pime-sayer Standarts lor building

Pypes Second Pditton ( Singapore: McGraw-Hill. 1983)
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Analisis Besaran Ruang

No FASILITAS PUSAT MACAM JUMLAH UKURAN BPSARAN

PPRBFPANJAA RUANG UNIT RUANG

FASILITAS Supermarket ! 35 x 20 m2 700 m2

ROMPRSIP

Department store j 75 x 25 m2 1X75 m2

Restoran fast -s
14 x 18m2 252 m2

food 15 x 16 m2 240 m2

Retail loko

perbeianjaan

modern :

• Pi. 1 •
s 10 x 10 m2 200 m2

• 4 10 x 7.5 m2 300 m2

• 4 7.5 x 7.5 m2 225 m2

• It. 2 •
s 10x9m.2 180 m 2

•
~> 9 x 7.5 m2 i 35 m 2

* 3 it) x 7 m2 2 10 m 2

• 1
7 x 3 m 2 21 ni2

• 1
7.5 x 10 m2

7.5 x 7 m2

75 m2

52.5 ni2

• lis , 10x6 m2 240 m2
9 4

3.75 \7.5m2 56.25 m
• 2

l 0 x 7.5 ni2 375 in2
• 5

I0x7m2 420 m2
• 6

7.5x 7 ni2 105 m2
• 2

25 x K)m2 250m2

4n
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FASILITAS

PLNP'NJANG

Sirkulasi 20"nx luas It 0248 m2

V, >iti :'
SOX', 1 I ,., •->
_W.O \ l-tl!|„

t>"? : c. ... ~>
O /' . 1 .11 11 1 _

Si

Pa

-kulasi

stir tradisionai:

• i OS

20" <a

kering • 1 i 2 x. 22 m2 484 m2

• (> 2 x Id m,2 168 m2

•

•

6

i

2.4 \ 12 m.2

4 x 2lP4 m2

172.8 m2

! 16.8 m2

• 1.OS
• 2 4 x 1 1 i i2 88 m 2

daging
• 0 4 \ ! 0 i i2 80 m2

• 1 os ikiin
• 0

4 x !2i i2 144 m 2

• I oos ax un
• 4

4 x 12 i

4 x 10 i

i2

i2

192 m 2

40 m2

• Sirkulasi

Pertokoan

kios-kios

Rant in

Pos satpam

Rg. informasi

47

20° ox m2 797.6M2

• 14 8 x 10 m2

• 4 !0x6m2

• 61 3 x 5 m2

• i () 5 x 3 ni2

• 6 4x4 m2

• 1 20 x 40 m2

20 x 20 m2

4 x 4 m2

7x6 m 2

1 120 m2

240 m2

915 m2

90 m2

96 m2

80 m2

400 m2

64 m2

42 ni2



RTDFSAiN PASAR KP.NDAI

KARPPAI PN KPNDAP

4 RAdAl PUSAI PI.RI5PI.ANJAAN DI

Fasilitas serx is

Rg. danti

karxawau

Rg. Manager

Rg. Dircksi

Rg. Rapal

Rg. Ianui

Rg. 'lata usaha

Rg. Stat"

Dapur

<iudang

dlldtiilg

penv impaium

barang

(iudang

pcrakitan

Rg pencrimaann

barang

Rg. Pengadaan

barang

ATM

Wartel

l.avatorx

Iempat ibauah 2

Rg. (leaning 2

scrx ice

10 x /A nk

Pi x 7 m2

8 x 8 ni2

6 x 8 m 2

8x8 m2

(> x 8 m2

6 x 8 m2

6 x 4 in2

16 \ 8m2

14x8 m.2

16 x 10 m2

4 x 4 m2

4x4 m2

/ x IP ml

8 x 12 in2

6 x !0m2

4 x 10 m2

5 x 5 n)2

6 x 12 m2

5x6 rn 2

I 50 m2

/o m 2

04 m2

48 m2

64 m 2

48 in2

48 m2

24 ni2

128 m2

! 12 m2

!60 uk

16 m2

16 m2

!6m2

240 m2

120 m2

~>s m~>

144 ni2

60 m 2
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•BAG.At PUSAT PFRBPPAXIAAX Di

FAS I PITAS

RUANG LUAR

PARKIR

Rg, All!

MIT

( P„. ,.(
V ! <w II >^ I

Pla/a

Shelter

Rg. Rekrcasi:

• laman * I

kantin out

door

• sirkulasi

Parkir mohil luar

'lerminal transit

Mobil 63

Motor karvawan 73

99

Motor

pengunjung

Mobil suplier

Ruang bongkar

muat barang

sirkulasi

143

12

6x7 m2

6 x 8 m 2

l. . u ... ->
11 \ O I II _

55 x 25 m2

42 in2

48 m2

48 m2

8750 ui2

3 x 13(1 ni2 390 m2

3 x 65 ni2 195 m2

3 x 75 m2 225 m2

2 (5 x 15 )ni2 90 m2

77 x 27 in.

20V\ luas

laman

5 x 2.5 m2

2.5 x 5 in2

1 \ 2 m.2

1x 2 ni2

2.5x5 m2

20 x 20 m,2

17.5 x 17.5

m 2

20 "„x luas ii

basement

1375 m2

310.2 m2

1237.5 m2

4500m2

125 m2

146 m 2

286 m2

I 50 m2

400 ni2

306.25 m2

I 186.35 m2
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Analisa Pengelompokan Ruang Dagang

I. Perbclanjaan Modern

r Pantai I : supermarket, department store berupa retail-retail

u>ko >ang menxajikan periengkapan spcirt. shtipping shoes dan

barang kerajinan iaiigan untuk interior ruang.

*• Pantai II : Department store berupa pakaian jadi dan kain

r Pantai III : toko perhitisan. pcralalan rtimtth Itingga (barang

pecah-belah)

II. Pasar Tradisional

r Pt)S buah

r Fos sayur

r Pos bumbu dapur

r I.os daging

r Fos ikan

III. Shtipping street

f Kios

*• PcrltAoan

(Barang xtmg tli sajikan adalah barang. vang bersiiat kering.)

111.6 Analisa sirkulasi

Semua pola pergerakan. baik untuk kendaraan bermotor. orang.

barang maupun pelaxanan intern bersiiat linier dan semua jalur gerak/

jaian tcrsebut mempuinai titik awa! xang membawa pengguna uniuk

mcnelusuri urui-urut ruang ketiijuan akhir. ( Francis D.R.Ching. Arsitektur

bentuk dan susunannva. hal 270).

Pcnjabaran jalur pergerakan. adalah sebagai berikut :

• Pejaian kaki. dapal bcrbciok, berhenti scjenak dan istiraliai scsuka

hati. serta dapat mencrima perubahan vang tiba-tiba dalam

a rah in a.
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" kendaraan bcrmotor beroda. memiliki perubahan keecpalan dan

arah sccarti liba-liba dan xang lebih penting bahwa kendaraan

beroda membuluhkan sebuah jaian dengan kontur xtmg Indus xtmg

menggambarkan putarannv a.

Macam sirkulasi vang bcrkaiitin dengan perencanaan dtm pcranctingaji ini

adalah pelaku sikulasi padtt pusai perbeianjaan di Rendal. xaitu :

" Sirkulasi barang

• Sirkulasi angkuian

" Sirkulasi manusia

• Pola sirkulasi barang dan angkuian

Pendekatan xang di lakukan dalam. sirkulasi kendaraan penvalur

barang adaltih :

• l.cvvat jaian belakang atau tlttri samping bangunan.

• Menxediakan ruang untuk kegiatan-kegiatan tcrtcnlu.

Disiribusi atau penxeharan barangnxa adalah :

• Arah disiribusi barang di kclompokkan atas pengclompokkan

daerah pciaxanamna. Dalam hal ini icrdapat dua kelompok. xaiiu

dalam kota dan luar kola.

* Sartma angkutan xang menggunakan pick up xang di iraxekkan

sccara khusus untuk disiribusi barang titan di kelola khusus untuk

disiribusi barang khusus. sciain angkuian dari para pembeli sendiri.

* ! rckuensi dan volume pendistribnsian barang mengingal uilavah

xang harus di laxtmi banxak, maka berbeda dengtin frckuensi dan

volume barang datang. Dengan peiigaluran waktu dan jalur

disiribusi xang jclas. di harapkan setiap wilavah peiaxanan akan

dapat memperoleh bartmg dengan waktu xtmg sama.

• Menambah elemen-clemen luar (street furniture) schinggti membcrikan

kesan keruangan xang baik.
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Square berupa sebagai tempat untuk melclakktm clemen-

elemen ruang luar. Street furniture tcrsebut aniara lain (Rubenstcin

dalam Wihowo. 1998)

a) Sculpture

• Mempakan elemen penting vang bcrtindak sebtigai lota!

point ptitla suatu area ruang luar.

• Menjadi sensorx qualitx sebuali ruang titin membantu

uniuk menciptakan lingkungan xtmg diminali olch

masxartikal.

• Ukuran dan skala sclupture harus berhubungan dengan

setting sekilarnxa.

• Variasi bentuk vang lidak terbatas dan dapal di

ekspresikan ptida bahan-btilian scperli batti. logam.

kax u. plastik.

• koniras. melengkapi setting, dengan skaia vang bcsar.

h) Air mancur tltin kolam.

• Menjadi point pada suatu ruang luar.

sumber; www. dreadbuiidings.com

c) Bangku

• Dari heton bain dapat beriindak sebtigai elemen

sculpture.
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sumber: www . Arehitecirure.com garden

Bangku dari ka\ u

d) ! .ampu penerangan

Fampu penerangan inernberikan aksenluasi terhadap

tlampak ianscape jaian sccara kescluruhan.

1ingkat pencahavaannva harus berxariasi scsuai tiengan

intensitas penggunaannxa lidak menimbulkan glare.

pantulan. iidak silau.

Fampu xang tiilanam pada tanah memberi elek visual

xang menarik.

Peneahaxaan memberi efek sebagai pengaruh sirkulasi.

Pencahavaan pada air maneur berkesan eiegan.

sumber: www. Archilecturc.com' garden
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Pcmbatasjaian (Bollard)

Bertindak sebtigai pcnghaiang vang mcmistilikan itilu lintas

kcndartian dan jalur pejaian kaki alau memberi transisi visual

aniara kedua area icrscbut.

• Soft btirier

• I lard harrier

Paving

• karakler material membentuk skala. pola. warna dan

texlur.

• Perlu mempcrhatikan kelahanan bahan dan tcknik

perawalannva.

Shelter

Untuk menxediakan Iempat duduk vang terlindung tlari unstir

cuaca.

Jam. tempat sampah dan pot tanaman

blemen lokal. menjadi fokus suatu ruang dtm land mark.

lanaman vegetasi

Fungsi vegetasi dalam perencanaan ruang luar adalah sebagai

berikut :

• Scbagai komponen pembentuk ruang

Iumbuhan dapat menegaskan ruang dengtin menciptakan

massa alau rongga. dengan membingkai ruang atau

pemandangan dengan bertindak scbagai suatu Pilar

belakang bagi suatu karakler lapak vang menarik

• Sebagai peugoniroi angin . hujan dtm sinar mattihtiri

• Sebagai pelindung dan pereduksi dan elek kebisingan

akibai pengguna kcndtiratm bermolor.

54
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III. 7 Analisis Sistem Utilitas

tijauai pusat pi-:rp»i;i.anjaan di

" Sistem jaringan air bersih

Menggunakan sumber air bersih vang tli amhil dari sumur vang

Icrdapat pada site. Sisicm distribusi air bersih ini menggunakan pompa

untuk mengalirkan air ke bak landon. lain didistribusikan ke unit-unit

xang membuluhkan.

Sumur Pompa
Bak

tampung Pompa

Di alirkan

keruang-ruang
dalam

bangunan

Sistcm jaringan air kolor dan drainase

Pembuangan air kolor dari kamar mandi dan air hujan di

alirkan ke riol kola sclclah melewaii bak kontrol.

Scdang uniuk buangan dari dapur di alirkan ke bak penangkap leniak

dulu. lain bak kontrol ke ritil kota. Scdang pembuangan koioran dari

\VC di salurkan pada septictank kcmudian berakhir ke sumur

peresapan.

Sistcm jaringan listriksumbcr jaringan listrik utama herasal dari PI X.

Setiap fungsi mempunxai jalur xang lerpisah. meskipun masih

dalam wadah salu pane!. Sebagai antisipasi akan putusnxa hubungan

lisirik dari sumber utama. maka di gunakan generator sebagai

penghasil listrik cadangan. deneralor tcrsebut di leiakkan di ruang

mekanikal xang memiliki akses lerpisah. sehingga lidak mengganggii

kenvanianan dalam bangiman.
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Sistem pemadam kcbakaran

Sarana pemadam kcbakaran memakai jcnis vang praklis dan

mudah di gunakan semua orang seperti Prolable I ire Fxtinguisher.

juga dengan sprinkler, dan I ire Alarm vang di tcmpalkan di beberapa

lokasi slratcgis di dalam btingunan. Sedangkan untuk pemadam di luar

area bangunan menggunakan I ire Ilidranl. dan memberi akses vang

mudah untuk mobil pemadam kcbakaran.

Sistem penangkai pair

Penangkal pair berfungsi menghindarkan bangunan dari

sambaran pair dengan cara menghubungkan kclebihan muatan

positif kearah arde (negalif) di bawah permukaan tanah.

Sistcm jaringan sainpah

.*- Pada bangunan bertingkat

Sistem pembuangan sampah di telapkan dengan penvediaan

iempat sampah pada tiap-iiap fasilitas. vang kcmudian ke I PS pada

jam-jam tertentu. Dari tempat sampah pada lantai dasar tli angkut

sccara langsung dengan gerobak I PS. scdang lantai-lantai alasnxa

dari tempat sampah oleh peiugas di masukkan kantong plastik.

Fain di pindahkan ke bawah melalui shaft sampah (kering dan

basah).

r Pada pasar iradisionalnva

^ Penataan btik-bak sampah vaitu dengan menenlukan pola

hubungan banguntm terhadap perempatan jaian xang ada

dan pada ruang dagang.

^ Volume sampah xang di iampung scsuai dengan jcnis

dagangan.
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Untuk barang dagangan vtmg mengliasilkan sampah dalam

jumiah besar, volume bak sampah juga akan lebih bcsar.

^ Pcnempatan bak-bak sampah di leiakkan di liap-tiap unit di

transfer ke bak sampah permanen vtmg tli leiakkan tli

lemptil vang strategis dan dapat di jangkau olch truk

sampah. Remudiann sampah. dan I'PS (tli dalam site) tli

buang ke ! PA (di luar site) oleh dinas kebcrsihan kota.

Sistcm komunikasi

llubungan ruang loko dan pengelola menggunakan

lelephon otomatie (PABX Private Auto Branch

Pxchange).




