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RABUDPATEN KENDAL

ANALISIS
IV.1  Analisis Fungsi

Pusat perbelanjoan i merupakan perwujudan dari perbelanjaan
modern dengan pasar tradisional yang dis haraphan dapat meninghathan
daya tarik bagi pengunjung. melalui square space sebagai alat pemerpadu
dari kedua jenis tempat perbelanjaan terscbut.

Dicsini square lebih di artiRan sebagai ruang terbuka untuk
menghubungkan® dan. memperpadukanfungsi ruang vang berbeda vaitu
antara bangunan  pusat  perbelanjaan  dengan lasilitas-tasilitas
pendukungnya (pusat perbelanjaan modern. pasar-tradisional. shopping
streer tempat parkir dam terminal transit). Ruang terbuka ini di fungsikan
untuk:

I Memberikan wadah yang optimal. nyvaman dan‘aman bagi pejalan kaki.

Disini square dapatberupa hall ataupun plasa .

= untuk hall dalam perancangan hall diddetakhan schagai ruang
pemersatu pusat perbetanjzan modern dan pasar tradisionalnya.

® Scdang plaza sehagai pemersatu pusat’ perbelanjaan dengan
fasilitas pendukungnyac shopping street dan ruang terbuka yvang

berfungsi sehagai ruang rekreasi. serta. pemersatu terminal

transit _dengan ruang-ruang lainnya. Plaza disini scbagai

pemersatu semua Kegiatan pada pusat perbelanjaan.

Ch Robhsan Square

Seenrher G Girear huilding. com
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Pada plaza orang dapat melakukan pergerakan dengan bebas karena plaza

e alov aroa v s P I T TTTY FT) A vOr NS I SN, P
merupakan arca yang di tujukan untuk arca pergerakan. Dising pencunjung

dapat beristirahat sejenak melepas Ielah dengan duduk-duduk  sambil

santai.
Ub Capisal Spaces i chef
Sumborsanne. Ribccore co riba fondon
2. Syuare juga dapat berlaku sebagai shefter yaitu ruang penghubung atau

fuang perantara yang berbentuk finier untwh menchubungkan dua
ruang vang berjauhan satu sama fain, atau menghubunghan sederetan

ruang-ruang yang tidak mempuny ai hubungan lansung satu sama lain.

Coh Firee shelrer. scotland

Swinher voweve rchitechinr com shelier




I11.2.

Memberikan wadialy bagt pedagany dengan persyaraan werienti.
Sefain pemersatu dari seivua ruang-ruang ang adas square juea i
Fungsikan schagat wadah atau tempat untuk rehreasi vaitu tersedianya

restoran terbuka dan ;\yd:xg.m;-»pcd:z;;n’;g dcn;;; oporssaratan tertonty

lainmea,

Analisis Lokasi dan Site

Fahtor hemudahdn pengapaian ke tokasi merapakan salah satu
svarat mutiak bagi sebuah bangunan publik. baikvang mempunyai fungsi
pelayanan (asa) maupun komersial. Sclain kemudahan pencapaian.
potensiclinghungan juga sangat mendukung. Pencapaian ke fokasi pasar
dapat [diiempuly dengan mudah.derdapat saraina tansportasi vang
melewats pasar ersehuts sera adanye wnminall vansit (haliey sebagai
tastitas pendukung,

Pasar Kendadsterdapat di desa hatman Ko kendal vang erfetak

di pusat kot dengan Tuas wilayah administasi 279440 ha, Pasar kendal
meneiipall fuas fahain 31978 m Y gberdasarkan perhituncan dari site plan
sang dwerolehy dengan faas anah pasar 40.082,69 m° vang Jokasinva
dekat densan Tempat Pelelangan [han Bandengan dan difalui jalur
panturd. Tokasi pasar berada pada tanah yvang relatif datar.

\dapun batas-batas 1isik Tokasi tersebut adakab sebacai berikut
Batas Fimur Benbatasandengan pemukiman penduduk
Batas delatan ' Berbatasan-dengan Jolan ravadtama Galur pantura)

dan pertohoan.

Batas Barar Berbatasan denagan savwab

Batas Ulara Borbatasan dengan savnwah
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HI.3. Analisis Kegiatan

Kegiatan-kegiatan ini g

tastitas yvang ada pada bangunan.

Kan di

kelompokkan berdasarkan fasilitas-

to Pola Kegiatan pada ruang Jdadam (ruang perbelanjaan)

e Pola kegiatan pengunjung
pulang
parkir Berbelanja e
Datang ) atau rekreasi A
T |
i 1
3 |
Makan. »| Lain-
minum lain
dan .
istirahat
e Pola kegratan penjual | Kegiatan utama
i ( melayani)
atano . ) .
datang parkir [® persiapan ,
Pengelolaan Persiapan
| barang ;
H i
) administrasi
k4
pulang
e Polakegiatan pengelola
1P service
datang * parkir [® Kegiatan B : ; .
utama pemeliharaan . Lain-lain
: - | (istirahat)
;
pengelolaan
¥
pulang
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2. pola Kegiatan pada ruang luar
»  pola kegiatan pengunjung
| Ares
Datang rekreasi
™ parkir
| Menikmati

s Polakegiatan

datang

ruang luar

Ke bangunan

pulang

2

A

Lain-lain

datang

A4

penjual Kegiatan utama |
( melayani)
parkir ~ [* persiapan | | )
.| Pengelolaan Persiapan
barang
.| administrasi i
pulang
e Pola kegiatan pengelola
service N
parkir ™ Kegiatan ] - R
il il .| pemeliharaan | Lain-lain |
{istirahat) I
— S
o hengelofaan _
A
!
i pulang
| _
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III. 4 Analisis Kebutuhan Ruang

Setelah mengetahui aktivitas-aktivitas yang mungkin terjadi. maka
‘]i iv y 1lA an z'¢)‘\ n..}\:-.‘, P VAo damat e geialns bl i iiaw gk it
Gdbfodapathan sebutuhan FUang  yvdang aapat mevwaaant akbvitas-astivitas

tersebut. Klasitikasi ruang berdasarkan sitatnya adalah sebagai berikut:

Ruang Publik. adalah ruang yang di percunakan untuk kegiatan vang
bersitat umum dan berisi aktivitas vang berhubungan dengan orang
banyak.

e Ruang SemicPublikcadalab-ruang yang di perosnakan untuk Kegiatan
bepsifat dominamsaimum tetapi jugamempunyai ketentuan khusus,

giatan ertentu

s

¢ Ruang privat. adalah ruang vang di pereunakan untuk ke
(khusus) tanpa metibathan prang banvak.

e Ruang semi Privat adalah ruang vang di eunakan untuk Kegtatan yang
lebih dominan bersitat Khusus tetapi juga di gunakan untuk Kegiatan
yang uimum,

Analisis kebutuhan ruang berdasarkan atas penzoningan;

AREA PUBLIK AREA SEMI AREA PRIVAT
PUBLIK
* RUANG * RUANG = RUANG
PERBELANJAAN PENGELOLA PELAYANAN
~  Department Store ~ Rg. Direksi » Rg. Keamanan
~  Supermarket ~ Rg. Karvawan ~ Tempat Ihadah
~  Retail (pertokoan) ~ Rg. Personalia ~ Lavaton
~  Pasar (los & Kios) » Rg Tamu ~ Rg. Cleaning
service
~  Ruang pameran ~ Ro. Administrasi » Rg. Teknisi
» Ryl Rapat ~ Ra. Gudang
~ Rg. Dapur
= RUANG * RUANG * RUANG MESIN
REKREASI PENGADAAN
BARANG
~  fTaman » Ruang Ry Genvet
Penerimaan
barang
L ~ Plaza » Gudang » Rg. Travo

4-
)
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Shelter

|

I; 1§
” Pidti

~  Restaurant

~

Garast mobils
angkutan
suplicr

- Ru AU

»  Rg. Tanki dan

ponipa
~ Ry permainan
»  Re. Intormasi
» RUANG PARKIR RUANG
PELENGKAP
»  Parkir ~ Wartel
pengunjung
~  Parkir ~ AIM
pedagang
~  Parkir
pengelola dan
staft
~  Parkir
angKutan
suplier
* TERMINAL
TRANSIT

~ Arca
Kedatangan

»  Arca
keberanghatan

~  Ruang tunggu

~  Kios-Kios

PRL

44
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L. 5 Analisis Dimensi Ruang
Pada tungsi-fungsit ruang tertentu pada bangunan sepurti
Supermarket. Toko. restaurant dan perhantoran terdapat beberapa modul
yvang spesttik, vaitu:

= Penyajian barang pada super market

Sumber « Chiata, Yhasep De. Tine-saver Standarts For building

(ypes Second Edition ¢ Singapore: MeGrak =TT}, 1983)

* Penyapian barang pada Pertokoan

Sumber s Chiara. Jhosep Dol Time-saver Standearts FFor building

[vpes Second Edition ( Singapore: McGraw-Hill, 1983)
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Analisis Besaran Ruang

FASHLITAS PUSAT
PERBELANIAA

FASILITAS
KOMERSIL

MACAM
RUANG

Supermarket

Department store

Restoran fast
food

Retail toko
perbelanjaan

maodern :

e .0 |
o {12
e 1.3

JUMLAH

UNIT

UKURAN

a
At
[

S 20m2
FAN23m2
4 8 m?2

IS xlom?

140 m2

7.3m2

[RSAN
73873 m2
10N 9 m2
9NT7S5m2
0N 7m2
"

7N3m2

75810 m2

1

AxT7m2

N 6m?2

375 87.5m2
N 78 m2

0N 7m?2

BESARAN
RUANG

700 m?2

1875 m2
252 m2

240 m?2

200 m2
S00m2
225 m2
IROm?2
3 m?2
210 m2
2im2

75m2

Lh

2.5m2

230 m?2
3625 m2
375 m?2
420 m?2
10> m2

23vm2
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Sirkulas

Voud 2
Sirkulasi
Pasar tradisional;

o {ox

hering

s O

daging

e [ osikan

s {osavam

o Sivkulasi

Pertokoan

Kios-Kios

Kantin
FASILITAS Hail E
PENUNJANG
Pos satpam -4
Re. informasi !

O

§)

20908 Tuas It

20%y

dxbbm?
40 m?2
4 i2m?2
o

m2

4N Ham?

0% m2

§x10m2
N 6m?2
ivam2
RN
ddm?

20 40 m2

2O 20 m2

x4 m2

7N6m2

6248 m?2

484 m2
168 m2
1728 m?2

6.8 m2

88 m?2
80 m?2
[44m2
192 m2

40 m?2

T97.6M2

120 m2
240 m?2
Y13 m?2
94 m?2
96 m2
Sm2

400 m2

64 m2

42 m2
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Fastlitas servis

Ry, Ganti

NI WAV an
[ANESRERER N Ve IATE R IA §
Re. Manager

Re. Dirchsi
Re. Rapat
Ru. Tamu
Re. Tata usal
Ro. Stal
Dapur
Cudang
Gudang
penyimpanan
barung
Oradang

peralatan

Ry penerimaann
burang

Ky, Pengadaan
baranyg

ATM

Wartel

Lavaton

Fempat ihadah
Ru. Cleaning

service

1
i¥

6N 8ml

lox 8m2

482

Fo N Tom?

428 e

4 vdm2

G 12m2

Sao6m?

FR0m2

28 m2

H2m2

160 m?2

Tom?2

Hom?2
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FASILITAS
RUANG LUAR

PARKIR

Ro. AL
ML
(: |

UICTISCT

Plaza

Shelter

Rg. Rekreasi:
¢ laman
hantin out
door

e sirkufasi

Parkir mobil Juar
Ferminal transit
Mobil

Motor kanvawan
Motor
pengunjung
Mobil suplier
Ruang bongkar

muat barany

sirkulasi

919

ox7m2
0N 8m2
Y
P

Lo Q
NG

35N 23m?2

I8 130 m2
INH63m2
by

Ax7im2

23 x A m2

SSN25m2

20%0N Huas
taman
S0 2
23xdm2
Ix2m2

iv2m2

23x53m2
20820 m2

(755175

i

m?2
20 90 luas It

Basement

42 m?2
48 m2
48 2

8730 m?2

390 m?2
195 m2
225 m2

90 m?2

1375 m2

S10.2m?2

1237.3m2
4300m?2
125 m2
4o m2

286 m?2

{150 'm2

400 m?2

30625 m2

118635 m?2
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Analisa Pengelompokan Ruang Dagang
I, Perbelanjaan Modern
~ lLantai | supermarket. department store berupa retail-retail
toko yvang menyajikan perlenghapan sportc shopping shoes dan

barang Rerajinan tangan untuk interior ruang.

~ Lanai i o Drepartiment store berupa pakaian jadi dan kain
» Lantai HI o toko perhiasan., peralatan rumah tangea (harang

pecah-belah)
I Pasap Fradisional
~ " Los buah
# Los savur
~  Los bumbu dapur
» 1os daging
» Los ihan
. Shopping street
~ Kigs
7 Pertekoan

{Barang yung di sajikan adalah barang vang bersitat Kering.)

I11.6 Analisa sirkulasi

Scimua pola pergerakan. baik untuk Kendaraan bermotor. orang.

barang maupun pelavanan intern bersifat linier danosemua jalur gerak/
Jalap tevsebut mempunyal itk awal vang membanwa pengguna untuk
menclusurt urut-urut ruang ketajuan akhiv. ¢ Francis DUK.Ching. Arsitektur
bentuk dan susunannya. hal 270).
Penjabaran jalur pergerakan. adalah sebagai berihuat
*  Pcjalan Kaki. dapat berbelok. berhenti sejenak dan istirahat sesuka
hati. serta dapat menerima perubahan vang  tiba-tiba  dalam

arahnva.

A
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= Kendaraan hermotor berodas memifiki perubahan kecepatan dan
arah secara tiba-tiba dan vang lebih penting bahwa kendaraan
beroda membutahkan sebual jalan dengan kontur vang halus vang
muenggambarkan putaranma,

Macam sirkulasi yang berkaitan dengan perencanaan dan perancangan ini
adalab pelaku sikulasi pada pusat perbelanjaan di Kendal, vaitu

= Sirkulasi barany

*  Sirkulasi angkatan

= Sirkulast manusia

¢ Polasirkulast barang dan anghuotan
Pendekatan sang dic lnkohan dalam sickulasi-kendaraan penyalur
barang adalah

* ltewat jalanbelakang atau dari samping bangunan.

= Menyediahan rvang untuk kegiatan-kegistanerientu.

Distribusi ataw penvebaran barangny 2 adalah

= cArah distribust barang di kelompokhansatas pengclompokkan
dacrah peluvanannya. Dalam hal ini 1erdapat dua kelompok. vaitu
dalam Rota dan fuar kota.

* Sarana anghuten yang menggunakan pick_up vang di travekkan
secara khusus unwk distribusi barane atau dikelola Khusus untuk
distribusi barang Khusus: selain anghutan dari para pembeli sendiri.

*  Prekuenst dan volume pendistribusian harang mengingat wilayah
yang harts di Javani banyaks maka berbeda denvan frekuensi dan

volume  barang  datang

&

Dengan pepgaturan wakur dan jalur
distribusi vang jelas, di haraphan sctap wilinvah pelavanan akan
dapat memperoleh barang dengan wakty vang sama.

o Menambah elemen-clemen fuar (street furniture) sehingga memberikan

Kesan Keruangan vang baik,
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Square berupa sebaval tempat untuk meletakkan clemen-
clemen ruang luar. Street furniture wrsehut antara lain (Rubenstein
datam Wibowo, [998)

a4 Sculpture

o Merupakan elemen penting vang bortindak sebagai tow!
point pada suatu arca ruang fuar.

e Menjadi sensory quality sebuab ruang dan membantu
untuk menciptakan Hnokungan sang diminat oleh
masy arakat,

o  Ulkmran dan' skaloe sclupture havusberhiubungan dengan
selting sehitarnya,

o Variasi bentok y ang tidak wrbatas dan dapat di
ckspresthan pada baban-bahan seperti batu fowam,
kasu’ plastik.

o | Konwas. melenghapi selting. depgan skala vang besar.

by Adr mancur dan kolam.

e Menjadi point pada suatu ruang tuar

sumber s, Greadbuildings.com
<) Bangku
e Dt beton batu dapat bertindak sebagai elemen

sculpture,
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sumber swww s Architectrure.com” carden
e DBangku duri Kavy
d) Lampu pencrangan
e Lampu penerangan memberihan aksentuasi terhadap

dampak lanscape jalan secara Kescluruhan.

Finghat pencahay aannya harus bervariasi sesuai dengan
inteasitas penggunaanny a tidah menimbulkan glare.
pantulan. tdak silau.

e Lampu yane dianam pada tanahmemberi elek visual

yvang menarik.

o Pencahayaan memberi efek sebagai pengaruby sivhulasi.
o Pencahayaan pada air mancur berkesan elegan,

sumber : www. Architecture.com’ garden
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Pembatas jadan (hollard;
Bertindak sebagar penghalang vang memisabikan fula lintas
kendaraan dan jalur pejatan kaki atau membert transisi visual
antara kedoa area tersebut,
o Sott barier
o llurd barrier
Paving
e ¢ Kavakter material membentuk skala. polia warna dan
teNtur.
o Porfu memperhatikan ketahanan bahan dan weknik
poravataninya.
Shelter
Untuk menyediakantempat dudok yang teelindung dari unsur
cudca.
Jam tempat sampah dao pot taaman
Flemen lokal menjadi fokus suati roang dan land mark.
Fanaman yeyetast
Fungsi vegetast dalam perencanaan ruang laar adalah sebagai
herikut
e Schazai Komponen pembentuk ruang
bumbuhan: dapat mencgaskan vuang denvan menciplakan
massd. atan o rongea, cdengan mcmbingkai ruang  atau
pemandangan dengans bertindal sebagal suatu latar
belakang bagi suatu karakier tpak vang menarik

e Schagai pengontrol angin . hujan dan sinar matahari

¢ Schagai pelindung dan pereduksi dari efek kebisingan

akibar pengguna kendaraan bermotor,
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I11. 7 Analisis Sistem Utilitas

*  Sistem jaringan air bersih
Mengeunahan sumber air bersih vang di ambil dari sumuor vong
terdapat pada site. Sisteny distribusi air bersih ini menggunakan pompa
untuk mengalirkan air ke bak tandon. lalu didistribusikan ke unit-unit

sang membutuhkan.

Di alirkan
keruang-ruang
dalam
bangunan

Bak
Pompa L e F g ot Pompa [P
p Sumur Pompa tampung p

= Sistem jaringan air kotor dan drainase
Pembuanean air kotor dari kamar mandi dan air hujan di
alirkan ke riol Kota setefah-melewati bak kontrels
Scedang untuk buangan dari dapur di alirkan ke bak penangkap lemak
duli. latu bak Kontrol Ke riol Kota. Sedang pembuangan kotoran dari
WO di salurkan pada septictank kemudian berakhir ke sumur

peresapan.

= Sistem jaringan listriksumber jaringan listrik utama berasal dari PEN.
Sctiap Jungsimempunyai jalur yang terpisah. meskipun masih
dalam wadah satu panel. Sebagai antisipasi akan putusnya hubungan
stk dari sumber wtama. maka Ji gunakan generator sebagai
penghasil listrik - cadangan. Generator tersebut di fetakkan di ruang

mekanikal yang memiliki akses terpisah. schingga tidak mengganggu

Kenyamanan dalam bangunan,

4
Ly
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= Sistem pemadam kebakaran
Sarana pemadam Kebakaran memakai jenis vang praktis dan
mudah di gunakan semua orang seperti Protable Fire Ixtinvuisher.
Juga dengan sprinkier. dan Fire Alarm yvang di tempatkan di beberapa
fokasi strategis di dalam bangunan. Sedangkan untuk pemadam di tuar
arca bangunan menggunakan Fire Hidrant. dan memberi akses vang

mudah untuk mobil pemadam kebakaran.

= Sistem penanghalpetie
Penanghal  petir bertungsi menghindarkan  bangunan  dari
sambaran petir dengan cara menghubungkan kelebihan muatan

positil kearah arde (negatit) di bawah permukaan tanah,

*  Sistem jaringan sampah
# | Pada bangunan bertingkat

Sistem pembuangan sampah di tetapkan dengan penyediaan
tempat sampah pada tiap-tiap fasilitas. vang kemudian ke 1PS pada
fam-jam tertentu. Dari tempat sampah pada lantai dasar di angkat
secara fangsung dengan gerobak 1PS, sedang lantai-lantai atasnya
dari tempat sampah oleh petugas di masukkan kantong plastik.
Falu di pindahKan ke bawah melalui shalt sampah (kering dan

basah).

~ Pada pasar tradisionalnya
v Penataan bak-bak sampab vaitn dengan menentukan pola
hubungan bangunan terhadap perempatan jatan vang ada
dan pada ruang dagang.
v Volume sampah vang di tampung sesuai dengan jenis

dagangan.,
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Untuk barang dagangan vang menghasitkan sampaly dalam
Jumiah besar. volume bak sampah juga akan lebily besar,

v Penempatan bak-bak ~ampah di fetakkan di tiap-tiap unit di
transfer ke bak sampoh permanen sang di fetakkan di
tempat yang strategis dan dapat di jangkau oleh truk
sampah. Kemudiann sampah dan 1PS (di datam sie) di

buang ke FPA (di Tuar site) ofeh dinas Rebersihan kota,

~ Sistem komunikasi
Hubungan ruang  toko  dan pengelola mengeunakan
telephon oomatic  (PABX = Privale  Auto Branch

Fxchange).






