REFDUSAIN PASAR KENDAL sEBAGAT PUSAT PERBELANTAAN DI
RABUPANTEN KENDAL

STUDY LITERATUR PENDUKUNG REDESAIN
PASAR KENDAL SEBAGAI PUSAT
PERBELANJAAN

111.1 Tinjauan Pasar Kendal sebagai Pusat Perbelanjaan

Sebapai pusat perdagangan di Kabupaten Kendal, Pasar Kendal belum
dapat  memenuhi - akan  kebutuhan  para pedagang  dan masyarakat
(pengunjung). Karena Kondisinya masih kurang representatit hualitas dan
kuantitasnya mahka perlu penataan dan peningkatan Kualitas pasar dan dapat
meningkatkan.  Pendapatan  Dacraly Setempat (PADS). Unwk  dapat
meningkatkan jumlah pembeli dan pedagang perlu adanya penataan pasar
vang potensial untuk di kembangkan, dengan penckanan-penckanan sebagai

berikut;

A. Perpaduan pusat perbelanjaan modern dan pasar tradisional

Dengan  memperpadukan 2 Karakter sang’ berbeda  dari pusat
perbelanjaan  (modern dan tradisional) dalam satw Kesatuan  untuk
meningkatkan dava tarik pengunjung. Karakter dari pusat perbelanjaan
tersebutdi fihat dari citra penampilan bangunannyadan kegiatan vang ada
pada pasar itu sendirt.

Bangunan scbenarnya terdiri ‘dari ruang-ruang vang soliter. Ruang-
ruang tersebut umumnya tersusun dari ruang=ruang dain yang berkaitan
satus sama lain snenurat -~ fungsic ckedehatan ~atau alur sirkutasi. Pola
hubungan-hubungan ruang dalam bangunan pusat Perbelanjaan di Kendal
ini adalah scbagai berikut @ (dalam Franchis D.K.Ching. ArsiteRwur, bentuk
ruang dan susunannya. hal 193, 1999)

e Hubungan ruang. ruang di dalam ruang

o
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Dalam pencrapannyva pola hubungan ruang int akan di pakai
pada bangunan perbelanjuannya baik perbelanjaan modern maupun
tradisionalnya dalam mewadahi pertokoan dan Kios vang akan
dimuatnya.

e Hubungan ruang. ruang-ruang yang saling berkaitun

Schuah Tabhtngan raang vang saling berkaitan terdirt dart dua buah
ruang.yang kawasannyva membentuk  suatusdacral ruang bersama,
Bagian vang saling berkaitan dari dua buah ruang tersebut dapat di
aunakan bersama sceara seimbang  dan merata, oleh masing-masing

ruang.

o [Huhtmean ruang. ruang-ruang yang bersebelahan
|
{

Bersehelahan adalah jenis hubungan ruang vang paling umum. Hal

tersehut memungkinkan detinisi dan respon masing-masing  ruang
menjadi jelas terhadap tungsi dan persyaratan simbolis menurut cara
masing-masing simbolisnya.

Dalam penerapannyva hubuncan ruang ini akan di pakai dalam
penataan ruang-ruang pada banguran perbelanjaan dan ruang-ruang
vang ada.

e Hubungan ruang: ruang-raang diibungkanofeh raang bersama

e [y

I I

Dua buah ruang vang terjadi oleh jarak dapat di hubungkan atau di
kaitkan satu sama lain oleh ruang Ketiga yailu ruang perantara.
Hubungan antara hedua ruang akan tergantung pada sifat ruang hetiga

di mana kedua ruang tersebut menempati satu ruang bersama-sama.
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Dalani penerapannyva hubungan ruang ini akan di pakai dalam
penataan bangunan perbelanjaan modern dan pasar tradisional dengan
adanmya ruang  perantarn untuk menghubungkan kedua bangunan
tersebut. Serta di pakal untuk menghubungkan ruang-ruang atau
bangunan lain vang tdak mempunyai hubungan fangsung salu sama
fainnya. Yaitu adanyva square yang berupa plaza untuk menyatukan

bangunan perbelanjaan dengan tasilitas-fasilitasnya.
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Dua ruang interbagi oleh jarak dan di hubunekan atau di kaitkan
satu sama lain oleh ruang Ke tiga yvaitu ruang perantara (square bertindak
sebagal ruang pemersatu). Hubtngan antara kedua ruang akan tergantung
pada sifat ruang hetiga dimana Kedua ruang tersebut imenempati satu ruang
bersama=sama. Hubungan antar ruang di atas udak hanya di pakai untuk
ruang  perbelanjaannya o saja telapt juga untuk menvatukan ruang
perbelanjaan dengan terminal. ruang perbelanjaan ‘dencan jenis ruang
perbelanjaan fainnya (pertokoansshopping street),
Citra bangunan komersial

Citra menunjukkan suatu gambaran atau kesan penghavatan vang
menangkap arti-bagi seseorang: Citrasmenunjuk padatingkat Kebudayaan
sedangkan guna lebih menuding dari scgi Ketrampifan atau kemampuan.
Sedanghan komersial modern febih mengarah pada suatu cambaran atau
image sescorang terhadap shopping center (fungsi komersil).
Penampilan visual penting  artinya bagi bangunan  komersial,  guna
memberi persepsi pada orang vang melihamya, Untk e perfu di
upayakan citra suatu bangunan komersial yang meliputi : ’

o Cluriny (kejelasam). vaitu sifat dari penampilan visual yang dapat

menunjukkan gambaran mengenai fungst tasilitasnyva.
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Pusat perbelanjaan harus dapat menunjukkan dengan jelas fungsi

hangunan bahwa bangunan merupakan pusat perbelanjaan.

(i Nejns Burv s supermarker. Gireemssich Peniisida
Semshot s brchiioctre com Salls Building
Kejelasan (eforivy - dengan jelas  di tunjukkan pada
penampilan bangunan sebagai Nomersial butlding scerta kejelasan
mengenal main cnteres sehingga memudabkan pengunjung dapat
mcngenali pinti utama.
e Boldness  (menonjob. vaitu sitar vang  menunjukkan kesan
menonjol. Penampilan pusat perbelanjaan harus menonjol dari
finghungan sckitarmva agar fasilitas perdagangan tersebut dapat

menarik perhatian dari pengunjung.

Ch Shelfichd Mileniam Gallers and inier

Sumher v drchitective con galleny

Ly JUTS had 1-16
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Kemencolokan (holduessy dapat di tapjubkkan pada bentuk
fasade vang atrakulodan rekreatits Schingea pengunjung dapat
mengenali dan mengingat sesuatu fasititas-tasititas vang ada di

dalamnya,
o nvimacy (ahrab)s vaitu suata citra vang menunjukkan keakraban

hameunan dengan bnghungan sekitar.

Cih ek Park, Dandon

Nen s oryg e BRIz

Untuk  aspel keakraban timimacvy dapat di tunjukkan
dengan adanyva ornamentast yvang jelas berdasar proporsic skala dan
bentuh dengan penvelesaian berupa fisth. vang memumgkinkan

stasana tersendint dengan  menjadikan pengguna ruang  atau

g

pengunjung menjadi betah.
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Flexibiline (fleksibifitas), yaitu suatu citra yvang memungkinkan alth

vuna. alih citra dan abil wakw serta membawa pengunjung untuk

Complexin (Romplehsitas), vaitu suatu citra penampilan bangunan
vang tidak monoton. Sesuate vang bervariasi dalam keberadaan
kegiatan  lingkungan  dencan mempertimbangkan tantutan
penciptaan vang tidah terhesan monoton (adanya ruang-ruang
peralihan.  rute-rute  sirkubasi.  pemisah yang  jelas). untuk
menciptakan suasana vang lebib khas pada suatu o fasilitas

komersiad.

Gh Cenive pompidon. Paris Framnee

Spember wiww drcliiiecnie com plaza

Eciney (efisienst) adalah suat citra penggunaan vang optimal

dari sctiap jengkal ruang dan sctiap hiava yang di keluarkan,

bbby square. London

vigher e Grear buildings. Come Frich parn
Penampifan tuar bangunan sangatlah monoton guna

mendapatkan ruang- ruang vang dapat di Komersifhan.

[
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e /nvestines (kebaruan),  vaitu o suatu o stfat penampilan pusat
perbelanjaan vang memberikan citra yvang menceriinkan inovasi

haru. ckspresit dan spesilik.

b Brocchvich st andon

Sterher, v Greal hailding com Richard Rogers fainership

b. Kegiatan komersil
o Kcegiatan transuksi
Kegiatan transakst merupakan kegiatan jual beli di dalam suatu
proses dart tereiptanya hubungan antara peniual dengan pembeli
kegiatan  transaksi ind dapat di Kelompokkan dalam 2 Kategon
berdasarkan sitat kegiatannya. vaito
ay Dinamis. yaitn ramai dengan hilir mudikmya orang dalam
memilih barang vang akan di beli secaraeceran.
by Terbatas. untuk Kegiatan transaksi vang tidak semua orang
dapat melakukannya. hanva Kalangan masyvarakat tertentu vang
mampu untuk melakukan transakst i Biasanyva transaksi ini
dilakukan untuk barang-barang mewuh.
e Keglatan promosi
Promosi vang merupakan bentuk dari pameran vaitu suatu wadah
untuk kegiatan peragaan entang rencana atau hasil-hasit teknologi dan
benda-benda nyvata fainnva.
Yang bersifat promosi sekaligus dapat di jadikan sebagai sarana

informasi dan tempat hiburan pada suatu perbelanjaan,
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Kegiatan ini sanvat berovientasi pada peninghatan dava tarik dan
dava saing barang dagancannyva di datam proses pengenalan produk
maupun transaksi. yaitu berupa

a) Orientast pada davatarik. Tebily mengarah pada seai visual atay

penampakan barang. serta respon dart hesan penangkapan
panca indera keselurvhan.

by Orientasi pada dava saing. lebih mengarah kepada harga dari

mutu barang serta pelavananns a.
e Kegiatan rekreasi
Rekreast merapakan salah satu kegiatan' vang menciptakan
suasana baru dan cocok untuk melakukan tugas) seperti sediakala.
setelah Kita bekerja keras baik sccara fOisik maapun mental. (Lchols
JO76:471)
a) - Berdasar sitat kegiatan
»  bntertainment 7 Kesukaan @ restorang dik
»  Amusement < Kkesenangan oart gallery. ball room. dan
sebagainy a.
~  Recrcation ¢ bermain dan hiburan @ bilvard, permainan dan
ketangkasan. dan sebagainya.
~  Relaxation 7 santai @ taman kota. duduk=duduk. dsb.
by Berdasarkan jenis Kegiatan
~ ARGE ¢ Kegiatan rekreasi vang membutuhkan gerak fisik
sepetti.bily ard. video games: bom-bom ¢ar dan schagainva.
» Pasitc  kegiatan rekreasi vang tidak membutuhkan gerak
fisik sepertt menonton bioskop. drama dan sehagainyva.
¢} Berdasarkan wakw kegiatan
» Pagi hari : jalan-jalan di taman
» Pagi/siang “malam : belanja. dil

»  malam hari : makan { restoran )

5 -

S Supariosio. Pusad Devkelanjoain i Kuddus, 199201100 Yogvaharta bl 3
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dj berdasar keberadaan Kegiatan
-~ Non formal
Pengunjung datang ke tempat ke pusat perbelanjaan untuk
Kegiatan santak. menyenangkan dengan suasana ramainya
Kegiatan manusia terutama para pengunjung itu sendir.
~  Dinamis
Adanyva pergerakan pengunjung sang mengalir tiada henti
dari fempat ke tempat sanglainnya.
¢l Berdasarkan pola sirkulasi
Bentuk-bentuk sirkulasi dapat di bagi atas ;.

= Linier. jalan yang Jurus dapat menjadi unsue pembentuk
utama untuk satu deretan ruang-ruany.

*  Radial. merupakan  Kombinasi  antar = organisasi  ruang
memusat dan Tinice dimana ruang pusat biasanya berbentuk
umum atau teratur.

*  Grid. jalan-jalan sejajar vang saling berpotonean pada jarak
vang sama dan menciptakan bujur sanghar atau kawasan-
Kawasan segi empat,

Dalam Kegiatan rekreasi di tuntut untuk menciptakan bentuk-
bentuk yvang  lebih SRreatit dan tidak  membosankan  untuk
mendukung sistem pereerakan diantaranva vaitu: berjalan. berhenti

. . . . . . . g i
sejenah. berhent famadstirahat dan menikmatiview seheliling.

Yo Francis DK Ching, drsitekiur eatih, viang dan susanaminva, 19835 hal 271

10 KNeicam, Vo SR 1973
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Kegiatan ruane perpasaran (pasar tradisional)
Ead -
Safah satu cirt pasar tradisional adalah kebiasaan tasvar menaswar

Fangsun

tetap bertahan sampai king Karena cara ot Jdiangeap

I3

menguntunghan bagt kedua belah pihak. baik das pertimbangan
kebebasan memilih barang maupun persuast harga, Karena wa honsumen
pasar pada umuimnsa adalal masyarakat dart golongan penghasifan rendah
sampal sedang.

Maotivasi untuh mendapathan barang sang sesuan dengan kehendak
retapi denvan harga nrah awombuwibhan bontukh-bentuk pefayanan
fangsung.  transaksi pada unit-unit ceeran hecildan pelayaan ingsung.
pada masvarakat denean kondisi sosial chonomi sang relatil masih rendah.

motivasi tersebut masih kuate sehingea pasar tetap dicbutubhan.

Pola umum sirkalasi pasar tradisional pada pasat perbelanjaan di

Kendal -

S

i I

e e ol e e e

r 3

Crambar, Pola Hubungan Baneunan dengun Lingkungan
Somber s Darn s TURA ¢ Saow it
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Berdasarkan <ite vang ada Tokasi pada pasar Kendal di apit oleh 4
Jalan raya untuk iu pola sirhulasinya di sesuathan pada penataan pola
strhadasy di atas,

Ruang dagang pada pusat perbelinjaan i sangat homapleh vaitg
terdirt dart kios, fos. retait toho dan supermarket. Untuk ita penataan unit

raang dagang pada pusat Perbelanjoan di kendal mengeunakan pola

sebagai berikut:

Pertutup baruh tertutup 2armb werbuha T arab

|
H i
H

!
i !

forbaka barah werbuka 3 arab ferbaka 4 arah
Gambar . Pola U nit Ruane Jual Beli
sumber s Dar s FURd (Soewito)

sSketsa sirkuiasi pada ruang pasar

sehunder z

o]
t
¢

e A
I I sehunder
sehunder -
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B. Fasilitas- fasilitas Pendukung Pusat Perbelanjaan

a.

Sarana Transportasi (terminal)

Terminal adalah prasarana transportasi pdan untuk keperloan

menurunkan, menaikkan penumpang, perpmdaban intra atau antar

moda transportasi serta mengatur kedatangan dan pemberanghatan
kendaraan umum. Keboradaan  terminal untuk membertkan sarana
pelavanan dan kemudaban pada masyvarakat serta sebagai Kantong bagi
hendaraan umum  supava  tidah berhenti mencart penumpany di
sepanjang jalandan menimbulkan kemacetan falu tintas.

Jerminal berfungst sebagai sarana pengendalian. Pengawasan dan
peratiran arus’ sirkulast kendaraan umum. Sedang tajuan dari terminal
adatah sebagai berikut @ (dalam Arry Koesting. Penataan Pasar Palur,
FGAUTTD

B Memberikan pelayanan kepada penumpang  dalam jasa

transportasic - sehingga akan menunjang kelancaran
pergerakannya.

2 terkoordinasinya sarana transportasi dan memperlancar arus
sirkadast penumpang.

3 Memberikan Kenvamanan dan keselamatan,

Klasifikasi terminal

Berdasarkan pelayanannya terminal dapat di golonehan menjadi 2

vaitu ;-

1y Lermimals penumpanges vaitu ermunal cvang berfungsi untuk
menurunkan - dan o omenaikkan® penumpang. perpindahan
miraantar moda transportast serta mengatur hedatangan dan
heberanghatan kendoraan umum, Fasilitas vang wersedia untuk
terminal model int adalah ruang untk penumpang dan ruang

untuk kendaraan.

12 awicking-tindang s perainran B4 rentang falu fmas das anghutan jalaw 19930 Ditjen

Perlndhungan Darat, Pustaka karva
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2y Jerminal barang. vaitn terminal unteh membonghar dan

memuat barang serta perpindaban intracantar nioda transportasi,

Fasilitas vang tersedia unwak terminal model in adalah ruang

uniuk - bongkar muat barang. pergudancan dan parkiran
kendaraan (trak. tritier dan fain-lain)

Berdasarkan funesimva terminal penumpang vang terdapat pada

Pasar kendal adalah termasuk dalam jenis werminal penumpang O

vaitu berfungsi melayani kendaraan umum untuk anghutan pedesaan.

Unsur-unsur terminal
Perminal vane ada pada Pasar Kendal adalah bukan terminal

mekainkan hanva sebagai terminal transit atw “halie sebab tidak

mempumyai unsur-pengelola dalam terminal - Anghutan-angkutan yvang
ada sbernaung dalam sebuah organisast (koperasi anghutan). Unsur
vang ada dalam pengelola didapangan adalah_petugas parkir dan vang

parkic tersebut masubh dalam pendapatan harian pasar.

Kegiatan utama dalam terminal transit (halte) di Pasar Kendal
Dy Kegiatan penumpang dan barang
~ Datang untok melakukan perjatanan
~ 1 Datang untuk datang antuk perpindahan tute perjalanan
~ Sebagian penumpang adalab pengeuna pasar (penjual dan
nembelil.
2y Kegiatan kendaraan dan awaknya
» Masuk terminal dan menurunkan penumpang,
~  Moemarkic kendaraan, membersibhan, menservis dan aniri,
»  Menakkan penumpang
~ Keluar terminal
) Kegiatan pengelola
»  Menjaga keamanan dan ketertiban penumpang dan kendaraan.

~  Mengontrol keberanghatan dan ketangan angkuatan,
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»  Mengatur sirkutast dan parkir kendaraan.
~  Perawatan dan kebersihan terminal.
4y Kegiatan penunjang

»  Pelavanan perdagangan dan Kantin,

»  Kegiatan ibadah. wiletdit,

e Pola sirkulasi dalam terminal
Pelaku  utamadalamterminal _merupakan salah satufaktor dalam
menentukan polasivkutast dalam terminal. Khusasnya penumpang dan
Kendaraan umum. Alternatit’ vang akan diopakai dalam pengaturan
parkir untuk bis. yaitu mengeunakan honfigurasi parkir pararel jalur

bis searah dengan kedatangannya ( arrival ).

- - U -
T T T 77

arrival

Gambar. Pengaturan Parkir Bis
Sumber @ Brnest Neutert
wevcdan odear alternatt T ay s . splyey e Srlenilact
sedangkan  alternatif bentuk peron penumpang © terhadap  sirkulasi
Kendaraans vang akan di pakai vaitu pola peron pararel. arah peron

H
penumpang searah dengan departures

L7 7T T Tarrival

departure

13 Rrners Newfors architees Datsr - Bux siation. Lockwood & son Lid Loadon 1970

J/‘; flfl"!‘ll/
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b. Pertokoan
Pada pertokoan yane ada merupakan toko-toke vang menjual

harang-barang hebutuhan sehunder sepertt pakaian, makanan heail.

fainns o, Sistent pelasananm o menggunahan sistem pelay anan personal
service system (pembedi di lavant secara fungsung oleh pramuniaga di
balik counter) dan menecunakan ~elt selection systeny (pembeli
menedrt sendiricbarane hebutuhanmya, dan mendapathan not untuk
nielakukan pembavarany,

o Peluky hegiatan dan kebutuhan ruang pada pertokoan

[y oPedasang

7 Pomilik pensena ko

o Penjaga pelayan wko

Sunitr canidisa
2) Pengumjung
(pembeh memihh bacanonyaoseadiv | dan moeptbinarnva ke kasin)

webagai berihut ¢
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Aktivitas di dalam 1oko-toko yang memakai sistemy personal service

(pembeli dic Tayani langsung oleh pramuniaga di balik counter). maka

diagramnya adalah sebugai berikut

Sqeenher - kidlise

c¢. Tempat parkir
Menurut Rubenstemn (Central Cits Mallvs, 1978y sistem parkir di bagi
menjadi dua yvaitu ¢ dalam wibowa. 1998):

Py Sistem on strect

Area parkir ] ‘ K ] ’
am ‘
I; | J 4T I Area parkir
\\= / T
Pebar ciekidl jalan ey

¢ packir menjoroh he dalam )
Parkir kendaraan dapat di lakukan dengan bebas di sepanjang jalan,

schingea dapat berhenti di depan toko vang di tuju,
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Dalam perancangan sistem ini akan di pakai pada bangunan
shopping sireetva. agar mempermudah jatur sirkulas
pengunjungnyvi.

2y Sistem off sirect

Area parkir

Fehar efehut i ietap © nyawman )

Lebar efektit jalantetap. tidak dapat menggangeu Kelancaran arus
Talu lintas. Parkir Rendaraan menjadi wraturdan tertip. Untuk
sistem parkirini di pertukan jalur pejatan Kaki untuk menuju ke
bangunan.

Dalam perancangan sistem ini dispakai untuk pengunjung pada
KNaw asan pusat perbelanjaan dan pengunjung pada bangunan

perbelanjaannya pada Khususnya.



