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STUDY LITERATUR PENDUKUNG REDESAIN

PASAR KENDAL SEBAGAl PUSAT

PERBELANJAAN

HIT Tinjauan Pasar Kendal sebagai Pusat Perbeianjaan

Scbagai pusat perdagangan di kabupateu Rendal. Pasar Rendal behim

dapal memenuhi akan kebutuhan para pedagang dan masxarakat

(pengunjung). karena kondisinxa masih kurang rcpresentatif kualitas dan

kuantitasnya maka perlu penataan dan peningkatan kualitas pasar dan dapat

meningkatkan Pendapatan Daerah Setempat (PADS). Pntuk dapat

meningkatkan jumlah pembeli dan pedagang perlu adanya penataan pasar

xang polensial untuk di kembangkan, dengan penekanan-penckanan sebagai

berikut:

A. Perpaduan pusat perbeianjaan modern dan pasar tradisional

Dengan memperpadukan 2 karakter \ang berbeda dari pusat

perbeianjaan (modern dan tradisional) dalam satu kesatuan untuk

meningkatkan daxa tarik pengunjung. karakter dari pusai perbclanjaan

icrscbut di lihat dari eitra penampilan bangunanipxa tlan kegiatan xang ada

pada pasar iiu sendiri.

Bangunan scbenarnya tcrdiri dari ruang-ruang xang soliter. Ruang-

ruang Icrscbut umumnyu Icrsusun dari ruang-ruang lain >ang berkaitan

satu sama lain inenurut fungsi. kedekatan atau alur sirkulasi. Pola

hubungan-hubungan ruang dalam bangunan pusat Perbclanjaan di Rendal

ini adalah sebagai berikut : (dalam I ranchis D.R.Ching. Arsitektur. bentuk

ruangdansusunannxa. hal 105. 1000)

• Hubunuan ruang. ruang di dalam ruang
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Dalam pcncrapannxa pc>la hubungan ruang ini akan di pakai

pada bangunan perbelanjaannxa baik perbclanjaan modern maupun

irndisionalnx a dalam mexxatlahi nerlokoan dan kios xang tikttn

dim uatn> a.

llubungan ruang. ruang-ruang xang saling berkailan

Sebuah nubungan ruang >ang saling berkaiian terdiri dari dua buali

ruang \ang kawasannxa membentuk suatu daerah ruang bcrsama.

Bagian xang saling berkailan dari dua buah ruang tcrsebut dapat di

gunakan bcrsama sccara seimbang dan merata olch masing-masing

ruang,

• llubungan ruang. ruang-ruang xang bcrsebclahan

Bersebciahan adalah jcnis hubungan ruang xang paling umuni. Hal

tcrsebut memungkinkan defmisi dan respon masing-masing ruang

menjadi jclas terhadap fungsi dan persxaraian simbolis mcnurut cara

masing-masing simbolisnxa.

Dalam pcncrapannxa hubungan ruang ini akan di pakai dalam

penataan ruang-ruang pada bangunan perbclanjaan dan ruang-ruang

yang ada.

Hubungan ruang. ruang-ruang dihubungkan olch ruang bcrsama

Dua buah ruang xang lerjadi olch jarak dapat di hubungkan atau di

kaitkau sain sama lain olch ruang ketiga xaitu ruang perantara.

llubungan aniara kedua ruang akan lergantung pada sifat ruang ketiga

di mana kedua ruang Icrscbu! menempati satu ruang bcrsama-sama.

10
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Dalam pcncrapannxa hubungan ruang ini akan di pakai dalam

penataan bangunan perbclanjaan modern dan pasar tradisional dengan

adanxa ruang perantara untuk menghubungkan kedua bangunan

icrscbut. Serta tii pakai uniuk menghubungkan ruang-ruang atau

bangunan lain xang tidak mempunxai hubungan langsung salu samti

lamina. Yaitu adanxa stjuare xang berupa pla/a untuk meipxalukan

bangunan perbeianjaan dengan lasilitas-fasilitasnxa.

usat

1 !

1>

ori Y'ltUllll

i.odcrn

Square

Samher ; analisa

Dua ruang ini terbagi olch jarak dan di hubungkan atau di kaitkan

saiu sama lain olch ruang ke liga xaitu ruang perantara (square bcrlindak

sebagai ruang pemersatu). llubungan aniara kedua ruang akan lergantung

pada sifai ruang ketiga dimana kedua ruang tcrsebut menempati salu ruang

bersama-sama. Hubungan antar ruang di atas lidak ham a di pakai uniuk

ruang perhelanjaanina saja tetapi juga uniuk menxatukan ruang

perbeianjaan dengan terminal, ruang perbeianjaan dengan jcnis ruang

perbeianjaan. iaiunxa (pertokoan-'shopping street).

a. Citra bangunan komersial

Cilra meniinjukkan suatu gambaran atau kesan penghayatan >ang

menangkap arti bagi scscorang. Citra menunjuk pada lingkal kebudaxaan

sedangkan guna lebih menuding dari scgi kctrampilan atau kemampuan.

Sedangkan komersial modern lebih mengarah pada suatu gambaran atau

image scscorang terhadap shopping center (fungsi komersil).

Penampilan visual penning artiipxa bagi bangunan komersial. guna

memberi pcrsepsi pada orang xtmg melihalnxa, Pntuk itu perlu di

upaxakan eitra suatu bangunan komersial >ang meliputi :

• Clarity (kejelasan). \aitu sifat dari penampilan xisua! xang dapat

meniinjukkan gambaran mengenai fungsi fasilitasnya.

20



RPDI-'SAIN PASAR KPXDAP SPBAdAi ITSAI PPRRPPANJAAN DI

KABPPA'iPN KPXDAP

Pusai perbeianjaan hams dapat meniinjukkan dengan jclas fungsi

bangunan balm a bangunan merupakau pusat perbclanjaan.

(ih Sains liurv's supermarket, (ircemi icli Peninsula

Suinhcr . innr Irclntcciurc com Moll's hniltting

Rcjelasan (clarity) dengan jclas di tunjukkan pada

penampilan bangunan sebagai komersial building serta kejeiasan

meiigenai main enteres schinggti mcmudahkan pengunjung dapat

mengenaii pintu utania.

Boldness (inenonjol). xaitu si fat xang meniinjukkan kesan

menonjol. Penampilan pusat perbeianjaan harus nicnonjo! dari

lingkungan sckitarnxa agar fasilitas perdagangan tcrsebut dapat

menarik perhatian dari pengunjung.

Hint. PCs; hoi l-l'-.

(lb Slu ,;', la \ nir pi/,ip (ijlli ' \ t.ni ' i I

Sumbar nun Architecture.com •callcn
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< <b John il'a/kiiis i'kiza

Sumhcr. mrii Piths ory; go Rl','? I Plain

kemencoiokan {boldness) dapat di tunjukkan pada bentuk

iasade xang atraktif dan rekrcatif. Sehingga pengunjung dapat

mengenali dan mengingal sesuaiu fasilitas-fasililas >ang ada di

dalamnxa.

Intimacy (akrab). xaiiu sutitu citra xang meniinjukkan keakraban

bangunan dengan lingkungan sekitar.

(lb ( 7,'oiwrA 1'iiik I on,,Pn

smnt\'r. ii ini Pabiiore. ;yo PIP i /.'/aid

Pnluk aspek keakraban (iniinuiiy) dapat tii tunjukkan

dengan adanxa ornamenlasi xang jclas berdasar proporsi. skala dan

bentuk dengan penxclesaian bcrupa tlsik. >ang memungkinkan

suasana lerscndiri dengan menjadikan pengguna ruang atari

pengunjung menjadi betah.
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Flexibility (tleksihilitas). xaitu suatu cilra xang menuingkinkan alih

guna. alih citra dan alih waktu serta membaxxa pengunjung uniuk

senanliasa mcncari dan mendapalkanm.a.

('omplexilv (ktimpleksiias). xaitu siittlu cilra pentimpiian bangunan

xang lidak monoton. Sesuaiu xang berxariasi dalam kebcradaan

kegialan lingkungan dengan menipcrtimbangkan tuniutan

penciptaan xtmg titlak terkesan monolon (adanxa ruang-ruang

peralihan. rule-rule sirkulasi. pemisah xang jclas). uniuk

menciptakan suasana xang lebih khas patlti suatu fasilitas

komersial.

Cjh. Centre poinnuioii. Puis I ranee

Siunbcr: ini ir IrcluiC: tnr.eoin /daia

• Pfticinex (eiisiensi) adalah suatu cilra penggunaan >ang optimal

dari setiap jengkal ruang dan setiap biaxa xang di kehiarkan.

tp. /-nisliiuT square. I ontlou

siunhcr irn \<: (treat bui/iiings Poiii I.rich /kirrv

Penampilan luar bangunan sangatlah monolon gunt

mendapalkan ruang- ruang >ang dapat di komcrsiikan.
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• Investincs (kcbtiruan). xaiiu sualu silat penampilan pusat

perbeianjaan xang inernberikan eitra >ang mencerminkan iuoxasi

barn, ekspresif dan spesilik.

Ph. Ilrixiihvieh \t, lontlou

Siiniher: n irir (ire tit buiitl'uiCL com Richard Powers i'tirinasliii

b. Kegiatan komersil

• Kegiatan transaksi

kegiatan transaksi merupakau kegiatan jual beli di dalam sualu

proses dari tcreiptanxa hubungan aniara penjuai dengan pembeli.

kegiatan transaksi ini dapai di kelompokkan dalam 2 kalcgori

bcrdasarkan silat kegialannxa. xaiiu :

a) Dinamis. xaiiu ramai dengan hilir mudiknxa orang dalam

memilih barang yang akan di beli sccara eeeran.

b) I crbatas. untuk kegiatan transaksi yang tidak semua orang

dapat meiakukannxa. hanxa kalangan masxarakat tertentu yang

mampu untuk mclakukan transaksi ini. Biasanxa transaksi ini

dilakukan uniuk barang-barang mew ah.

• kegiatan promosi

Promosi yang merupakau bentuk dari pameran xaitu suatu wadah

untuk kegiatan peragaan icnlang renctma atau hasil-hasil teknologi dan

benda-benda nyala lainnxa.

Yang bersiiat promosi sckaligus dapat di jadikan sebagai sarana

informasi dan tempat hiburan pada sualu perbeianjaan.
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Kegiatan ini sangat bcroricntasi pada peningkatan daxa tarik dan

daxa saing barang dagangannxa di dalam proses pengenalan produk

maupun transaksi. xaitu herupa :

ti) Orientasi pada daxa tarik. lebih mengarah pada scgi xisual atau

penampakan barang. serta respon dari kesan penangkapan

panca indcrti keseluruhan.

b) Orientasi pada daxa saing. lebih mengarah kepada harga dari

mutu barang serta pelayanannxa.

kegiatan rekreasi

Rekrcasi merupakan salah satu kegiatan yang menciptakan

suasana bam dan eoeok uniuk mclakukan lugas scperli scdiakala.

sclclah kita bckerja kcras baik sccara fisik maupun menial. (Pchols

1070:471)

a) Berdasar silat kegiatan

r Pntertainment kesukaan : restoran. dil.

r Amusement kescnangan : art gallcpx. bail room, dan

sebagainxa.

r Recreation bermain dan hiburan : bilyard. pcrmainan dan

ketangkastin. dan sebagainxa.

r Relaxation / santai : tamau kota. duduk-duduk. dsb.

b) Bcrdasarkan jcnis kegialan

r Akiif : kegiatan rekrcasi sang membuluhkan gerak llsik

scperli. bifxard. \-ideo games, bom-bom car dan sebagainxa.

r- Pasif : kegialan rekrcasi xang lidak membuluhkan gerak

llsik scperli menonton bioskop. drama dan sebagainxa.

c) Bcrdasarkan xxakui kegialan

r Pagi hari : jalan-jalan di laman

r Pagi siang malam : belanja. dil

r malam hari : makan ( rcsleiran )

V. Suihtrtnin). PusiU Pcrhc/tinjihiu ill Pin/us. Pj92. I i lti\l ) o^wikuria hat J'
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tl) berdasar kebcradaan kegialan

" Xon j'ormal

Pengunjung dalang kc iempat ke pusat perbclanjaan untuk

kegialan santai. menxenangkan dengan suasana ramainxa

kegialan manusia terulama parti pengunjung itu sendiri.

r Dinamis

Adanxa pergerakan pengunjung \ang mengalir tiada henti

dari tempat ke tempat yang lainnxa.

e) Bcrdasarkan pola sirkulasi

Bentuk-bentuk sirkulasi dapat di bagi atas :'

* l.inier. jalan xang lurus dapai menjadi unsur pembentuk

ulama untuk satu derelan ruang-ruang.

• Radial, merupakau kombinasi antar organisasi ruang

memusat dan linicr dimana ruang pusai biasanxa berbentuk

umum atau teratur.

• (iritl. jaian-jalan sejajar xang saling berpoiongan pada jarak

xang sama dan menciptakan bujur sangkar alau kawasan-

kaxxasan scgi empat.

Dalam kegiatan rekrcasi di tuntut uniuk menciptakan bentuk-

bentuk xang lebih kreatif dan tidak membosankan untuk

mendukung sistcm pergerakan diantaraipxa xaitu: berjalan. berhenti

sejenak. berhenti lama, isiirahal. dan menikmali xiexx sekcliling.1''

'•> td-aiiets i> P ( lung. . irsileklur bentuk. ruang dan situinannro; PrSs hut 7 /

III. kelcuiii. Mari'.dR l')~5
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c. Kegiatan ruang perpasaran (pasar tradisional)

Salali salu ciri pasar tradisional adalah kcbiasaan Itixxtir menawar

sccara langsung leiap hcriahan samrtai kini karena etira mi di unggup

mcnguntungkan bagi kedua beiah pihak. baik dari perlimhangan

kebcbasan mcmiliii barang maupun persntisi harga. Rarentt iiu konsiirnen

pasar pada umumnxa adalah masxarakat dari golongan penghasilan rendah

stimptii scdang.

.Ylolixasi uniuk mendapaiktm barang >aug scsuai tiengan kehendak

iciapi dengan hargti murttli membuluhkan bentuk-bentuk pelaxanan

langsung. transaksi pada unit-unil ceertin kceil tlan pelaxaan langsung.

ptida masxarakat dengan kondisi sosia! ekonomi >ang rclatif masih rendah.

motivasi tcrsebut masih kual. sehingga pasar letap tli buiuhkan.

Pola uimim sirkulasi pasar tradisional pada pusat perbeianjaan di

Kendal

t tV 1 •

----

----

_ _ j

i ' I M
1 i

..

.imhar. Pola Muhunsan Ban«yii;iii (Ionian (Jn«Uun«<in

Number : Dtirwis 108 1 ( S,v\uh> i
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Bcrdasarkan site >ang ada Kikasi pada pasar kendtil tli apii olch 4

jalan raxa uniuk itu pola sirkulasinxa di sesutiiktin pada penataan pola

sirkulasi di atas.

Ruang tlagtmg ptida pusai perbclanjaan ini sangai komplek xaim

icrdiri dari kios. his. retail toko dan supermarket. Pntuk iiu penataan unit

ruang dagang pada pusai Perbeianjaan di Rendtil menggunakan pola

sebagai berikut:

ill 111

! erltikig I anih

t
* 4 A

ici'Uiiup 2 tirtiii

♦ * * 4

t

I crhtika 1 arai tcrhuka i araii

(lainhar. Pola I nit Ruanw.lual Beli

Stmiher • Darwis i 0S4 iSucwitd)

Skeisa sirkulasi pada ruang pasar ''

sck under S-S

r

sckunder

sekunder

primer

llt:/is,l s,-i,'ll ///; I'J'J"

jrbuka ! arah
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B. Fasilitas- fasilitas Pendukung Pusat Perbeianjaan

a. Sarana Transportasi (terminal)

lerminal adalah prasarana transportasi jaian uniuk kepcrluan

menurunkan. menaikkan peuumpang. perpindahan intra atau antar

moda iransportasi serta mcngalur kedalangttn dan pembcrangkatan

kendaraan umum. kebcradaan terminal untuk membcrikan sarana

pelaxanan dan kemudahan pada masxartikal serta sebagai kaniong bagi

kendaraan umum supaxa tidak berhenti mcncari peuumpang di

sepanjang jaian dan menimhulkan kemacetan lain lintas.

lerminal berfungsi sebagai sarana pengendalian. Pcngaxxasan dan

peraturan arus/ sirkulasi kendaraan umum. Scdang tujuan dari terminal

adalah sebagai berikut : (dalam Arrx koestini. Penataan Pasar Paiur.

T(i.Vlill)

!) Ylemberikan pelaxanan kepada peuumpang dalam jasa

transportasi. sehingga akan menunjang kelaucaran

pergerakannxa.

2) 1erkoordinasinxa sarana transportasi dan memperlanear arus

sirkulasi peuumpang.

3) Membcrikan kenyamanan dan kcselamaiau.

• Klasifikasi terminal

Bcrdasarkan pelayanannxa terminal dapat di goiongkan menjadi 2

xaitu :'"

\) Terminal peuumpang. xaiiu lerminal \ang berllingsi uniuk

menurunkan dan menaikkan peniimpang. perpindahan

intra.-'antar moda transportasi scrla mcngalur kedatangan dan

keberangkalan kendaraan umum. fasilitas xang icrsedia untuk

terminal model ini adalah ruang uniuk peniimpang dan ruang

uniuk kendaraan.

ii/khiiig-iiihlttug tkin pcioiuran l\i icnlang lain lintas ilnn jugkuttiu jahm I'J'JP Diljcu

Pcr/iiibuiii'tui I hirnt Piishika knrva
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2) Termina! barang. xaitu lerminal uniuk membongkar tlan

memuat barang serta perpindahan intra antar moda transportasi.

fasilitas xang lersedia uniuk lerminal model ini adalah rating

untuk bongkar mtiat barang. pergudaugan tlan parkiran

kendaraan (iruk. trillerdtm Iain-Iain)

Berdtisarkan fungsiuxa termina! peniimpang xang icrtlapat pada

Pasar Rendal adalah termasiik dalam jcnis terminal peniimpang C.

xaiiu bcrfungsi melaxani kendartian umum untuk angkuian pedesaan.

• Unsur-unsur terminal

Terminal xang ada pada Pasar Renda! adalah bukan terminal

mclainkan hanxa sebagai terminal irtmsit atau hake sebab tidak

mempunxai unsur pengelola dalam terminal . Angkutan-angkulan xang

ada bemaung dalam sebuah organisasi (koperasi angkuian). I'nsur

xang ada dalam pengelola di lapangan adalah petugas parkir dan uang

parkir tcrsebut mastik dalam pendapatan Parian pasar.

• Kegiatan utama dalam terminal transit (halte) di Pasar Kendal

1) Regiatan peuumpang dan barang

r Datang uniuk mclakukan perjalanan

f Datang untuk datang untuk perpindahan rule perjalanan

r Sebagian peuumpang adalah pengguna pasar (penjuai dan

pembeli).

2) Regiatan kendaraan dan axxaknxa

r Masuk termina! dan mcnurunktin peniimpang.

r Ylemarkir kendaraan. membersihkan. menscrxis tlan antri.

r Menaikkan penumpting

r Reluar terminal .

5) kegiatan pengelola

r- Menjaga kcamanan dan kelertiban peniimpang dan kendaraan.

r Mengontro! keberangkalan dan ketangan angkuian.
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r Mcngalur sirkulasi dan parkir kendaraan.

-- Perawatan dan kebersihan terminal.

4) Regiatan penunjang

r Pelaxanan perdagangan dan kautin.

r kegiatan ibadah. loilet.dll.

• Pola sirkulasi dalam terminal

Pelaku utama dalam lerminal mempakan salah satufaktor dalam

mcncnlukan pola sirkulasi dalam lerminal. khiisusipxa penumpting dan

kendaraan umum. Alternatif xang akan di pakai dalam pengaturan

parkir untuk bis. xaitu menggunakan kontigurasi parkir pararcl jalur

bis searah dengan kedatangannxa ( arrival ).''

departure
////////////////////

arrival

(lambar. Pengaluran Parkir Bis

Stun her : 1 ruest Neiitert

sedangkan alternatif bentuk peron peniimpang terhadap sirkulasi

kendaraan xang akan di pakai xaitu pola peron pararcl. arah pcron

peniimpang searah dengan departure.'4

\T

departure
HP7

arrival

15 irncls \eiilcrl. architccs idata . tins Station. Loc/m ooti X son bid. London. P)"tt

14 Ibid
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b. Pertokoan

Pada pertokoan xang ada mempakan toko-toko xang, menjual

barang-barang kebutuhan sekunder scperli pakaian. makauan kecil.

emderdi! kendaraan. pcrhiasan dan barang-barang kebuluhan sekunder

kiiunxa. Sisicm pclaxanannxa menggunakan sKiem pelaxtintin persona!

service system (pembeli di laxani secttra langsung olch pramuniaga tii

bttlik counter) dan mengguntikan self sdcelion swem (pembeli

menetiri sendiri barang kchutuhannxa. dan mendapalktin nola uniuk

mclakukan pemhaxaran).

« I'citiku kegititan dan kebuluhan ruang patla pertokoan

I) Pedagang

r Pernilik'penxewa loko

r- Penjaga pclaxan kio

siiiiu-er . iiihuna

2) Pengunjung

Aklixitas pengunjung ptida loko xang menggunakan sisicm sell service

ipembch mcmihh barangnxa sendiri dan membaxarnxa ke kasir)

scbagai berikut :
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Akiixiias di dalam loko-toko vang memakai sisicm personal service

(pembeli di laxani langsung olch pramuniaga di balik. counter), maka

diagramnxa adalah sebagai berikut :

siuiihcr . aihi/isa

5) Pengelola

c. Tempat parkir

Menurui Rubenstcin (Cenlra! Citx Mallxs. P)78l. sislem parkir di bagi

menjadi dua xaiiu ( dalam wibovxa. 1W8):

1 I Sistcm on street

Area parkir
• ) \ r

Area parkir

\ / I i

i char cicklii plan tckiji

( jxirkii' nicnjin'ok ke jalam I

Parkir kendaraan dapal di lakukan dengan bebas di sepanjang jaian.

sehingga dapat berhenti di depan toko yang di tuju.
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Dalam perancangan sistcm ini akan di pakai pada bangunan

shopping sireetnya. agar mempernuidah jalur sirkulasi

pengunjungnxa.
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Pebar cfeklif jaian tetap. tidak dapat mengganggii kelanearan arus

lain lintas. Parkir kendaraan menjadi teratur dan lertip. Pntuk

sistcm parkii- ini di perluktm jtilur pejalan kaki untuk mcnujii ke

bangunan.

Dalam perancangan sistcm ini di pakai untuk jiengunjung pada

kawasan pusai perbclanjaan dan pengunjung pada bangunan

perbelanjaannxa pada khususipxa.
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