BAB VI

PEMBAHASAN

6.1 Pendahuluan

Dalam melakukan analisis kelayakan ekonomi proyek pusat perbelanjaan
Simpang Lima Plaza digunakan dua metode, vaitu : /nternal Rate of Return (IRR)
dan Break Ivent Point (BEP). Dari kedua analisis ini digunakan dua asumsi,
yaitu: menggunakan pendapatan yang setiap tahunnya tidak ada kenaikan dan
pendapatan yang setiap lima tahunnya mengalami kenaikan. Dari hasil analisis
tersebut  diharapkan investor dapat membandingkan mana vang lebih
menguntungkan antara pendapatan yang tidak mengalami kenaikan setiap
tahunnya dan pendapatan yang mengalami kenaikan setiap lima tahun sekali, dari

tingkat pengembalian dan periode pengembalian investasi.

6.2 Pembahasan
Dart hasil analisis proyek pusat perbelanjaan ini didapat nilai /nternal Rute
of Return (IRR) untuk pendapatan yang tidak mengalami kenaikan sebesar

21,48% dan Break Event Point (BEP) didapat pada tahun ke-21. Nilai /nternal
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Raie of Retwrn {(IRR) untuk pendapatan yang mengalami kenaikan tiap lima

tahunnya sebesar 22,38% dan Rreak Lvent Point (BEP) pada tahun ke-17.

Q

Dari hasil analisis yang didepan, dengan modal sendiri sebesar
Rp.2.610.382.080,00 dapat diperoieh keuntungan setelah tahun ke-21 dan tahun
ke-17 sebesar Rp.706.547.526,00 dan Rp.704.372.215,00 maka modal sendin iebih
menguntungkan dimasukkan bank dengan bunga i0 % pertahun dari pada
diinvestasikan untuk proyek ini. Untuk rumus perhitungan deposito bank dengan
bunga 10% adalah sebagai berikut :

Bunga yang didapat — (modal sendini « bunga 10% ~ tahun) {6.1)

Untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabei 6.1.
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Hubungan investasi pusat perbelanjaan dan deposito bank pendapatan vang tidak

mengalami kenaikan dapat dilihat pada grafik berikut ini :

? Grafik. Hubungan Investasi dan Deposito :
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Dar grafik diatas dapat dilihat bahwa investasi ini akan lebih menguntungkan dari
pada deposito bank setelah tahun ke-31.

Untuk pendapatan yang mengalami kenaikan akan lebih menguntungkan
setelah tahun ke-23 sebesar Rp.8.015.694.444,00 dan untuk deposito bank sebesar
Rp.8.614.260.864,00. Dan besarnya bunga deposito bank dihitung dengan rumus

persamaan 6.1. Untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel 6 2.
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Hubungan investasi pusat perbelanjaan dan deposiio bank pendapatan yang

mengalami kenaikan dapat dilihat pada grafik berikut ini

Grafik. Hubungan Investasi Dan Deposito

60.000.000.000

50.000.000.000 -

Laba (Rupiah)

10.000.000.000

(10.000.000.000)

40.000.000.000 |

30.000.000.000 -+ -

20.000.000.000 - -— -

Investasi

- =4 -5~ - Deposito’

!
PR

,‘Ltf,m, [ S R
3

Grafik 6.2 Hubungan Investasi dan Deposito

Dari grafik diatas dapat dilihat bahwa investasi ini akan lebih menguntungkan dari

pada deposito bank setelah tahun ke-23.

Untuk perbandingan deposito dengan bunga majemuk dan investasi baik

pendapatan yang mengalami kenaikkan ‘maupun pendapatan yang tidak

mengalami kenaikkan lebih menguntungkan dimasukkan deposito.




