
BAB IV

ANALISIS DATA

4.1 Pengumpulan Data

4.1.1 Spesifikasi Teknis

Spesifikasi Teknis Pembangunan Perumahan tipe 36 adalah sebagai berikut

Pondasi : batu kali

Dinding

Lantai

Atap

Kusen

Plafond

Kuda-kuda dan gording

Pintu utama

Pintu kamar mandi dan WC

Kaca

Sanitasi

Listrik PLN

Rangka pintu

pasangan batu bata merah diplester dan dicat

keramik putih polos 30 x 30 cm

genteng beton

kayu kamper

eternit

kayu meranti

double teakwood

double tripleks

kaca bening 5 mm

closedjongkok

instalasi 450 watt

kayu kamper



Kerangka bangunan : beton bertulang

Luas keseluruhan bangunan adalah 34,75 m2 dengan perincian masing-

masing adalah sebagai berikut:

Kamar tidur utama : 3 x 3 = 9 m2

Kamar tidur : 3 x 2,5 = 7,5 m2

Ruang tamu : 3 x 2,5 = 7,5 in2

Dapur : 1,5 x 1,5 = 2,25 m2

Kamar mandi / WC : 1,5 x 1,5 = 2,25 m2

Ruang makan dan tengah : 2,5 x 2,5 = 6,25 m2

4.1.2 Koefisien Bahan dan Tenaga Kerja

Koefisien bahan dan tenaga kerja yang dibutuhkan berdasarkan analisis BOW

dan non-BOW untuk tiap kegiatan dalam proyek perumahan ini dapat dilihat pada

lampiran 1 dan lampiran 2

4.1.3 Volu me Pekerjaan

Volume dari masing-masing pekerjaan pada pembangunan 100 unit rumah

secara serentak dan bertahap dapat dilihat pada lampiran 3.
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4.1.4 Biaya Proyek Pembangunan

Biaya proyek adalah jumlah uang yang dikeiuarkan untuk menyelesaikan

seluruh aktifitas yang ada pada proyek. Biaya proyek merupakan biaya yang terdiri

dari biaya langsung dan biaya tidak langsung.

4.1.4.1 Biaya Langsung

Biaya langsung terdiri dari biaya bahan langsung dan biaya tenaga langsung.

Biaya bahan langsung pada proyek pembangunan perumahan memuat daftar harga

bahan bangunan. Sedangkan yang termasuk dalam biaya tenaga kerja langsung adalah

para pekerja yang langsung berhubungan dengan aktifitas atau langsung bekerja di

lapangan.

Daftar harga bahan bangunan dan upah pekerja dapat dilihat pada lampiran 4.

4.1.4.2 Biaya Tidak Langsung

Biaya tidak langsung dapat dinyatakan keterlibatannya dalam aktifitas proyek

antara lain biaya operasional alat dan mesin, administrasi lapangan, biaya

pengawasan dan lain sebagainya. Besarnya biaya tidak langsung diasumsikan sebesar

10% dari biaya langsung.



4.2 Pengolahan Data dan Analisis Hasil

4.2.1 Perumusan Penjadwaian Proyek

Dalam memecahkan masalah penjadwaian untuk pembangunan proyek

perumahan ini, terdapat 2 kondisi pelaksanaan yang akan dipiiih, yaitu :

1. Kondisi 1, pembangunan dilaksanakan secara serentak, maka

penjadwalannya untuk 100 rumah serentak.

2. Kondisi 2, merupakan pembanding alternatif 1, dimana pembangunan

dilaksanakan secara bertahap. Pembangunan dilaksanakan menjadi 4

tahap. Tahap I dikerjakan 25 unit rumah. Saat tahap I mencapai

penyelesaian pekerjaan atap, tahap II dimulai sambil melanjutkan

penyelesaian tahap I. Saat tahap II mencapai penyelesaian pekerjaan atap,

tahap III dimulai sambil melanjutkan penyelesaian tahap II. Saat tahap III

mencapai penyelesaian pekerjaan atap, tahap IV dimulai sambil

melanjutkan penyelesaian tahap III hmgga keseluruhan tahap selesai

dibangun. Agar harga kontrak masing-masing tahap dapat terjangkau oleh

pemborong Golongan Kecii satu (Rp. 400.000.000,00 s/d

Rp. 1.000.000.000,00), maka pada tugas akhir ini pembangunan

dilaksanakan menjadi 4 tahap.



4.2.2 Perhitungan Biaya

Data yang diperlukan dalam perhitungan biaya untuk tiap alternatif adalah

biaya bahan langsung, biaya tenaga kerja langsung dan biaya tidak langsung.

4.2.2.1 Biaya Bahan Langsung

Biaya bahan langsung diperoleh dari data mengenai volume pekerjaan,

spesifikasi, dan jumlah bahan untuk tiap pekerjaan dan harga bahan yang dihitung

dengan menggunakan analisa BOW. Perincian perhitungan bahan langsung dapat

dilihat pada tabel 4.1.
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4.2.2.2 Biaya tenaga kerja langsung

Biaya tenaga kerja langsung dihitung dari total biaya harian yang dikeluarkan

untuk membayar upah tenaga kerja sesuai dengan jumlah tenaga kerja.

Contoh perhitungan untuk menentukan jumlah tenaga kerja pada

pembangunan kondisi 1yang dilaksanakan secara serentak untuk pekerjaan persiapan

dengan koefisien yangsama padaanalisa BOW maupun non-BOW

• Pembersihan Lokasi :

Durasi = 2 hari

Volume = 10300 m2

Koefisien untuk pekerja = 0,2

Koefisien untuk mandor =0,01

Volume pekerjaan per hari = 10300/ 2 = 5150 m2

Kapasitas per hari ( pekerja ) = 1/0,25 = 5 m2

Kapasitas per hari ( mandor ) = 1/ 0,01 =100 m2

Jadi total tenaga kerja yang dibutuhkan adalah :

Jumlah pekerja/han = 5150/5 = 1030 orang

Jumlah mandor/hari = 5150 / 100 =52 orang

Perincian perhitungan biaya yang dikeluarkan untuk biaya tenaga kerja

langsung untuk kondisi 1 dan 2 dengan analisa BOW dan non-BOW masing-masing

dapat dilihat pada tabel 4.2, 4.3, 4.4 dan 4.5.
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Total biaya tenaga kerja langsung untuk masing-masing kondisi dapat dilihat

pada tabel 4.6.

Tabel 4.6. Biaya tenaga kerja langsung

TskH Keteransjan j Analisa non-BOW j Analisa BOW

L Serentak j Rp. 334.833.500,00 j Rp. 711.842.400,00

Bertahap ! Rp. 340.170.600,00 ; Rp. 712.297.400,00

4.2.2.3 Biaya tidak langsung

Yang termasuk biaya tidak langsung pada proyek pembangunan perumahan

menyangkut biaya pemeliharaan fasilitas sementara, pengadaan, pengoperasian,

keamanan, pemeliharaan alat-alat konstruksi, admmistrasi lapangan, inspeksi oleh

ahli lapangan dan biaya-biaya lainnya. Biaya tidak langsung ini diasumsikan 10%

dari biaya langsung.

Biaya tidak langsung untuk masing-masing alternatif dapat dilihat pada tabel

4.7 dan 4.8.

Tabel 4.7. Biaya tidak langsung (non-BOW)

No Keterangan j Secaraserentak \ Secarabertahap

Biaya tenaga i Rp. 334.833.500,00 j Rp. 340.170.600,00

Biaya bahan J Rp. 1.270.932.532,00 j Rp. 1.270.932.532,00

Biava lanssung (l) + (2) ; Rp. 1.605.766.032,00 : Rp. 1.611.103.132,00

Biaya tidak langsung =10%x (3) [ Rp 160.576.603,20 j Rp. 161.110.313,20



Tabel 4.8. Biaya tidak langsung (BOW)

No Keterangan

i Biava tenaaa

Biaya bahan

3. i Biaya langsung (1) + (2)

4. ; Biaya tidak langsung =10%x(3)

Secara serentak \ Secara bertahap

Rp. 711.842.400,00 i Rp. 712.297.400.00
I

Rp. 1.270.932.532,00 j Rp. 1.270.932.532,00

"Rp. 1.982.774.932,00 • Rp. 1.983.229.932,00~

Rp. 198.277.493,20 i Rp. 198.322.993,20

4.2.2.4 Perhitungan Biaya Proyek

Dengan menghitung biaya bahan langsung dan biaya tenaga kerja langsung,

maka biaya proyek dan alternatif 1dan alternatif2 dapat ditentukan.

Biaya proyek dari masing-masing alternatif dapat dilihat pada tabel 4.9 dan

4.10.

Tabel 4.9. Biaya proyek (non-BOW)

1 No

1

j Keterangan j Secara serentak ; Secara bertahap j

; l. i Biaya tenaga i Rp. 334.833.500,00

1

i Rp. 340.170.600,00 ,

i

! 2. Biaya bahan ; Rp. 1.270.932.532,00 | Rp. 1.270.932.532.00

; j

3. i Biaya langsung (l)+(2) i Rp. 1.605.766.032,00 1Rp. 1.611.103.132,00

; 4 ; Biaya tidak langsung = 10% x (3)
i

1Rp. 160.576.603,20 ! Rp. 161.110.313,20 \

\ 5. Biaya proyek (3)+(4) Rp. 1.766.342.635,20 Rp. 1.772.213.445,20 '
i
i i
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Tabel 4.10. Biaya proyek (BOW) ^

-r-r- Keterangan ! .
N°j 'rR^mi42^0O^0~TRp. -712-297.400.00
A rBia^a tenaga ^^T^tTTq^^ OcT— fRp\ 1.270.932.532,00 i Rp. 1.270.9j_...3-,w

[Tjiayabahan ' 4_ r^^noQ^Too'"TRpT 1.982.774.932,00 ; Rp 1.98_._29.9__,00

'1^1^_T7^3^^^

4.2.3 Bagan -GantT Proyek

4.2.3.1 Bagan "Gantf kondisi 1
Ba„an ^Gantr proyek pembangunan menggambarkan atau bens, jadwal

„k„ data yan, diperhatikan adalah waktu lamanya tiap kegiatan,pengolahannya maka data yang f
t»r aktifitas dan jumlah ban ker,a. Gambar Bagan "GantT kondisiketergantungan antar aktititas aan j

,denSan ana,,sa non-BOW dan BOW dapa, drHnat pada gambar 4, dan 4.2.
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wA, Langsung Berdasarkan BOW danH;«va Tenaga Kerja Langsu. s
4.2.4 Perbandingan Biaya

"°"-BOW ..„__, da„ total braya yang dMuarkan untuk
Bi8y. tenaga V*. -ang^ drpero, ^^

ah tenaga ta* dengan jumlan tenaga keqa yang

an*aB0 ^ blaga^lan^be—nana,,aBOWd~
Perbandtngan b.aya tenagatkmaupn„bertahapdapatd,l*atpada«abe,4.Hdan4.1..

B0W, secara serentak maupun
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