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V KONSEP PERENCANAAN DAN PERANCANGAN
 

V.l. KONSEP DASAR PERENCANAAN TAPAK 

Lokasi Gedung Kedutaan Besar dan Pusat Kebu­

dayaan Australia terletak di Jl. H. Rangkayo Rasuna 

Said, Kecamatan Setia Budi-Jakarta Selatan. 

Adapun ketinggian bangunan yang diijinkan adalah 

7 lantai dan peraturan pemerintah yang mengikat seba­

gai berikut: 

Peruntukan : Jasa Perkantoran 

Ketinggian maksimum : 16 Lantai 

KDB 50% 

KLB 3,5 
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V.2. KONSEP DASAR PERANCANGAN 

V.2.1. Program Ruang 

a. Jenis dan Besaran Ruang, Sifat Kegiatan 

Kelompok Kedutaan Besar: 

Jenis Ruang Sifat Kegiatan 
Luasan 
Ruang 

- Daerah Umum 

Umum: 

* Ruang Tunggu dan Foyer 

* Counter Resepsionis 

* Ruang Kontrol/Jaga 

(Plk.) 

(Plk.) 

(S.Plk.) 

48 

7 

12 

m2 

m2 

m2 
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* Toilet Umum Kedutaan (Plk.) 20 m2 

Imigran: 

* Ruang Tunggu (Plk.) 100 m2 

* Counter (Plk.) 6 m2 

* Ruang Interview (S.Plk.) 16,5 m2 

* Toilet Umum Img/Kons (Plk.) 48 m2 

Consuler: 

* Ruang Tunggu dan (Plk.) 24 m2 

Counter 

- Daerah Terbatas. 

Bagian Imigran: 

* Perkantoran Umum (S.Prvt.) 60 m2 

* Ruang Arsip (Prvt.) 9 m2 

* Staff Imigran (S.Prvt.) 16 m2 

Konsuler: 

* Kepala Bagian (S.Prvt.) 21 m2 

* Wakil Kepala (S.Prvt.) 14 m2 

* Sekretaris (S.Pblk.) 7 m2 

* Konsuler (warganegara) (S.Plk.) 14 m2 

* Konsuler veteran (S.Plk.) 14 m2 

* Ruang Arsip (S.Prvt.) 9 m2 

* Perkantoran Umum (S.Prvt.) 35 m2 

~dministrasi : 

* Kepala Bagian (S.Prvt.) 35 m2 

* Wakil Kepala (S.Prvt.) 21 m2 

* Sekretaris (S.Pblk.) 21 m2 

* Perkantoran Umum (S.Prvt.) 59 m.2 
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Keuangan: 

* Kepala Bagian (S.Prvt.) 35 m2 

* Wakil Kepala (S.Prvt.) 21 m2 

* Sekretaris (S.Pblk.) 14 m2 

* Bendahara (S.Prvt.) 14 m2 

* Ruang Arsip/Gudang (Prvt.) 10 m2 

* Perkantoran Umum (S.Prvt.) 70 m2 

* Toilet (S.Prvt.) 48 m2 

Bagian AIDAB dan Pasu: 

* Ruang Tunggu (S.Plk.) 24 m2 

* Kepala Bagian (S.Prvt.) 35 m2 

* Wakil Kepala (S.Prvt.) 21 m2 

* Sekretaris (S.Pblk.) 14 m2 

* Perkantoran Umum (S.Prvt.) 59 m2 

* Ruang Arsip (Prvt.) 9 m2 

Bagian Penerangan/AIOS: 

* Ruang Tunggu (SPlk.) 48 m2 

* Kepala Bagian (S.Prvt.) 35 m2 

* Wakil Kepala (S.Prvt.) 21 m2 

* Sekretaris (S.Pblk.) 14 m2 

* Perkantoran Umum (S.Prvt.) 88 m2 

* Ruang Arsip (S.Prvt.) 9 m2 

* Ruang Penerjemah (S.Plk.) 14 m2 

* Ruang Radio, Film (S.Prvt.) 60 m2 

Studio 

* Ruang Pers. (S.Plk.) 14 m2 

* Ruang Kantor Kebudayaan (S.Prvt.) 12 m2 
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* Gudang (S.Prvt.) 9 m2 

Bagian Austrade (Perdagangan): 

* Ruang Tunggu (S.Plk.) 24 m2 

* Kepala Bagian (S.Prvt.) 35 m2 

* Wakil Kepala (S.Prvt.) 21 m2 

* Sekretaris (S.Pblk.) 14 m2 

* Perkantoran Umum (S.Prvt.) 70 m2 

* Ruang Arsip (Prvt.) 9 m2 

* Toilet (S.Prvt.) 50 m2 

- Daerah Terlindung 

Duta Besar: 

* Ruang Duta Besar (Prvt.) 56 m2 

* Ruang Wakil Duta Besar (Prvt.) 42 m2 

* Ruang Sekretaris (S.Prvt.) 28 m2 

* Ruang Rapat/Konperensi (Prvt.) 80 m2 

* Ruang Arsip (Prvt.) 9 m2 

* Pantry (S.Prvt.) 9 m2 

* Toilet dan Ruang Ganti (Prvt.) 15 mZ , 

Bagian Politik: 

* Kepala Bagian (Prvt.) 35 m2 

* Wakil Kepala (Prvt.) 21 mZ 

* Sekretaris . (S. Prvt . ) 14 mZ 

* Ruang ,Staff Politik (S.Prvt.) 112 mZ 

* Ruang Pemusnahan 

Dokumen (Prvt.) 9 m Z 

* Ruang Arsip (Prvt.) 9 mZ 

* Ruang Tamu (S.Pblik.) 15 m Z 
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Bagian Pertahanan: 

* Kepala Bagian (Prvt.) 28 m2 

* Sekretaris (S.Prvt.) 14 m2 

* Ruang Staff Pertahanan (S.Prvt.) 140 m2 

* Ruang Radio/Komunikasi (Prvt.) 35 m2 

* Ruang Pemusnahan 

Dokumen + Arsip (Prvt.) 15 m2 

* Ruang Gelap dan Foto (Prvt.) 15 m2 

* Gudang (Prvt.) 9 m2 

* Toilet (S.Prvt.) 35 m2 

- Daerah Terlindung/Rahasia 

Bagian Sekuriti/Komunikasi: 

* Ruang Sidang Konperensi (Prvt.) 40 m2 

* Ruang Code (Prvt.) 16 m2 

* Ruang Perkantoran (Prvt.) 40 
0 

m2 

* Ruang Arsip/File (Prvt.) 16 m2 

* Ruang Pemusnahan 

Dokumen (Prvt.) 9 m2 

* Ruang Besi (Prvt.) 24 m2 

* Toilet (S.Prvt.) 22 m2 

* He lipad (Prvt.) 110 m2 

Kelompok Pusat Kebudayaan: 

- Display: 

* Pameran/Display + Hall (Plk.) 240 m2 

* Ruang Resepsionis (Plk. ) 7 m2 

* Ruang Jaga (S.Plk. ) 6 m2 

* Perkantoran Umum (S.Prvt.) 18 m.2 
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* Dapur + Cafetaria (Plk.) 60 m2 

* Gudang (S.Prvt.) 24 m2 

* Toilet Umum Pusat 

Kebudayaan (Plk.) 20 m2 

- Perpustakaan: 

* Ruang Penitipan (Plk.) 6 m2 

* Ruang Pengawasan/Jaga (S.Plk.) 6 m2 

* Rak Buku dan Katalog (Plk.) .94 m 2 

* Ruang Baca (Plk.) 232 m2 

* Ruang Staff + Kepala 

Perpus. (S.Prvt) 32.5 m 2 

* Ruang Foto copy (Plk.) 8 m 2 

* Ruang Peminjaman (S.Plk.) 12 m 2 

1. A. I: 

* Ruang Tunggu (Plk.) 24 m2 

* Ruang Kepala Bagian (S.Prvt.) 14 m 2 

* Ruang Sekretaris (S.Pblk.) 7 m2 

* Ruang Perkantoran (S.Prvt.) 32,5 m2 

* Kantor Perpustakaan 

Nasional (S.Prvt.) 32,5 m2 

* Ruang Arsip (S.Prvt.) 9 m2 

* Gudang (S.Prvt.) 9 m2 

Auditorium 

* Lobby (Plk.) 45 m2 

* Toilet Umum Auditorium (Plk.) 20 m2 

* Theater (S.Plk.) 180 m2 

* Panggung (S.Plk.) 50 m2 



* Ruang Persiapan 

* Ruang Ganti 

* Ruang Proyektor 

* Ruang Mesin 

* Gudang 

* Pantry 

* Toilet 

Kelompok Hunian dan 

- Hunian: 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Pblk:) 

(S.Plk.) 

Rekreasi: 

* Apartemen T.AS.I 

* Lobby 

- Rekreasi: 

* Ruang Fittnes 

* Lapangan Tenis 

* Play Groud 

* Kolam Renang 

* Commisary 

* BBQ 

* Ruang Ganti+Toilet 

+Locker 

* Gudang 

* Dapur/Pantry 

Kelompok Operasional: 

* Ruang Sopir 

* Ruang Pelayan 

* Ruang Kesehatan/Obat 

* Ruang Bunker 

(Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Prvt.) 

(S.Pblk.) 

(S.Pblk.) 

(S.Pblk.) 

(S.Prvt.) 

~--~---~--~~~-I 
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20 m2 

20 m2 

27 mZ 

20 m2 

36 m2 

20 m2 

20 mZ 

880 m2 

20 m2 

100 m2 

600 m2 

50 m2 

5'70 m~ 

80 m2 

80 m2 

40 m2 

20 mZ 

25 m2 

30 m2 

36 m2 

36 mZ 

36 mZ 
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* Ruang Surat (S.Prvt.) 20 m2 

* Gudang Makanan (S.Prvt.) 36 m2 

* Dapur + Ruang Makan (S.Prvt.) 36 m2 

* Gudang Alat (S.Prvt.) 20 m2 

* Ruang Diesel (2 ruang) (S.Prvt.) 36 m2 

* Ruang AC Plant (S.Prvt.) 36 m2 

* Ruang Tanki Air (S.Prvt.) 36 m2 

* Ruang Chiller (S.Prvt.) 36 m2 

* AHU (S.Prvt.) 36 m2 

* Exhaust Toilet (S.Prvt.) 6 m2 

* Ruang Lift dan Tangga (S.Prvt.) 110 m2 

Parkir: 

* Parkir Basemen (S.Prvt.) -47 Mobil 1175 m2 

- 3 Van 195 m2 

* Parkir Terbuka (Pblk.) 30 Mobil 750 m2 

* Parkir Service (S.Pblk.) 2 Mobil 96 m2 

Ket. : 

Pblk = Publik 

S.Pblk. = Semi Publik 

S.Prvt. = Semi Private 

Prvt. = Semi Private 

Jadi luas secara total untuk Gedung Ke­

dutaan Besar dan Pusat Kebudayaan Australia ada­

lah : 
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* Kelompok Kedutaan Besar 

* Kelompok Pusat Kebudayaan 

= ± 2.517,5 

= ± 1.351,5 

* Kelompok Hunian/Rekreasi = ± 2.456 

* Kelompok Service/OPerasional= ± 532 

m2 

m2 

m2 

m2 

Total = ± 6.866 m2 

* Parkir = ± 2.216 m2 

Total = ± ~. 082 m2 

_~ i 
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b. OrganisClsi RlJang 
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C. Sisten Keananan 

Sistem keamanan yang digunakan dalam mencegah 

segala sumber kekacauan yang bakal terjadi di gedung 

kedutaan besar dan pusat kebudayaan Australia adalah 

Sistem Keamanan Aktif dan Sistem Keamanan Pasif. 

V.2. Konsep Perancangan Lay Out 

Konsep Perancangan Lay-out Gedung Kedutaan Besar 

dan Pusat Kebudayaan Australia, dalam penerapannya 

adalah ~ebagai berikut: 

a. Sirkulasi 

Pola sirkulasi pada bangunan ini adalah pola 

sirkulasi: Radial dan Linier. 

* Pola Radial, diterapkan pada ruang penerima un­

tuk pemerataan penyebaran kegiatan. 

*	 Pola Linier, dengan pertimbangan: 

- Pola L1n1er, jelas untuk sirkulasi dari sirupul 

sirkulasi horisontal langsung menuju ke sirku­

lasi vertikal. 

-	 Faktor keamanan merupakan yang khusus, maka 

pola linier yang tegas dapat menghindari ter­

jadinya adanya 'orang' (darurat yang telah ma­

suk ke bangunan atau dapat menyelamatkan diri 

dalam keadaan darurat). 

b. Organisasi Kassa 

Bentuk organisasi massa bangunan adalah 

bentuk terpusat dengan pertimbangan bahwa bentuk 



146 

ini dapat memberi orientasi bangunan ke satu arah 

(dalam hal ini adalah Ruang Luar Pengikat untuk 

memadukan bagunan sekitar). 

A. DAERAH UMUM 

B. DAERAH TERBATAS 

C. DAERAH TERLARANG 

D. DAERAH RAHASIA 

- Orientasi nilai budaya masyarakat negara Aus­

tralia yang terdiri dari : 

* Lambang Negar Australia, diterapkan pada 

ruang luar dan dalam (ditempatkan pada bagian 

tengah-tengah ruang yang dapat menimbulkan 

kesan formal). 

* Bendera Australia, dengan tiang yang merupa­

kan ciri khas Gedung PaI.'leulOn Australio. di 

Canbera Australia. 

* Ornamen-ornamen khas budaya Australia (Suku 

Asli dan bangsa pendatang) yang akan diterap­

kan pada: 

- Suku asli Aborigin terkenal dengan seni lu­

kis dan pahat patung yang akan diterapkan 

pada ruang dalam khususnya ruang penerima 

pada bangunan kedutaan besar dan bangunan 

pusat kebudayaan. 

- Bangsa Pendatang (Eropa) 
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V.2.3.	 Konsep Teknis Bangunan 

Konsep Struktur. Modul dan Pemilihan Bahan 

a.	 Struktur 

Dasar pertimbangan: 

- penyesuaian terhadap unit fungsi ruang (tuntu­

tan bentuk dan dmensi ruang) 

- menjamin keamanan terhadap bahaya laten 

- dapat mendukung penampilan bangunan 

- faktor fisik tempat 

Sistem struktur menggunakan struktur rangka dan 

struktur bentang panajang (Auditorium), dengan 

penerus gaya ke kolom dan pondasi (Fondasi Tiang 

Tancap). Kolom dar~ bahan beton bertulang 

b.	 Modul
 

Dasar pertimbangan:
 

- modul gerak manu5ia dan 5tandard
 

- bahan bagunan yang tersedia
 

- konstruksi yang digunakan
 

c.	 Bahan Bangunan 

Dasar pertimbangan: 

- memberi keleluasaan perancangan bentuk 

- keamanan terjamin 

- dapat memberi karakter tertentu yang mendukung 

penampilannya 

*	 Atap 

Atap daak dicor beton bertulang dengan mutu 

beton U-24, dan water profing dipadu dengan 

j 
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atap lengkung genteng yang dinamis. 

* Lantai 

Memakai bahan karpet untuk ruang-ruang yang 

membutuhkan peredam suara untuk daerah ter­

tentu. 

Memakai teraso dan marmer untuk daerah ter­

batas dan daerah umum. 

* Dinding 

Bahan dari batu bata dan plesteran dan 

ruang-ruang yang khusus perlu persyaratan
 

konstruksi.
 

Untuk didnding pada bangunan Auditorium per­


lu didnding peredam suara
 

* Langit-Iangit 

Semua memakai struktur dari kayu ataupun ba­

han lain yang diekspose kayu. 

Konsep Perlengkapan Bangunan 

a.	 Pencahnynnn 

- Alami : diusahakan semaksimal mungkin untuk 

memanfaatkan potcnsi alamo 

-	 Buatan untuk ruang-ruang tertentu yang me­

mang memerlukan 

b.	 Penghawaan 

-	 Exhaust fan, diinstalasi pada ruang penghancur 

dokumen, setiap toilet, pantry dan ruang panel 

dengan sistem otomatisasi sentral, sehingga 

tidak aktif bila tidak berisi. 
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- Air Conditioner Control, yang diatur per zone 

sesuai dengan fungsi bangunan. Dilengkapi de­

ngan sistem pendingin Variabe Air Volume, yang 

dikontrol oleh AHU. VAV akan mengatur tingkat 

kesejukan sesuai dengan, kebutuhan masing­

masing ruang. 

c.	 Utilitas 

Sistem utilitas yang ada pada bangunan ini ter­

diri: 

1.	 Pembuangan sampah, menggunakan shaft sampah 

2.	 Drainase 

- Air bersih dari PAM dan sumur pompa 

- Air kotor disalurkan ke riooll kota 

- Air hujan disalurkan ke riool kota 

- Air kotoran diolah terlebih dahulu, kemudian 

disalurkan ke riool kota. 

3.	 Jaringan listrik, diambil dari PLN dan peng­

gunaan Genset berkapasitas 30% sebagai cada­

ngan. 

4.	 Pencegah kebakaran 

Menggunakan pencegahan pasif (Tangga darurat, 

alarm dandetector) dan pencegahan aktif 

(Springker, Fire Hydrant): 

5.	 Sistem Transportasi Vertikal
 

Menggunakan:
 

Lift khusus untuk pimpinan dan staff inti 

- Tangga umum untuk staf dan pengunjung umum. 


