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ABSTRAKSi

Rumah adalah salah satu kebutuhan pokok manusia. Pembangunan Rumah
Sederhana(RS) dan Rumah Sangat Sederhana (RSS) mcrupakan program pemcrintah
untuk memenuhi kebutuhan perumahan bag! masyarakat golongan menengah ke
bawah. Pemberian subsidi pada pembangunan Rumah Sederhana (RS) dan Rumah
Sangat Sederhana (RSS),diharapkan dapat menekan harga jualnya, sehingga dapat
dijangka masyarakat golongan menengah ke bawah. Pada kenyataannya, di lapangan
masyarakat golongan menengah kc bawah masih banyak yang mampu membelinya.
Hal ini dikarenakan sistem pembayaran angsuran KFR yang berlaku sekarang, dirasa
memberatkan bagi masyarakat golongan menengah ke bawah. Dalam Tugas Akhir
mi Penyusun mengadakan penelhian tentang sistem pembayaran angsuran KPR vang
digunakan oleh pihak bank pemberi KFR, yaitu sistem pembayaran seragam (annuity
series),

Penelitian ini diiakukan dengan cara mengevaiuasi pembayaran angsuran
KPR untuk perumahan rumah tipe 36 dan tipe 45 pada perumahan Griya Tainan
Asri, Griya Pendowo Asri, dan Griya Purwa Asri yang berlokasi di Yogyakarta.
Untuk mengetahui apakah dengan sistem pembayaran kredit yang ada sekarang yaitu
sistem pembayaran seragam (annuity series), sesuai atau tidak dengan kondisi
masyarakat kita, maka kami menggunakan perbandingan antara sistem pembayaran
annuity series, gradient series, dan adopsi sinking fund depreciation method.

Ilasil analisis menunjukkan bahwa kerugian yang diderita konsumen dengan
perhitungan bunga yang diiakukan oleh pihak bank pada sistem pembayaran annuity
series untuk masa KPR 5 tahun=3.7%, masa KPR 10 tahun=3.57% dan untuk masa
KPR 15 tahun=1.96%. Pada sistem pembayaran gabungan (annuity & gradient
series) kerugian konsumen untuk masa KPR 5 tahun=3.61%, untuk masa KPR 10
tahun=2.4% dan untuk masa KPR 15 tahun=1.39%. Pada sistem pembayaran adopsi
sinking fund depreciation method-, kerugian konsumen untuk masa KPR 5
tahun=3.61%, masa KPR 10 tahun=2.39% dan untuk masa KPR 15 tahun=1.35%.

xin



BAB I

PENDAHl LI AN

1.1 Latar Belakang

Rumah merupakan salah satu kebutuhan pokok manusia yang juga

berfungst sebagai sarana utama pembinaan kehidupan berkeluarga, bermasyarakat,

dan bernegara Kemudian setelah mcngalami pcrkcmbangan seiama bcrabad-abad,

rumah telah diakui memiliki dimensi ekonomi. Perumahan diansizan sebagai

pembawa perubahan sosial dan ekonomi para penchuninva.

Persoalan utama dan masalah perumahan adalah masalah biaya untuk

membaneun sebuah rumah Kcmiskinan vane lekat denoan banesa Indonesia

menjadikan kebutuhan perumahan bagi masyarakat golongan menengah ke bawah

helnrn ter^enuhi A_nala<ri dalam keadaan krisis ekonomi vgne herkeDanian^an van**

memebabkan tingkat dava bell masvarakat rendah. faktor biava kepemilikan rumah

menladi kcndala utama dalam unava nemenuhan kebutuhan nokok setciah nancan dan

sandang ini. Oleh karena itu pemerintah berusaha menangani persoalan ini dengan

cara meninckatkan pembangunan Rumah Santiat Sederhana (RSS) dan Rumah

Sederhana (RS) dalam skala besar.

Masvarakat eolonean meneneah ke bawah nada umumnva masih letan iidak

manwu untuk membeiinva. walaupun secara kredit analatii jika membeli secara

fnnai npncran sistem nfrnhavaran angsuran vans aria sekarana vajtn rseni bavaran

angsuran secara seragam, pada umumnva masyarakat merasa sangat berat untuk



membayar angsuran awainya, angsuran seianjutnya lebih ringan karena tingkat

pendapatannya naik. Akibatnva persvaratan untuk memohon fasilitas KPR dirasakan

sangat berat dan hanya bisa dipenuhi oleh pemohon yang tingkat penghasilannya

menengah ke atas. Faktor lam yang menyebabkan masyarakat enggan mengambil

Kredit Perumahan Rakyat (KPR) adalah besarnya uang muka yang harus dibavarkan

Besarnya pinjaman KPR tergantung dari besarnya uang muka yang harus

dibavarkan.Oleh karena itu, makin besar uang mukanya, semakin kecil jumlah

pinjaman KFR dan semakin ringan angsuran buianannya. Bagi masyarakat yang

berpenghasilan menengah ke bawah yang umumnya tidak mempunvai banyak

simpanan uang, uang muka yang relatif tinggi akan sangat memberatkan dan tidak

terjangkau. Oleh karena itu perlu diiakukan studi tentang sistem pembayaran

angsuran yang paling menguntungkan bagi semua pihak.

1.2 Pokok Masalah

Bagaimana menentukan cara pembayaran angsuran KPR yang tidak

memberatkan bagi konsumen dengan parameter suku bunga bank dan kenaikan

penghasilan pegawai negeri.

1.3 Tujuan

1ujuan dan studi dalam rangka penulisan Tugas Akhir ini adalah :

1. Menganalisa pembayaran angsuran KPR dengan cara annuity.

2. Menganalisa pembayaran angsuran KPR dengan cara gradient series.

3. Menganalisa pembayaran angsuran KPR dengan cara adopsi sinking fund

, I i-yfit'•'i •'' f lit f.ii? wttii lt,-\,i
\A\^i.*I lC ivit- usit /fttt/n/u.



4. Membandingkan antara pembayaran annuity series, gradient series, dan sinking

fund depreciation method,

5 Menranaiisa nemhavaran angsuran KPR dengan cara gabungan annuity dan

Gradient series.

1.4 Batasan Masalah

Dalam Tu*Tas Akhir ini, batasan nenelitian meiiputi pembahasan pada hal

sebagai berikut:

1. Perhitunean bunga berdasar nrinsin bunga majemuk (compound interest).

2. Harga perumahan didasarkan pada harga perumahan tahun 1995-2000

3. Uang muka KPR tidak dinerhitun^kan dalam analisis.

4. Pembayaran seragam mengikuti pola KPR yang umum.

5. Pembayaran angsuran dengan metode gradient series dimulai dari titik 0 (nol).

6. Pembavaran dengan system gabungan annintv&gradient series,

1. Mentwunakan cara nerhitun^an sinking fund depreciation method,

8. Penehtian ini hanva dibatasi nada tine rumah sederhana.

9 Tingkat pendapatan masyarakat menengah ke bawah.

l.SManfaat

Manfaat yang diharapkan dari nenuiisan ini adalah memben masukan

kenada masvarakat, develoner, dan nemerintah tentam* cara nembavaran angsuran

KPR yang paling sesuai dengan kondisi masyarakat sekarang dan menguntungkan

bagi semua pihak, sehingga tidak ada yang merasa dirugikan



1.6 Metode Penelitian

1=6.1 Persiapan Penelitian

Persianan nenelitian dalam twas akhir ini diiakukan dengan cara mencari

data pada bank BIN dan beberapa perusahaan perumahan di wilavah Yogyakarta.

1.6.2 Cara Penelitian

Cara nenelitian diiakukan dengan metode wawancara iangsung pada

konsumen penerima KPR/BTN dan mencari daftar harga jual perumahan pada

nerusanaan nen^embanff nerumahaan di Yo°vakarta.

1.6.3 Cara Analisis

Data yang diperoleh dari penelitian dianalisa dan dibandingkan system

nembavaran gradient series, system nembavaran cabun.gan (annuitv A- gradient

series) dan system pembayaran adopsi sinking fund depreciation method.



BAB II

LANDASAN TEOR1

2.1 Tinjauan Lmum

2.LI Harga Rumah

Besar dari penentuan biaya pembangunan perumahan terdiri dari unsur-unsur

tanah, bangunan, iasilitas yang disedlakan. tingkat bunea niniaman basri

pembangunan perumahan, dan biaya administrasi dan Iain-lain (Konstruksi, Februan

1987), sehingga konsep pembangunan perumahan yang berlaku di Indonesia vang

ingin murah supaya dapat terjangkau oleh rakyat banyak. malah boros dalam

pemanfaatan tanah. Pemborosan tanah untuk pembangunan perumahan menyebabkan

harga tanah bagi semua pihak menjadi mahal. Pembangunan perumahan masih

mengikuti konsep desa, yaitu melebar ke samping, bukan rumah susun bukan rumah

susun sehingga mengambil tempat yang relatif luas. Konsep pembangunan

perumahan semacam ini sudah tertinggal dan pola umiim yang terdapat dibanyak

negara lam. Oleh karena itu di beberapa kota besar, pemukiman rumah susun

mcrupakan ailernatif yang cukupbaik untuk mengatasi tingginva harga tanah.

2.1.2 Panjang Masa Angsuran KPR

Makin panjang angsuran KPR , maka dengan jumiah pinjaman KPR yang

sama, besarnya jumiah angsuran perbulan akan semakin rcndah. Sehingga, pcmilikan

rumah akan lebih terjangkau oleh penduduk berpenghasilan menengah ke bawah..



namun kebijaksanaan semacam itu sulit untuk diterima, baik dari pihak penghuni

maupun dari pihak pcnyedia dana KPR. Dari pihak pembeli rumah akan timbul

masalah:

1. Apakah umur fisik bangunan terjamin dengan masa angsuran yang paniang ?

2. vSisa usia kerja kepaia keluarga paling tidak harus sama dengan panjangnya masa

angsuran untuk menjamin kelancaran pembayaran. Makin panjang masa

angsuran, makin muda pula usia pemohon yang dapat dipertimbangkan untuk

ditenma, dan hal ini menutup kemungkman pemmat yang "sudah berumur ".

3. Makin panjang masa angsuran, sesungguhnya makin besar pulabeban bunga yang

harus dibayar oleh penerima fasilitas KPR. Angsuran bulanan KPR terdiri dari

dua unsur, yaitu cicilan pokok hutang dan biaya bunga.

Dan sudut penyedia dana, lamanya masa angsuran pengembalian KFR juga

menyulitkan:

1. mencari dana untuk pmjaman yang demikian panjangnya, karena resiko niniaman

uang tarn bah besar,

2. perputaran modal menjadi lamban, sedangkan untuk menyediakan perumahan

bam lainnya dibutuhkan dana yang besar

2.1.3 Angsuran dan Lang Muka

Angsuran KFR yang tidak dapat ditagih harus diperhitungkan sebagai unsur

biaya, yang pada akhirnya menjadi beban bagi penerima fasilitas KPR vans

membayar. Makin banyak penghuni yang tidak memhayar angsuran, makin tinggi

pula biaya yang harus dipikul secara keselumhan. Dengan tingkat bunga tertentu,

niaka besarnya pmjaman KFR tergantung dari besarnya uang muka yang dibayarkan.



Oleh karena itu, makin besar uang mukanva, semakin kecil jumiah pinjaman dan

bunganya yamg berakibat semakin kecilnya angsuran tiap bulannva.

2.1.4 Tingkat Bunga KPR

Menaikan t.mgkat bunga sampai tingkat yang beriaku di pasar uang dengan

sistem angsuran tetap yang dijalankan sekarang. hanva akan menaikkan jumiah

angsuran tetap saja. L>isamping itu, makin panjang masa angsurannya, semakin besar

pula kenaikan jumiah angsuran tetap sebagai akibat kenaikan tingkat bunga, karena

beban bunganya semakin membesar. Sebagai contoh, tingkat bunga KPR dinaikkan

dari 12 % per tahun menjadi 18 % per tahun. Jarak anlara kedua angsuran tetap maka

tampak makin panjang masa angsurannya makin meiebar. Untuk lebih jelasnva lihat

lohoi "> i

Tabei 2.1 Besarnya Angsuran Tetap Tahunan Untuk KPR sebesar Rp 1000
(Konstruksi. Februan 1987)

Masa KPR

Angsuran etap Tahunan Kenaikan Angsu

(%)

"an

i = 12 % i = 18 %

5 tahun Rp. 277 Rp. 320 15,5

10 tahun Rp 177 Rn 222 25.4

15 tahun Rp !47 Rp. 196 33,3

20 tahun Rp 134 Rp. 187 j9 6

Ok ' .iJ- t\
Z3 laflUIi On 1T7

ivD. i 5.5 44.1

30 tahun Rn i?4--r- - _ -T Rp. 181 46,0

Dari tabei di atas dapat disimpulkan bahwa sistem pembayaran angsuran

tetap tahunan mi mempunyai keuntungan baik bagi penyedia KPR . Bagi penyedia



KPR keuntungannya adalah dananya dalam nilai rii! lebih cepat kembali. Suatu

alternatif yang kiranya bisa dipertimbangkan, yang memungkinkan pembayaran

angsuran KPR dapat menjangkau masvarakat golongan menengah kebawah adalah

dengan merubah system yang berlaku sekarang menjadi system angsuran menanjak

(gradient series).Dengan cara ini, tingkat angsuran nyata (nil) dapat ditekan

serendah mungkin, sehingga makin terjangkau untuk masyarakat golongan

berpenghasilan menengah ke bawah. Keuntungan yang lain adalah jumiah nilai

angsuran pada tahun-tahun pertama secara nominal dapat ditekan serendah mungkin.

Kekurangan sistem pembayaran ini bagi penyedia dana KPR adalah pertama,

sebagian besar dana yang kembali baru terjadi pada tahun-tahun ierakhir masa KPR.

Hal ini sangat menyulitkan perputaran dana dan membutuhkan dana baru vang relatif

lebih besar untuk pembenan KFR baru. Dan kerugian van° kedua adalah resiko

pengembalian dana umumnya meningkat. Kedua sistem pembavaran angsuran yang

telah disinggung di alas, masing-masing mempunyai keunggulan dan kelemahannya.

Karena itu kedua sistem tersebut dapat dikombinasikan sedemikian rupa. sehingga

segi kebaikannya dapat dimaksimumkan, sedangkan segi kelemahannya dikurangi

sedapat mungkin.

2,2 Konsep Nilai Waktu Lang

Fengertian bahwa satu rupiah beberapa tahun yang akan datang akan bernilai

lebih rendah daripada saat ini, merupakan has yang mendasar dalam membuat

keputusan investasi (Imam Suharto, 1995) karena umumnya pengembalian inventasi

memakan waktu yang cukup lama bahkan bertahun-tahun sehingga pengaruh waktu

terhadap uang perlu diperhitungkan.



2,3 Bunga

Bunga dalam pengcrtian dasar yaitu sebagai "'Harga" dari penggunaan uang

untuk jangka waktu tertentu. Ilarga dislni bisa juga dinvatakan sebagai harga yang

harus dibayar apabila terjadi "Fertukaran" antara satu rupiah sekarang dan satu rupiah

nanti misainya setahun lagi (Robert j Kodoatie, 1994}

Ada dua maeam bunga yaitu :

1. Bunga biasa {simple interest)

bv —Pi\ + in) ( 2.1 )

dengan :

Fv = harga yang akan datang

P =" jumiah atau nilai sekarang

n = waktu

2. Bunga yang menjadi herhpat (Compound interest)

bv = PCi + i)" i 2.2 i

dengan :

Fv ^Harga yang akan datang

P = jumiah atau nilai sekarang

i = tmgkat bunga

n = waktu

2,4 Nilai Sekarang

Nilai yang menunjukkan aliran nilai uang saat ini atau saat sekarang atas

sejumlah uang yang akan ditenma pada waktu-waktu yang akan datang. Konsep ini



in

merupakan hal yang sangat penting untuk menganalisa penaiiaman modal, karena

nenanaman modal berhubimgan dengan aliran kas keluar saat ini dibandingkan

dengan nilai saat ini atas aliran kas masuk yang akan diterima diwaktu yang akan

datang. Untuk memperhitungkan nilai kmi atas sejumlah uang yang akan diterima

vane akan datang digunakan rum us sebagai berikut :

iV

Fv

-^r
n - i

Gambar 2.1 Diagram aliran kas nilai sekarang

dengan

rv — nnai se.Karang

Fv = nilai akan datans

tingkat bunga (%)

n = wakt u (tabun)

letapi bila ada sejumlah uang terkumpul dengan jumiah yang sama dan tahun

ke tahun. Rumus untuk menehituns nilai sekarananva adalah :

n i ,\» i
\ i t /; — i

i(\ + if



A

•

V^r

A

VJcuiluai ^-.— L-Mcvgi cult pCsii^'ay tti d:i pCiiv/UHS. bciliipct: fi LcirsLi!

A~ Pembayaran periodik

2,5 Nilai yang Akan Datang

Nilai yang akan datang terhadap nilai sekarang dirumuskan sebagai berikut:

(Marsudi Jovowivono. 1983)

r v i v \ i •+- / /

Dimana : Fv = nilai yang akan datang

Akan tetapi bila aliran kas yang terjadi berulang-ulang dengan jumiah dan interval

vang sama, untuk menghitungnya dipakai rumus sebagai berikut:

<V — AJ'V

li-r/i — i

\ A A A

4 4 4 4 4 4

U i n-i

r v

4

.U.O)

Gambar 2.3 Diagram nembavaran oeriodik untuk nilai vang akan datang

n = (tahun)
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2.6 Gradient Series (Deref Gradien Seragam)

Secara umum, Suatu deret pembayaran yang meningkat dengan seragam

untuk kurun waktu tertentu dapat dinyatakan dengan Ai, AI !G, AI i2G, ,

Ai+(n 1)G

vjuiiiyu! ^.^ i—'ittt^j ttiil Cliiivisi fvttD uwiif^uii i\fiitiIIS.s-tii t^iuuivil

Untuk memperoleh nilai sekarang dan deret gradien yaitu dengan cara

mengubah G menjadi F bila i dan n diketahui. Dalam bentuk standar, notasi diatas

bisa dituhs :

( i + 1! ~ i

71 I -t- ' I
/J . _• \ H
1 ! -A- I 1

"Nilai gradien juga bisa dikonversikan ke deret seragam

t ( i -t- / i

dengan

l-* = Nlilsiisai seKarang

F = "Nilai vang akan datang

A = Pembayaran periodik

n -• waktu (tahun)

Z. / i

.12.5)



tingkat bunga

(i — wadwrit

2.7 Sinking Fund Depreciation Method

Asumsi dasar yang digunakan nada metode depresiasi sinking fund adalah

bahwa perumman nilai sualti aset semakin cepat ke saat berikutnva. Peningkatan ini

diakibatkan karena disertakannya konsep nilai waktu dari uang sehingga besarnya

depresiasi akan menmgkat seirama dengan tingkat bunga yang berlaku. Untuk

nerhltungan angsuran dengan metode ini digunakan rumus.

Tahun pertama besarnya pembayaran adalah /) = ir - S)\

Untuk tahun berikutnva D - (P - Si

dengan:

D —nembavaran angsuran

P = jumiah atau nilai sekarang

tingkat bunga

n — waktu

s "- nsiai sisa

1 I T / I

!-*-/! I
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ANALISIS

3.1 Analisis Pasar

3,1.1 Keadaan Sosial

Keadaan sosial adalah gambaran kondisi perkembangan penduduk,

kepadatan rata-rata penduduk, jumiah kepaia rata-rata per rumah tansea, struktur

lapangan pekerjaan pcndudukdan distribusi nendapatan penduduk. Berdasarkan data

dari BPS Yogyakarta, kabupaten Sleman meiiputi 17 kecamatan van.p tersebar

dalam wilayah seiuas 574,82 Km2, yang pada tahun 2000 berpenduduk 844.076

jiwa. dengan demikian kepadatan oenduduk rata-rata adalah i22_i:____' = [q.^.q
574.82

3.1,2 Perkembangan Penduduk

Berdasarkan data dari biro statistik Yogyakarta dan tahun 1990-2000

perkembangan penduduk Sleman adalah 1,246% pertahun. Perkembangan nenduduk

ini diasumsikan merata untuk seluruh kecamatan.

Perkembangan penduduk diperkirakan mengikuti pola sebagai berikut:

.'-' = K I I -4- 7 1"

jumiah penduduk dalam tahun n

14



/•'. ~ jumiah penduduk tahun 0

/ = laju pertambahan penduduk

n = jangka waktu dalam tahun

jumiah kepaia keluarga untuk kabunaten Sleman dalam lahun 2000 adalah

K44 076
04.914, ini berarti besaran rata-rata adalah —i__r.ii.. = 4 r;wa perkeluarga.If!

3,1.3 Tingkat Pendapatan Masyarakat

Tingkat pendapatan masyarakat yang biasa dijadikan sebagai tolak ukur

penentuan harga berbagai kebutuhan hidup adalah tingkat pendapatan pegavvai

negeri. Apabila terjadi kenaikan gaji pegawai negeri maka kenaikan tersebut akan

segera diikuti oleh kenaikan berbagai kebutuhan hidun masvarakat. Oleh karena itu

dalam penentuan besarnya angsuran KFR yang dianggap sesuai dengan kondisi

masvarakat, maka dalam Tugas Akhir Penvusun ini besarnya angsuran KPR

disesuaikan dengan besarnya gaji pegawai negeri, sehingga pola kenaikan angsuran

KPR akan berjalan sesuai dengan tingkat kenaikan gaji pegawai negeri.

Kenaikan gaji pegawai negeri secara struktural biasanya terjadi tiap 2 tahun

sekaii.hal itu dapat di lihat dalam daftar gaji seperti dalam Tabei 3.1.



Tabei 3.1 Daftar Gan Pokok h'crbulan PNS Tahun 1992

(PP No.6 Tahun 1992. Pemda Sletnan)

^-~^ Golong-i'

Masa Kerja ~"^~^^
A B c !>

Rp. 135000
\ Rp. i 35000

1 Rp.141800

3 Rp.l 41800

Rp.l 48800

Rp. 151100

h. p. i.il l **o

Rp.l 57100

Rp.l 57100

Rp.l 63400

Rp.l 63400A

c Rp. 148800 Rp.i 58700 Rp. 165000

6 Rp.156300 Rp. 158700 Rp.l65000 Rp.l 71600
i Rp. 156300 Rp. 166600 Rp.l 73300 Rp.l 80200
V Rp.164100 Rp.l 66600 Rp.l 73300 Rp.l 80200
O Rp.164100 Rp.l 74900 Rp.l 81900 Rp.l 89200

10 Rp.S 72300 Rp.l 74900 Rp.l8190Q Rp.l 89200

1! Rp.172300 Rp.l 83700 Rp.l 91000 Rp.l 98700
1 "• Rp. 180900 Rd. 183700 Rp.l 91000 Rp.l 98700

Rp.20860013 Rp. 180900 Rn. 192900 Rn.200600

14 Rp. 190000 Rp.l 92900 Rp.200600 Rp.208600
15 Rp.190000 Rp.202500 Rp.210600 Rp.219000

16 Rp.199500 Rp.202500 Rp.210600 Rp.219000
I "7 Rp.l 99500 Rp.212600 D„ -^J tAn Rp.230000

18 Kp,ZU7<-MIW Rp.212600 Rp.2 21100 KO,i3f»0vij

! v Rp.209400 Rp.223300 Rp.232200 Rp.241500

20 Rp.219900 Rp.223300 Rp.232200 Rp.241500

? i Rp.219900 R.D.234400 Rd.243800 Rd.253500

1>1 Rp.230900 Rp.234400 Kp.243800 Rp.253500

Rp.230900 Rp.246100 Rp.256000 Rp.266200
24 Rp.242400 Rp.246100 Ro.256000 Rp.266200
^s Rp.242400 Rp.258400 Rp.268800 Rp.279500

2o Rp.254600 Rp.258400 Rp.268800 Rp.279500
7 7 Rp.254600 Rp.271400 Rp.282200 Rp.293500

ir.



Uan tabei 11 di atas maka dapat digambarkan:

T~ iKfi ;

X

•a.
(Y

~~~ ZUu ;
J£

V

VJ
n

1 DU i

.—,

(a

CD
- «-i. r-»

1 1II1II

n. o r? o

Masa Kerja (Th)

-«—uoi. !!!a —*—(Jo! !!lb a Go! I!lc lii.i

Oambar 3 ] Orailk K.enaikan (ian Pokok PTsiN (_rolon''an 111 Tahim 199"

3.2 Analisi— Financial

3=2=1 ilarga Perumahan

Variabel vang menentukan tinggmva harga rumah serta cicilannva adalah'

harga rumahnya sendin, panjang masa angsuran Kredit Perumahan Rakyat (KPR).

kelanearan pengembalian, besarnya uang muka. dan tingkat bunga KPR, Dalam

gans besarnva biaya nembangunan nerumahan terdiri dari unsur berikut' tanah

bangunan. fasilitas vang disediakan, tingkat bunga piniaman ba-ti nembangunan

riirnnh binvJ1 ^dm'n—tra-i d3" ifim-inm



3.2.2 Sistem Angsuran KPR

Sistem Pembavaran angsuran KPR yang berlaku umum sekarang adalah

sistem pembavaran neriodik seragam atau annuity series. Perhitunaan pembavaran

dengan metode annuity series adalah sebagai berikut:

besarnya piniaman (Pvr~~ Rp. 14.760.000.00

masa nengembalian (n) —5 tahun

nnnxra (!) ~ 1 I Hv. nprfahup

mol'CJ A

\ + I •" — !

Hi +i)"

i ii /mil i! ii i

Dp ~; QQ3 f.,\ 7 77

( ! + U. I II" — I

0.1 H1 + 0.1 1)"

Jadi konsumen membavar angsuran tian bulannya seb-esar:

5yu •; S6 1 7 77
r\ _ ~. -v ^ o r. -i in

•- i\p.-3_5.i.fiUi.4-Y

Untuk lebih jelasnya dapat dilihat dalam label berikut:

Tabei 3.2 Pembayaran Annuity Series Dengan Nilai Rn. 14.760.000.00

Untuk Masa 5 Tahun

Tahun Angsuran Pertahun A
/A igs a ian Pcibuian

i Rn -J 00-, tS ! 7 77 15 „ '? -? T C Ti 1 ,1 y
PV)J J J .L. O'J I .,--to

2 pp '•$ GCH /-. 1 7 77 Kp. 332.ou 1.48

3 JJn ^ l.H.j ^ fS 1 / / / j{n i -57 80! 48

4 pn ••? oqi £, i 7 77 $s i-\ it ^7 k0 ! 4k

•s Rn 332.801.48

Untuk masa pengembalian (n)-10 tahun, besarnya ninjaman

(Pv)=Kn 14.760.000.00 bunga •i)=i l"'o oertahun dengan nerhitungan vang sama:



14760000
— Z>n ~> <l\f. 7AQ (V-i ' 'vt'ihi"-. /liU.->t T.iKal 1 1 i

(' I + 0.11)'" —1 I

.' t 1 it I i I I J '. '

V.'. I l\ 1 -r U. i ! )

Untuk Masa 10 Tahun

Tahun Angsuran Pertahun Angsuran 1 cruulan

i

Rn 2.506.269,061 Rp. 208.835, y'5

2 Rn. 2.306.269.061 Rp. 208.855,75

3 !^n 7 SOf\ 7AQ Tirj i Rp. 208.855,75

4 Rp. 2.506.269,06! Rp. 208.855,75
> Up 7 5n<S 7fSQ OiSl Rn zu8 85."5 /*>- ..j,. _ ...

a Rp. 208.855.75
7 D« 7 C/"1A 7A.O fir< 1 Rp 208.855.75

Q
Rp. 2.306.269336! Rp. 208.855,75

10 Rp 2 506 269306! !\.p. ZlJO.OJ^./J'

Untuk masa pengembalian (n)=T5 tahun, besarnya pinjaman

(Pv)=Rp 14.760.000,00 bunga (i)=l 1% penahun dengan perhitungan yang sama:

14760000
t\p.~.u.)z.ou^,v40 atau Kp. i ^ i.u3(),it perOuian

/ ] _|_ o ] 1V ? — ]

pembayaran selengkapnya dapat dilihat pada Tabei 3.4.



Tabei 3.4 Pembayaran Annuitv Series Dengan Nilai Rn. 14. /60.000,00
Untuk Masa 15 lahun

! ah un Angsuran Pertahun AngSLirari Perbulan

i Rn ~> 05/' Of)"' 940 Kp. i /: .050,22

z Rp. 2.052.602.940 Kd. 171 .050.22

3 Rp. 2.052.602.940 I?r» 171 .050,22

4 Ov. 7 HS^ fri)^1 C'41) Rn 171 os.n -?7

Q

Rp 2 052 602 940

tvp. ,i..l/-.'Z."w"JZ..V^iU

Rp m
Ru. 171 .050.22

7 D.- ~> /Ki *-A"* rwiriKp jl.u.j^, (.j\j__. v-tw Rn 171 050 ','7

n

rs.D. z.uj,'Z,oUz.,-',4-u K n ! / i 050 7?

9 Rn 2 0^2 602 940 KD i 7 1 050 22

10 D r-t 7 As 7 hf)7 940 'Rn 171 n s a ~ ~

S 1 p j-. 7 AC 7 rS07 040 D „ i ",» 1
1VU*. ! .' I

MM) 77

j 7 n... •-> r.c" /r as rA,i."\ R£._m
Rp.l 71

AC A 70

I -; Dp 7 f;^7 ^r;7 Q/i/"! .050.22
1 A Rp 2 052.602.940 Rn ! 71 rifr. 77

15 Rp. 2.052.602,940 Rd.171 As A '"7

Apabila nembavaran annuitv series di alas dihiutung ulani? dent»an

menggunakan metode gradient series maka perhitungannva adalah sebagai berikut:

besarnya pinjaman (Pv)= Rp. 14.760.000,00

masa pengembalian (n) ~ 5 tahun .

bunga (i) —11% pertahun

I i 4- 7 I " — i J ?

t•

il i -J- i V

;(1 + /}''

14/60000 x 0.1

! 11+ 0. ill —

! o. i in + o. i r

(j=Rn.2.228.2i9,/20 pada tahun ke-2 atau Rp. 18^.688.31 perbulan pada tahun ke-

2. pembayaran selengkapnva dapat dilihat pada Tabei 3.5



Tabei 3.5 Pembayaran Gradient Series Dengan "Nilai Rp. 14.760.000.000
Untuk Masa 5 Tahun

!Tahun An gs uran Pertah un Angsuran Perbukm

i i
- -

—

! - Rd.2.228.250.720 T> .> i x5 hRy, ~*. i

1 3 Rp 4 456.5 19 430 !?« "".7! 11h f-.l

1 4 !?,, A AS.! 770 ) SCi [?,-. ^^7 fjA/i q<

| 5 I^r. k Qi s ;i-^ xni'i Rp. 682 753,24

71

Untuk masa ocnoenihalian (n)—IU tahun dcn°ap mminh nmmman

(Pv)—Rp 14.760.000.00 dan bunga (i)—11% pertahun. dengan cara sama didapal:

I abel 3.6 Pembayaran GradientSeries Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
untuk Masa 10 Tahun

Tahun Angsuran Pertahun Angsuran reruuian

i
- -

7 Rp. 685.819,36 Rd. 57. [51.6

_> Rp. 1.371.638,730 Rp. 114.303,23
4 Rn ? 0S7 4S8 0^0 Or, i 7] ,K4 QA

i\s.'. i .' i .-T.'-r.u-r

5
- -j- -i - Rp 228 606,46

Q Rp. 3.429.096,820 Rp. 285.758,24
7 Rp. 4.1 14.916,180 Rp 342.909,68

8 Rp. 4.800.735,550 Rp. 400.061.29
Q Rp. 5.486.554,910 Rp. 457.212,91

10 Rp. 6.172.374,280 Rp. 514.364,52

Untuk masa pengembalian (nV^IS tahun dencran iumlah nifjiniTinp

(pv) Rp 14 760,000,00 dan bunga (ill 1% nertahun, dengan cara sama didanal:



label 3.7 Pembavaran (iradient Series Dengan Nilai Rn. 14. /60.000.000

Untuk Masa 15 Tahun

Tahun An'zsi;ran Penahu n
{ R Vi -.

Anesuran Perbnian
(Rn- i, - - r. ,

J
- -

Z P1' V' ~

DO. / i V, 1V

—

'X ^i ^ /-.

<\
1 „ f\l t * " ! ! •

. . .

• nt m _r> no j 133.438.39

c> ™ At 11 ^"C j^^j i (-)A 797 QU

7 4P i vC {i ik n T)0 1 5 7 58

X 2 ^'2 2M6 lo > 233 517,18

9 "5 ^j |~ ^~ i 7 "> •w. Qji. 7s

"! i"i '- 2 s ' _ 300.236,37

i 7

1 r« 3 ' - , -

4 4'"" —~ - -

7 7 7 7 0 7 C)7

13 - 8'"" ~8r "" 4qo V] S 17

I ~r * 2 ~r C_ I " 433,6/4. /b

i !> 5 MM 4 iZ ">Z(> 467 034,36

3.2.3 Kajian Sistem Pembayaran

Berdasarkan tingkat kenaikan gap oeeawai negeri nada label 3.1 maka akan

dicoba sistem pembayaran angsuran gabungan (annuity gradient series), Penentuan

nilai G didasarkan pada tingkat kenaikan gaji pegawai negeri. Sehubungan dengan

tingkat kenaikan gaji secara strukturai yaitu tiap 2 tahun maka nilai G diasumsikan

naik sebesar /-> G tiap tahun. Adapun pernitungan selengkapnya sebagai berikut:

Nilai G dihiiung mulai dari 6%, 8%, dan 10%, maka perhitungannya adalah:

->r. Mil

-i *—

A
i

A 1
t\

iX\-")\C\• s
s s

—s ^

// A
A

i p.-1 k i



Dan gambar di atas dapat dijeiaskan sebagai berikut:

Tahun ke-1 membavar sebesar A

I ahun ke-2 : (A + G) —1.03/!. didaoat G=:0.03A

Tahun ke-3; (A + 2(.j) —l.03( 4 + G). didanat G=0.031A

Tahun ke-4; (A •+• 3G) = 1.03( A + 20"}. didaoat G—0.032 A

Tahun ke-5: i A + 4G i = 1.03( A. + 3( ? s.didanat G—0.034 A

'"'• 7 I A : .' ,

il\ : — ' l,1 ">! 11 -

Untuk kenaikan gradient sebesar 4%

Tahun ke-I membavar sebesar A

j o'hijn [cp-2 ' i A a~ {' ,• \ — i 04 ,4 Qir|anat (;—(} 04 A

i ahun keo i A 4- 2( >) ~ l (144 A 4- (/1 {jujanat O-0 042 A

Tahun ke-4: i A + 3( / ) —I.u4( A -\- 2G i didapat G—0.0043 A

1anun ke-5; (A + 4G *= I.04( A + 3( /) .oidanat G=0.045 A

0.04
iKijPj j.v/j_n* ^7/nQ j—1 Qzi:A,^(ri"l GV: uiuana'G ~ ""'"

III i — ! I )H\ n — ii ? !

Untuk kenaikan gradien! sebesar 5%

lahun ke-1 membavar sebesar A

Tahun ke-2 ; (A + G) —1.054 . didapat G-0.05 A

Tahun ke-j: i A + 2G) = 1.05( A + G i. didanat G~0.()53 A

Inhnp L'p-4-" i A -\- \( - \ — 1 ()5( A 4- V,• \ riirj,ii7P.T (i~7) (155 A

Tahun ke-5: (A + 4G) —L05(.4 + 3G) .didanat G=0.0588A.

Tahun ke-tv A-KnGi-l 05!A+(n-i GV- riiHnnjit^; =r _
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Dan hasil hitungan terlihat bahwa untuk menentukan besarnya nilai G

terhadan nilai A tian lahunnva rnengalami kenaikan, untuk itu nilai G diambil dari

nilai G nada tahun ke-1 pembavaran angsuran. Misalnva untuk pembavaran

angsuran KPR dengan kenaikan gradient sebesar 4% pertahun maka nilai G yang

dipakal adalah 0..04A, sehingga kenaikan angsuran tidak melebihi kenaikkan

nt*n"hasi1an nefavvai net'cnr -£?- 1-- j. ^z?-- ..-.- -.^-^

Untuk kenaikan gradient 4% dengan masa pengem.baiian KPR (n)=5 tahun.

'iumlah pinjaman (Pv) = Rp 14.760.000.00 dan bunsa (i)=II% pertahun. maka

didanat (lihat Tabei 3.8).

I ape! a 8 Pembavaran Oabungan Uengan Nilai H.n 14 760 000 000

Untuk Masa 5 Tahun

! Tahun
A

(Rp,-)

i-,tT~l
Eivj

a. (>ii .1((.1(. Do*— - 1 -

f Rn -\

A «,. o, , .-^ *-. DorK,. J -.«

1 i i 79 rS 4rSfS 130 -
•i 77fS ilfSrS ! -.{; ^ j/; v?x xd.

i 7 7 ~T")(C ilf^fC 130 I & Q f\ ^ 8 ft c. 1 $27^ ^7^1 77ft ">77 Qif» ^fj

j t
-5. /ZO.^fOO. Z V \j . i ! /. Z V T1. vfZ^f. joj.iiu

2K ic i nc
^J ...' _.' . J *J i . .' ..'

1 «4 1 TIC A£~/L
JJ I ~W 7-tUU, i 30 A A "7 1 -7C C\A i ! -7"? £ ,n .".^n 7 A 1 «.".7 C Jjt / .ouj,j 1

1 ^ 3.726.466, 130 iv/o.z 2>4„j8 4.3'''"/. /UU.710 36U.22>,00

berdasarkan Tabei 3.2, Tabei 3.5, dan Tabei 3.8 maka dapat dibuat gambar sebaeai

oeriKin:



o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

O
O

S
O

O
K

(
0

L
O

T
P

I
C

M
t~

o
o

o
o

o
o

o
o

oo

O
t

X
c
ly

)u
e
jn

s6
u

v

3.
cto

t
-

to

5C
Oc<
u

"5co

o08a
i

-Q«
i

O.QC
L

::s
x
:P
S

O
il

0
3

C
3

3

C
3

0
0

Ca
s

o
o

c'Ji
C

u

C0
3

c'3.)

a
:

a::

"T3
u

or^»
:

"
;

X
"

~
c
:

a
di
.

*cd
S

3
3

0
3

e
x

00
~_

O
.

o
,
o

i
~

,
.
—

.

©
"*•

,
»

—
«

<D
--•

3
!•

0
)

f-4
o:i

o
o

e
s

7
"?3

C
3

*;•-<
<

;'
•—

'',
r
"

c
o

<
d

r
-
-

_e:i
5

JxA
cC

3
G

3.
0

3
0

0
"o;i

^,
3

c
3

C
o

c
•a

,2
c

r
^

*—
'

Z
D

?;i'
'£

'
„

D
r
"

r
"
*

dJ
c

G
"v\

a
i

C
O

a
:

*
t3

r
H

-5
cb

:u
4Jc

"5
Si'

.
'~;p

r
o

Q
.

"r~
r
^

;"—
:,

c
d

<
S

rf~

3">
G

3
O

'
j—

.
"C

I
b

•f™
>

y
:

Q
_

t/1
i
"

o
+

-->

C
3

c0
3

•;/•)
iE

*—
,'

,.c
l~

"
,

—
'

.
«

.

3
r
n

^
N

^
o

r
~

'
!
A

f
)

K
i

0
0

u
.^

_
-

D
.

C
3

0
3

C
3

r
"

IZs
Q

.

0
3

T
3

0
3

h
-

r
-

a
!

"C
i

r
"
'

5
II

c

O
a],

c:i

5/i

0
3

2
3

r
l

^
r

c
t

f
,
—

7
,

«j

:5
i
r
,

,
-
.
-

"
x

r
t
-

r
i

^
r

j

'"5
a-'

'X
I

r
T

n
i

w
f

t
(

j
_

o
n

Cj-:
I

f
c

r
1

'
/

^

c3
r

i
o~

_
1

-

^
,

r
'

1
C

O
0

0
(

~
-

r
i

c
i

.
—

c
.

,
—

—
-

"
i

<
l

i
i

c
\

i
1

i
\

<
1

c
a;

;«
'

L
O

3
0

C

<

r
-
,

t
r

~
"

~
<

.
-

-
^

-7
-

I
z
z

r
l

'i
•*

c
<

"
t
-

7
.

'1
0

*
r

l
i«

-
J

r
j
.

„
^

r
—

j
,
—

,
t

(
*

"
2

*-
C

^
t

i
^

i
/

I
"

1
*

z
7

^
T

^<
"

0>
,
.
.

^
r

•
^

»
.

i
-

w
'

u
r
>

a
.

,
c

r
1

f
^

i
1

~
a

*
}

t
£

_
c

i
i

t
»/•

..
i

r
r

J
I

c
C™

^
v

to
™

r
i

t
i

(
i

f
I

*
1

i
1

r
i

r
i

<
\

r
i

1
-

"
•'

lti

S>
0

C

<

~
F

-
~

™
,

~uC
"
»

/
r

i
a

-
-P

c'~
,

T
-.",

t
-
—

"1"
0

0
f

1
i
^

i
O

1,
r
'-

,

^
"
l

~
D

—
^,'

r
i

r--'
r-i'

O
O

•^
f

r
'»r

i!.
l~l

o
'.r

,
r

I
C

O
~

r
o

'*
n

O
C

(-<
-.

t
C

I
r
-
-

—

a
&

r
^

-
t

r
|

C
j^

r
T

f-i
(
-
-

r"
^El!

0"C
/

t
-

sC
J

"T
*

-"i
r
)

.
—

7"^
0

0
i'

1
-
t

L
/-

r
-

•=
T

*•]•
"
j"

:
'"

i"
~

~
T

•=
7-

'1
-

-
;
r

<
7-

.
.
„

C
I

C
I

rlj
C

I
C

A
r
-i

r
-i

C
I

r
i.

c
>

•-{
...p

*
^
t'

••l"
'1

"
t
'

"
t'

-
T

;
t

r
n

r
i-

,
m

i
r
n

r
n

f"
)

I-"-,
r
*

-,
f'H

.
-
-
.

o
sO

;
\
0

^
C

o
<

j
'•O

^
7

v
O

O
•o

-O
s
o

\C
•£i

<
;

'O
-
o

\
0

C
O

o
o

0
0

,
0

0
o

c
0

0
o

c
O

C
'

o
o

«
:

C
I

c
i

r-i;
fN

r
i

iM
r
-
i

C
I

r-i
r
i

Cj:::
r

i
-
'

"
t

i
r

^
0

r
-

C
O

,'ji-
,;^

H

a
s

C
3

0
3

0
0

•3o:J
a

.
0

3
•a0

3

0
3

0
3

0
3

•
a

r
n

7^r
n

r
n

1
j

_
o030
3

•¥•0303
-p5j



Tahun

-Pembavaran Gabuncian b Gradient Series a Annuity Series

Gambar 3.3 Sistem Pembayaran Angsuran KPR Untuk Masa K.PR 10 Tahun

Untuk masa pengembalian (n)^15 tahun, dengan jumiah pinjaman

(Pvi-Rn Id tf.0 fiftC) On .-ian 'hiinnii /\ )—1 10,/, p,-rtMhim A.A-jn-A\ iliha! Tufi/O ^ ''>A\

Tabei 3.10 Pembavaran Gabungan Dengan Nilai Rn. 14.760.000.000

Untuk Masa 15 Tahun

Ber

(Rn -"i (Dp, . i

Arigsura." Pertahun
/Dp, _\

Anasiiran Perbulan

(Rp,-)
! 1.703.265,42 -

-i 7m ice ,-iO
1 . .' 'w'w', ^.W^J,-t^. 141.938,79

z
-! 7177 ;p,E, 4Q
1 . f wy.tUJ.nt.

pa -1 ^n R7 *1 ~?~?A ^ci(7 n.-i
'..if 1 . 0£7w. w^f 147.616,34

o
^

-! 7(7-3 OCC /lO
i . 1 \J^J.*-\j\j,-.£. 1 uu,i.D i .^.^/ 1 . "w»oi/. jiu.Du 1 ^o.Z^O.O^?

5

1.703.265,42 204.391,85

£.1 z.ozz.4/

1 -3U/ UJ.' ,ZO 1Oo. z>f \ ,*+*•+

164.648.991.703.2b5.4z ! .3/ O. / O/ ,0»

R 1 703.265,42 340.653,08 2 043 918,51 170 326,54

I 1.703.265,42 408.783,70 Z. ! 1£..'JtT-_<, I •_' 176.004.09

8 1.703,265,42 47691432 '7 -1 gn 1 7Q 7^1 181.681,65
o 1.703.265,42 545.044.94 2 24fi 310 3fi 187.359 20

.4 jTS
1.703.265,42 0 0-!c /{/in op •i no n°,fi 7C.

-1 *

1 ! 1./ uo.zuj,*^ OO ! .OUU, ! f 2.384.571,59 -5 Op T-J /t Q/"\

1i 1.703.265,42 749.436,79 2.452.702.21 OOA xO-i oc

•-1 O
! O

*! /I
1 ^t

1.703.265,42 817 567,40 0 cnr\ 07^7 oq
Z.. OZ V^'„UvJt ^OO 01 n nRQ &c)

1.703.265,42 885.698.02 2.588.963.45

15 1.703.265,42 ilbj.GZU ,6-4 2 657 094,06 221.424.52

irL'^ifi T^ln 1 anei j.4. i abel j. 1 dan maka danat di»ambarkan;
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Gambar 3.4 Sistem Pembavaran Angsuran KPR Untuk Masa KPR. 15 Tahun

Pembavaran angsuran dengan kenaikan gradient tidak tiap tahun. pada

dasarnya menggunakan pernitungan yang sama dengan pembayaran gabungan,

hanya nilai gradienmya. yang berbeda. Misal untuk masa pembayaran (n)=10 tahun

dengan bunga 11% pertahun dan jumiah pinjaman (PV)~=Rp. 14.760.000,000 dengan

kenaikan gradient tiap 2 tahun maka didapalkan (lihat Tabei 3.11').

Tabei 3.11 Pembayaran Angsuran Dengan Kenaikan Gradient Tiap 2 Tahun

Tshijft :„:::::A:: ;:„ .:.„ TlG":"v'"'•'•'"•".-. Angsuran Perdua Tahun Angsuran Pertahun
(Rp.) (Rp.) ('Rp.)

-» 4.324.79!,% - t •»-. + /*• i ^ > / 2.162.395.98

•-•'. 4.324.791,96 432.479.20 -t /^ _ 1 '(n 2 ^78 635 58

(:> •'4. J> Z H. / V [, v (S o /: ,i o - q a r\
CU.V-t. y .'O.'-K' *1 i Kv / V / Tl ' z'.yyv4.8 /1\ j 8

,j •? *% ,1 "Jf, J <—,«£
•H-. iZ'T / y i ,yu 1.297.437.600 ^ <>22 22c 'm ^' . H | i . | | H. / O

10 ^ jj.Z'-t. ' v i ,-;o i 729 916,800 . C W jj . v'z /. 7.;j-*.,,7 ;

Berdasarkan tabei di atas maka dapat digambarkan :
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Gambar 3.5 Pembayaran Angsuran Dengan Kenaikan Nilai Gradient Tiap 2 Tahun

Untuk masa pembayaran (n)= 15 tahun dengan bunga I 1% pertahun dan

jumiah piniaman (PV)=Rp. 14.760.000,000 dengan kenaikan gradient tiap 3 tahun

maka didapatkan :

Tabei 3.12 Pembayaran Angsuran Dengan Kenaikan Gradient Tiap 3 Tahun

T"<a1-iii n
i uuuu

A
/VSiRbUi u.11 rviiiftil i uiluLl Anne.

H till I VI LtlilL-lH

V"

Rp.
A -»-%-? .!-i-7 A QTx

1\.IJ.

—

rvp.

•'-!.-i-"> / ,4i /,4oU

Rp.

I .44IV 8 v./V, 1ijw

6 4.337.42 7.480 1.30 i .228.250 5. o3 8.65 5,730 1.879.551,910
0 4.3.37 .4z"7,4ku /. (Suz" 456 5uu f, o^o xj<^ 980 2 .3 i .3 294 660

12 4.337.427.480 3.903.684.750 8.241.1 12.230 2 747.037,410
i c 4 337.427.480 5.204 913 000 9 542 340.480 3.180 780.160

Berdasarkan tabei di atas dapat di^ambarkan:
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Gambar 3.6 Pembayaran Angsuran Dengan Kenaikan Gradient Tiap 3 Tahun

Untuk masa pembayaran (n)=10 tahun dengan bunga 11% pertahun dan

jumiah pinjaman (PV)=Rp. 14.760.000.000 dengan kenaikan gradient tia" 5 tahun

maka dldapatkan (lihat Tabei 3.13),

Tabei 3.13 Pembayaran Angsuran Dengan Kenaikan Gradient Tiap 5 Tahun

Tahun Ke- Ay rG Angsuran Peril ma Tahun Anasuran Pertahun

T" "

{.Rd.) (Rp.) (Rp) {Kp.)

12.168.782,400 ! "> ! lC o to <-> a nn
! Z. ! OO. / Oi^IJU 2.433.756,480

10 12.168.782.400 973.502.600 13. .14z.2s4.950 2.62 5.456.990

Dari tabei di atas dapat digambarkan:
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Gambar 3.7 Pembayaran Angsuran Dengan Kenaikan Gradient I iar> 5 lahun

Untuk masa pembayaran (n)=15 tahun dengan bunga 11% pertahun dan

jumiah pinjaman (PV)"=Rp. 14.760.000,000 dengan kenaikan gradient tiap 5 tahun

maka didapatkan (lihat Tabei 3.14).

Tabei 3.14 Pembayaran Angsuran Dengan Kenaikan Gradient Tiap 5 Tahun

Tahun Ke- A nG Angsuran Periima Tahun Anasuran Pertahun

Rp. Rp. Rp Rp

5
r\ -7-7,1 ,", -7 -7 O •''

-

r\ -i~i * r, -. -7 o ,1 ,-i 1.954.807,570

10 9 774 037 84 733.052,85 10.507.090,680 2.101.418,14

15 9 774,037.84 1.466 i 05,70 i 1.240.143,520 2 248 028 70

Berdasarkan tabei di atas dapat digambarkan:
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Gambar 3.8 Pembayaran Angsuran Denaan Kenaikan Gradient Tiap 5 Tahun

3.2.4 Sinking Fund Depreciation Method

Untuk masa pengembalian KPR (n)^5 tahun. jumiah pinjaman

(Pv) = Rp 14.760.000.00 dan bunga (i)=l .1% pertahun, maka konsumen membavar

anesuran nada tahun Dertama sebesar: D - (P - S)
(\ + i\" - i 1

\iit,i 11

: 1 / 1 ,1 —1 r i \ t \ 1 \ t *. . . v

/J-ti4 /ouuuw — v 1

, i i

D= 7 370 017 77

jmbayaran selengkapnya dapat dilihat dalam label 3.15:



i abei j. 13 Hernitunean .sinking '•und ijenrecialion Method Untuk Masa 3 i ahun

MKiiif 1 LJGpiSSSSSi

Tahun j Akhir Tahun
l—ii il--ir*ri AL-Hi*- ' Annpi inni luiai ly j-vr\i in j /~vi iv^^ui ai i

Tahun 1 Psrbulan

i Pn
.} • *k-_.. . _,

an j Rn
. •At _.|.. .....: ti ....,

n i
\j i

a a ~7£^r\ (-\r\r\ f~\f\ j
i •H\ / uu. www. ww i

1 J 2.370.017,77 1Z. Oww\ JwZ.Zw j ' ^' '^v \ ,-r<J

z i z.oou. / ly./z b. / ub.z:oz:,c i j tu.iuo,^

3 i z y20.u9o,o9 d,d39,1dj,oz i ^Ho.otl.i)/

4 i 3.241.30S.77 3.597.853,85 I 270.109,15

5 ! 3.597 853,84 0,00 ! 299.821,15

Jari tabei di atas dapat digambarkan:

4,UU -i

3,50 i

^— 3.0Q !
«

X 2,50 j
c.

OS <C,V\J 7
^»-

is 1,50 |

p£ 1,00 |

0,50 -j
n rsrt i__

Masa KPR (Thl

Gambar 3.9 Grafik Sinking Fund Depreciation Method Untuk Masa 5 "1 ahun

Untuk masa angsuran 10 tahun denaan jumiah pinjaman sebesar

Rp.l4.760.000,000 dan bunga sebesar 11% pertahun,maka pada tahun pertama

konsumen membavar sebe^ai : D = (14760000 —0

—Rp.882.669.06

perhitungan selengkapnya lihat Tabei 3.16

W. i i

n + n l iv1' - i



i abel 3.16 Pembavaran Angsuran Uengan Sinking t-'/uut iJepreciation Ktethod
Untuk Masa KPR 10 Tahun

Akhir Tahun Depresiasi Akhir Tahun Milnt i—11 ilonn A|/birTnhiin
INiicn iimcii iw, nr\i hi a a: iui 1

Anno; iron Pcrhnlan
f \! !^|W^jl! W.t I t W! W^lt^i !

u - 1*+. / OU.UVJwWJU

1 882.669.06 13.877.330,94 TO CC£T 7p
/ w\ w*w\J, / O

2 979.762,66 12.897.568,27 81.646.89

1.087.536.55 11.810.031.72 au.D^8,UD

A 1 207 165,57 10 602.866,15 -1 nn i7Q7 -i 7
! W W . W W / , 1 W

c 1 3-39 953 79 9.262.912.36 111.662,82

6 1.487.348,70 7 775.563.65 123.945,73

7 -j Ri7Q Q57 QR
w. it'i.uUu.uw' 137.579.76

ft 1.832.562,34 ^ 90,9 OA^i 9 s 152 713 53

Q -""*• nQ A A A A -—,rt
Z.U04. ! HH,jL\J

0 or-7 Qp.n np,
i-ZO.' .www, ww

-ift.q c-to (79

i U
r-\ r\t--7 r\r\r\ r\/^

u.uu
-1 pO -i CO O/l
i Gu. 1vjo.o^t

H^rd'-iK-HrlcMn fjin^j ell r-jtr-^s in^kH cinnHt ni^HrnosrK"!!"

2.50

X 1,50
a.

ai

0.50

u.uu

4 5 6

Masa KPR (Th)

iu

Gambar 3.10 Grafik Sinking bund Depreciation Method Untuk Masa 10 Tahun

Untuk masa pengembalian KPR (n)='l5 tahun, jumiah pmjaman

(Pv) ~ Rp 14.760.000,00 dan bunga (i)~41% pertahun, maka konsumen membavar

angsuran sebesar:

A I 1
V. I 1

I.) — » i 4 /dOuOO — U ;i
{ (1 + 0.11)'3 - 1 j



Perhitunean selent>kannva dapat dilihat dalam Tabei 3

Tabei !7 Urafik Sinking bund Depreciation Method Untuk Masa 15 i ahun

AkhirTahun

Depresiasi
Akhir Tahun

Hutang Akhir
T"<~.K. i*^

: di :ui :

A\iiwii>L!i (3; !

Perbulan

Rp Rn

^ zl ~RH Hon nni ^t. f Ou.Juu, ww

Rp.

U -

i 429.002,94 14.330.997,07 35750,24458

2 476.193.26 13.854.803.81 39682.77149

kj 528.574.52 13.326.229.29 44047.87635

4 586.717,71 12.739.511,58 48893,14275

651.256.66 12.088.254.92 v^4zi i.ooo-tw

6 722.894,89 11.365.360,02 60241,24118
-7 802.413,33 1D 5fi2 946 RQ fifififi? 77771

« Ran p,7R fin g g72 267 89 74223 23326

g QSS RKQ /i7,_'Q *_•. \_'-_'w, *T.' 8.683.614.42 S37>'aG7 7S5QQO

-t n
1 u

1 "Q"? Ar\a oc 7 Cpp, OAQ HP, C\4 jiCCl >1/IC7
C 1nju^Hj,'

11 1 .«! IO. 1 !»,»«+ 6.368.089,14 ! 0 i DUrf, sdn /

12 i . .3DZ. i i 0, i O sj \J \ uzj i D.U I 112676.0941

13 1.500 845.57 3.515.130,43 i k!DU / U.^6^0

14 1.665.938.59
•i O - ~- •> ~-.A r\r-

! .O^fi?. ! t? J ,00 138828.2156

15 1 849 1P1 83 0,02 154099 3193

Herdasarkan dari tabei di atas maka danat dibuat Gambar:
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Gambar 3.11 Grafik Sinkinv bund Depreciation Method Untuk Masa 1!> iahun



BAB IV

PEMBAHASAN

4.1 Analisis Pasar

Kebutuhan perumahan yang meningkat setiap tahunnya merupakan peluang

pasar yang harus dimantaatkan oleh pengeinbang. Pengeinbang dalam meiealisasikan

nroyek perumahannya harus memperhatikan keadaan ekonomi penduduk, sehingga

perumahan yang dibangun dapat terserap konsumen.Untuk itu keberadaan kredit

pemilikan rumah KPR sangat dibutuhkan oleh masyarakat golongan menengah

kebawah, tetapi dengan sistem pembayaran yang ada sekarang kredit pemilikan

rumah KPR masih belum dapat dinikmati oleh masyarakat yang berpenghasilan

rendah. Sistem pembayaran kredit pemilikan rumah KPR sekarang adalah dengan

sistem pembayaran tetap (annuity series), dengan jangka waktu maksimal KPR

adalah 20 tahun. Untuk itu perlu diidentifikasikan sistem pembayaran perumahan

vang menguntungkan semua pihak.

4.2 Analisis Sistem Pembayaran KPR-BTN

4.2.1 Pembayaran Seragam (Annuity Series)

Pada bab sebelumnya telah diiakukan pernitungan annuity series untuk masa

angsuran 5 tahun, 10 tahun dan 15 tahun (lihat lampiran A). Dan hasil pernitungan

tersebut dapat dijelaskan bahwa dalam prakteknya dengan pembayaran sistem ini jika

dibandingkan dengan nilai pendapatan tetap konsumen penerima KPR, maka pada

"^



tahun-tahun pertama pembayaran KPR akan sangat dirasakan memberatkan karena

nilai angsurannya yang tinggi. Scbaliknya pada tahun-tahun akhir pembayaran akan

dirasakan ringan. Akibatnya persyaratan untuk memohon fasilitas KPR menjadi lebih

berat dan hanya bisa dipenuhi oleh pemohon yang tingkat penghasilannya tidak

teriampau rendah. Hal tersebut dapat dilihat dalam pernitungan berikut:

Untuk masa pengembalian KPR (n)-5 tahun, jumiah pinjaman (PV)^ 14.760.000,000

dan bunga (i)=l 1% pertahun, maka konsumen membavar sebesar (lihat Tabei 4.1).

label 4.1 Pembayaran Annuity Series Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 5 Tahun

Tahun Angsuran Pertahun Angsuran Perbulan
(Rp.) (Rp.)

1 3.993.617,770 332.801,48

2 3.993.617.770 332.801,48

3 3.993.617,770 332.801,48

4 3QQ3 617 77Q 332.801,48

5 3.993,617,770 332.801,48

Dilihat dais besarnya angsuran maka pada tahun-tahun pertama, angsuran

KPR akan dirasakan memberatkan konsumen. Hal tersebut dikarenakan pembayaran

angsuran yang merata tiap tahunnya, sementara penghasiian konsumen akan

bertambah tiap tahun. Oieh karena itu pembayaran angsuran KPR akan lebih

menguntungkan bagi konsumen apabila sistem angsurannya mengikuti pola kenaikan

gaji konsumen. Untuk lebih jelasnya dapat dilihat dalam tabei berikut:

Tabei 4.2 Pembayaran Angsuran Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 5 Tahun

X^ihi in
! Ut IU1I 1

A

(Rp,-)

nG

(Rp,-)

Angsuran Pertahun
(Rp,-)

Angsuran Perbulan
(Rp,-)

A 3.726.466,130 - 3.726.466,130 310.538,84

2 3.726.466,130 149.058,65 3.875.524,770 322.960,40

3

4

3.726.466,130

3T26.4667l30
298.117,29

4477175794"
4.024.583,420

4.173.642,060

335.381,95

"347.863751
5 3.726.466,130 596.234,58 4.322.700,710 360.225,06



Berdasarkan i abel 4 1 dan i abel 4.2 dapat digambarkan:
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Gambar 4.1 Gratik Pembayaran Angsuran Dengan "Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 5 Tahun

3/

Dari gambar di alas dapat dijelaskan bahwa apabila pembayaran angsuran

KPR mengikuti pola kenaikan gaji pegavvai negeri, maka akan terjadi perubahan

jumiah nominal angsuran yang akan meringankan beban konsumen penerima KPR.

Untuk masa pengembalian KPR (n)=10 tahun, jumiah pinjaman

(PV>-14.760.000,000 dan bunga (i) 11% pertahun, maka konsumen membavar

sebesar (lihat Tabei 4.3).

Tabei 4.3 Pembayaran Annuity Series Untuk Masa 10 Tahun

Tahun Angsuran Pertahun \ngsuran Perbulan

i Rp, 2.506.269,061 Rp. 208.855,75

2 Rp. 2.506.269,061 Rp. 208.855,75

3 Rp. 2.506.269,061 Rp. 208.855,75

4 Rp. 2.506.269,061 Rn 20« ft-*^ 7fl

5 • r, •-> cne icn ric-i Rd 208 855,75
n. 'I (TAC Or?Q OO^Kp. <-.o0o.z.oh,u<3 i

Drs OAQ OCR 7C

7
i\0. Z.OUO.jcby.UD i

n,, ino QCC 7C

8 Rp. 2.506.269,061 Rp. 208.855,75

iy Rp. 2.506.269,061 Rp 208.855,75

10 Rp. 2 506.269,061 Rp. 208.855.75
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Apabila pembavaran angsuran mengikuti poia kenaikan gaji maka besarnya angsuran

adalah (lihat Tabei 4.4):

Tabei 4.4 Pembayaran Gabungan Dengan "Nilai Rp. 14.760.000,00
Untuk Masa 10 Tahun

Tahun

A

(Rp,-)

nG

(Rp,-)

Angsuran Pertahun

(Rp,-)

Angsuran Perbulan
(Rp,-)

-i
i 2.186.634,24 - 2.186.634,24 182.219.52

2 2.186.634,24 87.465,37 2.274.099,61 189.508,30

3

"~4
2186634,24
2.186.634,24

174.930,74

262.396.11

2 361 564,98

2.449.030,35

196797,08
204.085,86

5 2.186.634,24 349.861,48 2.536.495,72 211.374,64

6 2.186.634.24 437.326.85 2.623.961.09 218.663,42
7 2.186 634,24 524.792,22 2.711.426,46 225.952,21

8 2.186.634.24 612.257,59 2.798.891,83 233.240,99

9 2.186.634,24 699.722,96 2.886.357,20 240.529,77

10 2.186.634,24 787.188,33 2.973.822,57 247.818,55

Berdasarkan kedua tabei di atas dapat dibuat gambar

3,00

2,50

a.

— 1,50
c
m

* 1,00
m
OS

h * A-

4 5 6

Tahun
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Gambar 4.2 Grafik Pembayaran Angsuran Dengan Nilai Kp. 14.760.000,00
Untuk Masa 10 Tahun



Untuk masa pengembalian KPk (n)-15 tahun.. jumiah pinjaman

(PVY-14 760.000,000 dan bunga (i)-ll% pertahun, maka konsumen membavar

sebesar (lihat Tabei 4.5).

label 4.5 Pembayaran Annuity Series Dengan Nilai Rp. 14.760.000,00
Untuk Masa 15 Tahun

Tahun Angsuran Pertahun Angsuran Perbulan
Rp. Rp.

i Rd 2 052.602,940 Rp.l 71.050,22

2 Rp. 2.052.602,940 Rp.l 71.050,22

9. Rp. 2.052.602,940 Rn 171 nsn ??

4 Rp. 2 052 602,940 Rp.l 71.050,22

Rp. 2.052.602,940 Rp.l 71.050,22

6 Rp. 2.052.602,940 !Vp. 1 / 1 \J3\J,AZ.

7 Rd. 2.052.602,940 Rp. i 71.050,22

Rp. 2.052 602,940 Rp. 171.050,22

H RD. 2.052.602.940 Rp.l 71.050,22

10 Rp. 2.052.602,940 Rp.l 71.050,22

11 P.p. 2 052.602.940 Rp.l 71.050,22

12 Rp. 2.052.602,940 Rp. 171.050,22

13 Rp. 2.052.602,940 5?n 171 O^H 77

14 Rp. 2.052.602,940 d„ i 7i ii<:n 77

15 Rp 2 052 602,940 Rp. 171 050,22

Apabila pembayaran angsuran mengikuti pola kenaikan gaji maka besarnya angsuran

adalah (lihat Tabei 4.6):



Tabei 4.6 Pembavaran Gabungan uengan Nilai Kp. 14.760.000,00
Untuk Masa 15 Tahun

Tahun

A

(Rp,-)

nG

(Rp,-)

Angsuran Pertahun

(Rp,-)

Angsuran Perbulan
(Rp.-)

-j 1.703.265,42 - 1.703.265,42 141.938,79

2 1.703.265,42 68.130,62 1.771.396,04 147.616,34

w 1.703.265,42 136.261,23 1839.526,66 153.293,89

4
r~

D

1.703.265,42

1.703.265.42

204,39185
2727522,47

1.907.657,28

1975.787.89

158.97144

^'164.648.99
6 1.703.265,42 340.653,08 2043.918,51 170,326,54

7 1.703.265.42 408.783.70 2.112.049.13 176.004,09

8 1.703.265,42 476.914,32 2.180.179,74 181.681,65

9 1.703.265,42 545.044,94 2.248.310,36 187.359,20

10 1.703.265,42 613.175,55 2.316.440,98 193.036,75

11

•17
1 i.

1.703.265,42 681.306,17 2.384.571,59 198.714,30

204.391,851.703.265.42 749.436,79 2.452.702,21

13 1.703.265,42 817.567,40 2.520 832,83 210.069,40

14 1.703.265,42 885.698,02 2.588.963,45 215.746,95

15 1.703.265,42 953.828,64 2.657094,06 221.424,52

Berdasarkan Tabei 4.5 dan 1abel 4.6 dapat digambarkan

•3,UU

«T 2,50
o

* 2,00
Q.

£• 1 50
c
re

3 100
</)
u>

^ 0,50

Tahun

13 14 15
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Gambar 4.3 Grafik Pembayaran Angsuran Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 15 Tahun

Dari hasil perhitungan di atas dapat dijelaskan bahwa sistem pembayaran KPR yang

berlaku sekarang mempunyai beberapa kerugian yaitu:
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1. Nilai nvata (riil) angsuran akan reltif lebih besar pada tahun-tahun pertamanya dan

menjadi sangat ringan. menjelang tahun-lahun terakhirnya.

2. Bagi penyedia dana KPR yang harus menagih, menagih pada tahun-tahun terakhir

mungkin tidak menggairahkan lags, karena mungkin ongkos penagihannya sudah

menvamai jumiah angsuran yang harus ditagih.

Disamping mempunvai kekurangan senerti lersebut tli atas sistem pembayaran

annuity juga mempunvai kelebihan yaitu:

l.Bagi penyedia KPR dananya dalam nilai (nil) lebih cepat kembali dan resfko

pinjaman dapat dikurangi.

2. Bagi penerima KPR, walaupun pada tahun-tahun pertama pembayaran terasa

sangat berat tetapi pada tahun-tahun teakhir pembayaran angsuran. akan terasa

ringan.

4,3,2 Pembayaran Menanjak (GradientSeries)

Pada bab sebeluro.nya telah diiakukan perhitungan gradient series untuk

masa angsuran 5 tahun, 10 tahun dan 15 tahun, perhitungan selengkapnya lihat

lampiran A . Dari hasil perhitungan dapat dijelaskan hal-hai berikut:

1. Sistem pembayaran angsuran dengan gradient yang dimulai dan titik nol pada

tahun ke-1, kenaikan angsuran sangat tinggi tiap tahunnya sehingga tidak sesuai

dengan kenaikan pendapatan konsumen.

2. Pada tahun-tahun pertama pembayaran angsuran konsumen penerima KPR akan

sanuai ringan membavar angsuran, tetapi pada tahun-tahun terakhir akan sangat

berat.
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4.3,3 Pembayaran Gabungan Annuity dan Gradient Series

Pada bab sebelumnya telah diiakukan perhitungan annuity series dan

gradient series untuk masa KPR 5 tahun, 10 tahun dan 15 tahun, perhitungan

selengkapnya lihat lampiran A. Dan perhitungan-perhitungan di atas dapat dijeiaskan

bahwa sistem pembayaran ini merupakan suatu aiternatif untuk menjembatam

tingginva angsuran pada tahun-tahun pertama pembayaran KPR. Dengan sistem

pembayaran ini diharapkan jumiah nilai angsuran pada tahun-tahun pertama secara

nominal dapat ditekan serendah mungkin, sehingga bisa menjangkau lebih banyak

masyarakat golongan bawah. Sistem pembayaran angsuran seperti ini juga

mempunvai kelemahan yaitu kenaikan angsuran tiap tahun akan dirasakan cukup

memberatkan bagi penerima fasilitas KPR, hal ini dikarenakan kenaikan pendapatan

karyawan maupun pegavvai negen terjadmya rata-rata tiap 2 tahun sekaii (lihat

lampiran F). Oleh karena itu kenaikan angsuran tiap tahun harus lebih rendah atau

sama dengan besarnya kenaikan pendapatan konsumen tiap 2 tahun. Hal tersebut

dapat dilihat dalam perhitungan berikut:

Untuk kenaikkan gradient 4% pertahun dengan masa pengembalian

KPR (tfr-5 tahun, jumiah pinjaman (Pv) - Rp 14.760.000,00 dan bunga

(i)H 1% pertahun, maka besarnya angsuran dapat dilihat Tabei 4.7.

Tabei 4.7 Pembayaran Gabungan Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 5 Tahun

Tahun
(Rp,-)

nO.
r I'm"

(Rp,-)

Angsuran Pertahun

(Rp,-)

Angsuran Perbulan

(Rp,-)
A

1 3.726.466.130 - 3.726.466,130 310.538,84

2 3 726 466,130 149.058,65 3.875.524,770 322.960,40

3.726.466,130 298.117,29^,_ 4.024.583,420
^f 3.726.466.130 447.175,94 4.173.642,060 347.803,51

5 3.726 466,130 596234.58 4.322.700.710 360.225,06



Jika pembayaran angsuran memakai sistem annuity series dan gradient muiai dari

titik nol dengan jumiah pinjaman, masa pengembalian KPR dan bunga yang sama

maka akan didapat angsuran sebesar (lihat Tabei 4.8).

Tabei 4.8 Pembayaran Annuity Series Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 5 Tahun

Tahun Angsuran Pertahun Present Value Angsuran Perbulan

Rp. 1\D. Rp

i .1.99.1.617,77 .1 597 853,845 3.12.801,48

7 3.993.617.77 .1.241.309.771 332.801,48

3 3.99.1.617,77 2.920.098,892 332.801,48

4 1.991.61.7,77 2.610.719,721 132.801,48

5 3.993.617.77 2.370,017.768 332.801.48

Jumiah PV 14 760 000 000

Tabei 4.9 Pembayaran Gradient Series DenganNilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 5 Tahun

Tahun (J Present Value .Angsuran Perbulan
n.. Rp. Rp

i - - -

z 2.228.259,720 1 808.505,572 18.5.688,11

3 4.456.519,430 3.258.586.559 371.376,62

4 6 684 779,150 4 403 471,079 557 064,93

5 S 911 018 SSO 5.289.454,750 742 7S1 ?4

Jumiah PV 14.760.000.000

Berdasarkan Label 4.7, Label 4.8 dan Tabei 4.9 tersebut maka dapat dibuat gambar

sebagai berikut:
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Gambar 4.4 Gratik Pembayaran Angsuran Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 5 Tahun

Untuk masa pengembalian KPR 10 tahun dengan jumiah KPR

(PVY-Rp. 14.760.000,000 dan bunga sebesar 11%, maka dengan perhitungan yang

sama besarnya angsuran apabila menggunakan sistem pembayaran gabungan adalah

(lihat Tabei 4.10).

fabel 4.10 Pembayaran Gabungan Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 10 Tahun

Tahun

A

(Rp,-)

nG

(Rp,-)

Angsuran Pertahun

(R-P,-)

Angsuran Perbulan

2.186.634,24 - 2.186.634,24 182.219,52

0 2.186.634,24 87 465,37 2.274.099.61 189.508.30

3 2.186.634,24 174.930.74 -1 QC 7Q7 dp.

A
•-* 2.186.634,24 262.396,11 2 449 030.35 204.085,86

2.186.634,24 349.861,48 2.536.495,72
i~iA A 0~7 A /? A
Z ! 1 .Ol 4.OH

6 2.186 634,24 437 326,85 z.6z3 yb i,u9 218 663,42

7 2 186.634,24 524 792,22 2.711.426,46 225.952,21

8 2.186.634,24 612.257.59 2.798.891,83 233.240.99

9 2 186 634,24 699.722,96 2 886 357 20 240.529,77

10 9 1 Sfi 634 24 787.188,33 2.973.822,57 247 818,55



jika pembayaran angsuran memakai sistem annuity series dan gradient mulai dari

titik nol dengan jum.lah pinjaman, masa pengembalian KPR dan bunga yang sama

maka akan didapat angsuran sebesar (lihat Tabei 4.10).

label 4.11 Pembayaran Annuitv Series Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 10 Tahun

Tahun
Angsuran
Pertahun

Present Value
AnirSUran

Perbulan

Rn
—r •

RP Rp
; 2.506.269.060 2.257.900,058 332 801,48

2 2.506.269,060 2.034.144,196 332 801.48

3 -) sn<-, 7f,o n/;n 1.832.562.339 801,48
A 2 506 269,060 i icn •'K'' r.^-i i in 801,48

7 2M'6.26y,06u \ .487.348,704 -i -t -* Om! A O

OUKHO

6 2.506,269,060 i.339.953,788 332 801,48
7 2,506,269,060 1.207.165,575 332 801,48

8 2.506.269.060 1.087.536.554 332 801,48

9 2 506 269,060 979 762,66 112 801,48

10 2.506.269.060 882.669,06 332 801,48

label 4.12 Pembavaran Gradient Series Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
untuk Masa 10 Tahun

i cm uu
~/ .i !
nv_. 1 Present Value ."lili^DUlCUi 1 ^.lUUIUil

i\p. | Rp isp.

i i

685.819.36 | 556.626,38

-

57.151,61

_i 1.371.638.73 ! 1.002.930,416 1 14.303,22

2 057 458,09 j 1 .155 311,-171 17 1 454,8.1

5 ? 741 ?77 46 I 1.628.001,650 228.606.44

6 1 429 096.82 ! 1 R7 7 7 7S IQi 285 758.05

7 4 1 14 01 A 1o | 1 Qgl Q«7 QOQ 342.909.66

4.800.735.55 1 t a<n ut 7-c;a At\t\ (\f.t\ 97

Ci 5.486.554.91 j Z. Wt.O.lU.i^.l
,\ rn Ti'i oo

HS i .A, 1 Z,Ou

10 6.172.374,28 \ 2.173.814,417 C14 2^,1 AO.

Berdasarkan Tabei 4.10, label 4.11 dan label 4.12 di atas dapat digambarkan:
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Gambar 4.5 Sistem Pembayaran Angsuran Untuk Masa KPR 10 Tahun

Untuk masa pengembalian KPR 15 tahun dengan jumiah KPR

(PV)=Rp. 14.760.000,000 dan bunga sebesar 11%, maka dengan perhitungan yang

sama besarnya angsuran apabila menggunakan sistem pembayaran gabungan adalah

(lihat Tabei 4.13).

Tabei 4.13 Pembayaran Gabungan Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 15 Tahun

! ahun

A

(Rp,-)

nG

\rV, I

Angsuran Pertahun

(Rp,-)

Angsuran Perbulan

(Rp,-)
i 1.703.265,42 1/03.265,42 141.938,/y
9 1.703.265,42 68.130,62 1.771.396.04 147.616,34
q

1.703.265.42 136.261.23 1.839.526.66 153.293,89

4 1.703.265.42 204 391,85 1.907.657,28 158.971,44

5 1.703.265.42 272.522,47 1.975.787.89 164.648,99

6 1 703.265,42 340.653,08 2.043.918,51 170.326,54

7 1 703 265,42 408.783,70 2.112.049,13 176.004,09

8 1.703.265,42 476.914.32 2.180.179.74 181.681.65

9 1.703.265,42 545 044,94 2.248.310,36 187.359,20

10 1.703.265.42 613.175.55 2.316.440.98 193.036,75

11 1.703.265,42 681 306 17 2 384.571,59 198.714,30

12 1.703.265.42 7AG. /fid 7Q 9 45? 7Q? 91 204.391.85

1 w*
-i Tm ice /to 817.567.40 2.520.832,83 210.069,40

A A 1.703.265,42 Uu^/.u^u, v/4. 2.588.963.45 215.746.95

i O 1.703.265,42 OC7 QOQ C/!
C3 w1 ^. \J4. \J, O-r 2.657.094,06 221.424,52
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jika pembavaran angsuran memakai sistem annuitv series dan gradient muiai

dari litik nol dengan jumiah pinjaman, masa pengembalian KPR dan bunga yang

sama maka akan didapat angsuran sebesar (lihat Tabei 4.14).

label 4.14 Pembayaran Angsuran Dengan Nilai Rp. 14.760.000,000
Untuk Masa 15 Tahun

Tahun j Angsuran Pertahun Present Value Angsuran Perbulan
i r-i —
1 r\P- Rp r\p.

a 1 ""i r\t~r\ f^r\>~x r\ A

1 j z,0oz,o0z.94
A d Af-x A r\A r\*~i A

i ,0^9, i9 i.oot 171,050.24

2 | 2,052.60294 1,665,938 589 171,050.24

3 | 2,052,602.94 1.500.845.576 171,050.24

4 i 2,052,602.94 1,352,113.131 171,050.24

5 | 2,052,602.94 1.218.119.938 171,050.24

6 | 2,052,602.94 1,097,405,350 171.050.24

7 | 2,052,602.94 asp «e;q ars •171 n.Rn 94

8 | 2,052,602.94 890,678,800 a 7-i ncn n*

9 | 2,052,602.94 802,413 333 171,050.24

1U j Z,UOZ,OUZ.»4 722,894.895 171,050.24

11 I 2,052,602.94 651,256 662 171.050.24

12 ! 2,052,602.94 586 717 714 171.050.24

13 i 2 052 602 94 528,574.517 171,050.24

14 | 2,052,602.94 476,193.258 171 n.50. 24

15 1 2,052,602.94 49Q nn9 <MC. •J71 nc.n 9/!

abel 4.15 Pembayaran Angsuran Dengan "Nilai "Rp. 14.760
Untuk Masa 15 Tahun

Tqhi in
1 Ul IU4I 1

nn.
11^^ Present Value Angsuran Perbulan

A,

1

Rp. l\p. „ Rft „...
-

2
Ar\r\ o.i/r at

4uu,o ID. ! / 324,904.769 oo,o59.bu

3 800,630.33 585,413.998 66,719.19

4 1.200.945.50 791.099.997 100,078.79

5 1,601,260.66 950,270 266 133,438 39

6 2,001,575.83 1,070.124.174 166 797 99

3

2,401,890.99

2 802 206 16

1.156.890.999 200,157.58

1 215 951 500 233 517 18

g o ono co-i oo
w',i.W^-, w'wL 1 .^J4- 1,251.944.917 ope P,7P, 7R

a n 3,602,836.49 a n&a oo nni
1 ,iUU,UUOU5 1

nr\r\ nop o-?

A A
I ; 4.003.151.65

A mn A O'-S Of-i A

! .£1 U, IOO.ZZH 333,595.97

12 4,403,466,82 1,258,690,583 uDD,Sdd.d/

13 4,803, /'8l .99 1,237,042.342 h-UU.oI -J, *1 /'

14 5,204,097.15 1 20/ 323 60/ 433.674,76

15 5,604,412.32 -i 171 -34R f.Qc; 467,034.36



berdasarkan Tabei 4.13, Tabei 4.14 dan Tabei 4.15 dapat die.ambarkar

6,00

o 5,00
O
T—

X
4,00

a.
tr

3,00
r"

W

3 2,00
if)
n>
c

<£
1,00

r-, a *y
u i <L 3 4 5 10

Tahun
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li IO It IU
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—#—Kembayaran Gabungan —•—Annuity Series —*— Gradient Series |

Gambar 4.6 Sistem Pembayaran Angsuran Untuk Masa KPR 15 Tahun

Dari hasil perhitungan-perhitungan di atas dapat dijelaskan bahwa sistem

pembayaran gabungan mempunvai beberapa kelebihan dibandingkan dengan sistem

pembayaran annuity yaitu:

1. Beban pembayaran angsuran menjadi merata sepanjang tahun karena sejaian

dengan kenaikan gaji pegawai negen.

2. Jumiah nilai angsuran pada tahun-tahun pertam.a pembayaran angsuran seeara

nominal dapat ditekan serendah mungkin, sehingga dapat menjangkau lebih

banyak masyarakat golongan menengah ke bawah.

Sistem pembayaran ini mempunvai kelemahan yaitu:

1. Bagi penyedia dana KPR sebagian. besar dananya baru akan kembali pada tahun-

tahun terakhir masa KPR. Hal ini akan menyulitkan perputaran dana dan

membutuhkan dana baru yang relatif besar untuk pembenan KPR baru.

2. Resiko pengembalian dana umumnva meningkat.
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4,3,4 Sinking Fund Depreciation Method

Pada bah sebclum.nva telah diiakukan perhitungan sinking fund depreciation

method untuk masa KPR 5 tahun. 10 tahun dan 15 tahun, dari hasil perhitungan

tersebut dapat diketahui bahwa kenaikan angsuran tiap tanunnnya cukup tmggi

sehingga perlu disesuaikan dengan poia kenaikan gap pegawai negeri. Hal tersebut

dapal dilihat dalam perhitungan berikut:

Tabei 4.16 Pembavaran Angsuran Dengan Sinking bund Depreciation Method
~> o c Ca r

Akhir

Tahun Akhir Tahun Tahun

Angsuran
Perbulan

Rn Rp. Rd

n . 1 4 7«n nnn nn,1 —r . < v-*i-» . v^ v^ W , v/v^

-i
i

O ^7n n** "7 "7*7
£-.Ct! KJ.\j \ i . i I

-J O QQQ OpO OO 1Q7 ^m 48

2 n co.o -74 d 70 9759.262,51 71Q 1RH It;

-->

O 2.920.098,89 D.003. IDO.DZ 243.341,57

4 3.241.309,77 3597 853.85 270.109,15

5 3.597.853,84 0,00
'-\r-\r\ rtJ-tA a rr

Berdasarkan tabei tersebut dapat digambarkan

4,00 ;

3,50 -j

*© 3,00 -i

X 2.50 -\

9 nn j

."S
3

BA

1,50 -

1,00 -j

0,50 -1

0.00 L

Masa KPR (Hi)

-♦—SFDM —a—Pola Kenaikan Gaji

Uarnbar4.9 Sistem Pembayaran Angsuran SFDM Untuk Masa KPR 5 lahun
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Untuk masa KPR 10 tahun dengan jumiah pmjaman dan bunga vang sama maka

konsumen membayar angsuran. sebesar (lihat Tabei 4 17)

Tabei 4.17 Pembayaran Angsuran Dengan Sinking bund Depreciation
Method Unluk Masa KPR 10 Tahun

Akhir Tahun Depresiasi Akhir Tahun Nilai Hutang Akhir Tahun Angsuran Perbulan

0 - 14.760.000,00

1 882.669,06 13.877.330,94 73.555.76

4— 979.762.66 12.897.568.27 81.646,89

3 1.087.536.55 11 810.031.72 90.628,06

4 1 207.165,57 10.602.866,15 100.597.13
c 1.339.953,79 9.262.912,36 111.662,82
5 1.487.348,70 7.775 563,65 123.945,73
T 1.650.957.06 6.124.606.59 137.579.76

g. 1.832.562,34 4 292.044.25

9 2.034.144.20 2.257.900,06 169.512.02
-i r>

1 KJ 2.257.900,06 0,00 188.158,34

-Berdasarkan tabei di atas maka dapat digambarkan:

2.5u

,. " Z,UU •;
o

* 1,50 -:
D.

,00

4 5 6

Masa KPR (Th)

-SFDM -m- Pola Kenaikkan Gaji

Gambar 4,10 Sistem Pembayaran Angsuran SFDM Untuk Masa KPR 10 Tahun

Untuk masa KPR 15 tahun. dengan jumiah pinjaman dan bunga yang sama maka

konsumen membayar angsuran sebesar (lihat Tabei 4.18)



Tabei 4.18 Pembayaran Angsuran uengan Sinking Dund Depreciation Method
Untuk Masa 15 Tahun

AkhirTahun

Depresiasi
Akhir Tahun

Hutang Akhir
Tahun

Angsuran
Perbulan

Rp Rn.
• •!-

-

14 7Kn nnn nr\

i 429.002,94 14.330.997,07 35750,24458

z'

3

476.193,26

"52a57A52"
1.5.o^4.80cs,81

137326.229729
39682,77149

44047.87635

4 586.717,71 12.739.511,58 48893,14275

5 651.256,66 12.088.254.92 54271.38845

6 722.894,89 11.365.360.02 60241.24118

7 802.413,33 10.562.946,69 66867.77771

8 890,678.80 9.672.267,89 74223.23326
9 988.653,47 8.683.614,42 «9"5R7 7RPQ9

in -f nqy /in/7 3 c; 7.586.209,08 Q^/1c;n a Apr?

11 1 218 119,94 6.368.089,14 -ini cno no^7

i O -! "JRO 1 1-2 1-7
i . ww,£.. I I O. e^

H -i^e?^ r\/~\ a a

i C5 1.500.845,57 3.515 130,43 125070,4645

14 1.665.938.59 1.849.191,85 138828,2156

15 1.849.191,83 0,02 154099,3193

Berdasarkan dari tabei di atas maka dapat dibuat oarnbar

2,00 :

1,80 -!
— 1,60 ;
o

1 ,40 -;—«

*• a on
1 ,^-w

ft.

as 1.00 -:

a

a, 0.60
s

PS
r\ A r\

u,4u -

0.20 •!

0.00 >

0 2 3 4 5 6 f 8 9 10 11 1z 13 14 15

Masa KPR (Th)

J-+-SFDM -•- Pola Kenaikan Gaji :

Gambar 4.11 Sistem. Pembayaran Angsuran SFDM Untuk Masa KPR 15 Tahun

Dari perhitungan tersebut dapat dijelaskan bahwa sistem pembayaran dengan cara

sinking fund factor, mempunyai keiebihan dan kekurangan yang sama dengan



pembayaran angsuran gabungan. hanya saja kenaikan angsuran yang terjadi cukun

tmggi bila dibandingkan dengan pola kenaikan gaji pegavvai negeri.

4.3.6 Perhitungan Bunga

1, Kerugian Pada Sistem Annuity Series

Dalam prakteknya seiama ini perhitungan bunga yang diiakukan oleh pihak

bank tidak menggunakan perhitungan perbulan sebagaimana konsumen membayar

angsuran tiap bulannya. Sehingga perlu dihitung berapa kerugian konsumen yang di

denta karena masalah tersebut, Dengan sistem pembayaran yang berlaku sekarane

yaitu pembayaran annuity, apabila masa KPR 5 tahun dengan jumiah pinjaman

Rp. 14.760.000,000 dan bunga 11% maka konsumen membayar angsuran sebesar

Rp.332.801,48 perbulan.Berdasarkan besarnya angsuran yang dibayar tiap bulan oleh

konsumen sebesar Rp.332.801,48 apabila menggunakan perhitungan bunga perbulan

sesuai dengan angsuran yang dibayar perbulan maka jumiah anesuran konsumen

adalah:

(! + /")"-

/(! + /V

i+0.0uvl66i -"nTOAi a O!

0,00916(1 + 0,00916 f

PV= Rp. 15.306.830,600

Didapat PV=Rp. 15.306.830,600 sehingga terdapat selisih sebesar

15.306.830,600 - 14.760.000.000 ^ Rp.546.830.600. Denean demikian olhak

konsumen dirugikan sebesar Rn. 546.830,60 atau 3,7 % dari jumiah hutang vang

harus dibavar.



Untuk masa pengembalian KPR (n)~10 tahun, jumiah pinjaman

(PV)-14 760.000,000 dan bunga (i)-l 1% pertahun, maka didapat (Tabei 4.20).

Tabei 4.19 Pembayaran Annuity Series Dengan Nilai Rp. 14.760.000.000
Untuk Masa 10 Tahun

Tahun Angsuran Pertahun Angsuran Perbulan
(Rp.) (Rp)

i 2.506.269,060 208.855,75
2 2.506.269,060 208.855,75
3 2.506.269,060 208.855,75
4

5
u 2506.269,060 208.855,75

2.506.269,060 208.855,75
6 2.506.269,060 208 855 75
7

2.506.269,060 208.855,75
8 2 506.269,060 208.855.75
£>
^J 2. o06.2by.06u 7f\Q orr -rr-

ZUO.OOO,iO |

10 ] 2.506.269,060 208 855,75 j

Apabila menggunakan perhitungan bunga perbulan maka hasilnya adalah:

\i + ii — i

i(\ + i)"

•708 8S5 75j (1 +0,009166)i2"-l
"'C C'"' "1 0,00916U +0.00916V2"

/T—15.287.3 11 22'

Didapat PV=Rp. 15.287.311,227 sehingga terdapat sellslh sebesar 15.287.311,227-

14.760.000,000=527.311,23. Dengan demikian pihak konsumen dirueikan sebesar

Rp. 527.3 11,23 atau 3,57% dari jumiah hutang yang harus dibayar.

Untuk masa pengembalian KPR (n)=15 tahun, jumiah pmjaman

(PV)-l 4.760.000,000 dan bunga (i)~1 1% pertahun, maka didapat (Tabei 4.20).



Tabei 4.20 Pembayaran AnnuitvSeries Dengan Nilai Kp. 14.760.000,000
Untuk Masa 15 Tahun

Tahun Angsuran Pertahun Angsuran Perbulan

(Rp.) (Rp)

2

2.052.602,940

2.052.602.940

171.050,24

171.050,24

3 2 052 602,940 171 050,24

4 2.052.602,940 171 CiF,C) 94

5 2.052.602.940 171 050.24

g o ncn pno oac\ 171 Q50 94

•7
i 2.052.602,940 i7i ncn o/iI .' I .U'wIW,^.^

8 2.052.602,940
^ r\C-\ fr",/-* i~,Ar\
Z.UOZ.DUZ.S4U

* ~7 A r\[zr\ n /i

! <• 1 Ui.iU,«£*t

A -7 A r\r-r\r\A

1 / ! .UOU.Z4

i u 2,052 602.940 1 / 1 ,UJU,it

1 ! 2.052.602.940 171.050,24

12 2052602,940 171 050,24

13 2.052.602,940 171 050 24

14 2.052.602,940 171 n^n 94

15 2.052.602,940 171 n^.n da

Apabila menggunakan perhitungan bunga perbulan maka hasilnya adalah:

117-/ 7>

,H-i- ,\"

I ,'1 < A AAQ1 ££\'*» 1

^=171050.2451 ^-l'=jG9-^ "'
0.00916(1 + 0.00916)'"'''

A 4

Pi--15.049.997,070

Didapat PV=Rp. 15.049.997,070 sehingga terdapat selisih sebesar

15.049.997,070-14.760.000,000=Rp.289.997,06 Dengan demikian pihak konsumen

dirugikan sebesar Rp. 289.997,06 atau 1,96% dari hutang yang harus dibayar.

2. Kerugian Pada Sistem Pembayaran Gabungan

Apabila menggunakan perhitungan bunga seperti yang berlaku sekarang maka sistem

pembavaran ini akan mengalami kerugian yang lebih kecil bila dibandingkan dengan



sistem pembayaran annuity series., hai tersebut dapat terlihat dari hasil hitunean

berikut:

Untuk masa KPR 5 tahun dengan kenaikkan angsuran maksimal 8% pertahun, jumiah

pmjaman PV=Rp. 14.760.000,000 dan bunga 11% pertahun maka didapat besarnya

angsuran (lihat Tabei 4.21).

Tabei 4.21 Besarnya Angsuran Untuk KPR Sebesar Rp. 14 760.000.000
Dengan Masa Pengembalian 5 Tahun

Tahun

(Rd.)

3.386.643 630

j> j b o 54 j . o j>U

3.386.643,630

J.joo.o4j,6.nv

.386.643.63t

nG

IKD. )

33s.664,36
A77 IIS 77

1 Z A t,Z~i A Zl\

Angsuran
pertahun

( Rd. i

3.386.643,630

3.725.307 990

4 063.972 360

f.40z.OJ>6, ILK.

1\J I .\JO\)

Jumiah PV

Present Value

(Rp.)

3.051.030,298

3.023.543,539

2 97 j 54! 562

.900.153.1"

14 760.000.000

Angsuran
perbulan

(Rp)
282.220 30

3.442 33

338.664,36

366.886,39

Apabila menggunakan perhitungan bunga perbulan maka didapat (lihat label 4.22



Tabei 4.22 Perhitungan Angsuran KPR Dengan Hunga 0.09166% Perbulan
Untuk Masa KPR 5 Tahun

Bui an Angsuran Present Value

(Rp.) (Rp.)

1 282 220 30 77Q fi5A la

o 7«>'-> 770 2(\ 111 ! rf, 7C;

7 TT,T.C,'V\ A1
z. :~t .:''7,7.i

4 282.220,30 272.105,15

5 282.220,30 •i6v.6jo,7o

0 282.220,30 20/. !S4,^0

7 282.220,30 264.757,43

8 282.220.30 262 3^2 5^

•">xv 970 -. 0 259.969.52

I0 282 220,30 257 608 13

1j 7ns TAQ 1 e
x.~..,',i.U\.', i 0

12 282.220,30 1C1 {'.AC. £f,
^.„'~. v^t v. .7v

i3 Jl iU.H-l-Z.JtJl .' / t i i/ i)6

14 310.442,33 273.212,63

15 310.442,33 270.730.95

16 310.442.33 268.271,81
I "7
1 / 310 442,33 265 835 00

iS 3 i0.442.33 963 49f> 3 3

19 7in 447 77 261.027.60

?o 310.442.33 7<c 656 60

1 \ -, !0 AA1 X1 756 307 |~

•"?o -»i r, .1 a -\ -> ->
.1 il.;,^:,.!.!

7^7 Q7Q f>i

*La
5 1 A ,1.10 ^ ^ 0£ 1 A-70 rv?

ZA _S 1U.44z,.">.-> 249.386,01

25 338.664.36 ZDV.70O.i /

~v> 338 664,36 267 137 53

Z. 1 338,664.36 7 A/i 7 ] I 03

28 338 664,36 262,306.57

00 338.664,36 7sQ Q27 Q7

30 338.664,36 257.562.98

j i 338.6b4,36 Zjj.2Z3,'aj

32 338.664,36 252.905.16

33 338 664,36 250.607.94

248.331.5934 338.664.36

35 338 664 36 246 075 91

36 338.664.36 243.840.72

37 Ihh XKh 1Q ?<V1 76! 7!

38 366.886,39 75Q 7S7 65

7 q 366.886,39 iz-! nil £0

,IA

*A'.I
755 fi5('-, 7Cl



57

1abel 4.23 l.anjutan Perhitungan Angsuran KPR Dengan Bunga 0.09166% Perbulan
Untuk Masa KPR 5 Tahun

Bui3n Angsuran Present Value

RP. RP.

4i 366 886,39 252.379.45

42 366.886.39 250 087,00

43 366.886.39 247.815,38

44 366 88639 245 564,39

243.333.8445 366.886,39

46 366 886.39 241 123.56

47 356 886 30 7 3g Q7 3 3<;

4 k 366.886,39 236.763,04

49 395.108.42 752 659 55

50 395.108.42

5 j 395.108,42 248.090,42

52 395,108.42 245.836,93

53 395 108 42 24.3 603.91

54 395.108.42 241.391.17

55 395 !08,42 77Q iqo c 7

56 7 0s ina .-! -
_> ^ -'. i >_'W.,-t.w 237 Q7 5 g;

57 395.i08,42 1-? A U1~> V'?

JO 3'y'j. i V<i,4z Z3£. /j>V,40

59 395.108,42 230.625.35

60 395 108,42 228.530,50

Jumiah PV 15 293 435,112

Dari hasil hitungan maka terdapat selisih jumiah present value sebesar

15293435,! 12-14760000,000=533435,! I. Jadi konsumen dirugikan sebesar

Rp.533.435,11 atau 3,61%dan jumiah hutang.

Untuk masa KPR 10 tahun , dengan jumiah pinjaman PV Rp,14.760.000

bunga 11% nertahun makadidapatbesarnya angsuran (lihat Tabei 4.24)



Tabei 4.24 Besarnya Angsuran Untuk KPR Sebesar Rp. 14.760.000,000
Dengan Masa Pengem.baiian 10 Tahun

Tahun
A

nG
Angsuran
Pertahun

Piesent Value
Angsuran
Perbulan

(Rp.) (Rp) (Rp) (Rd.) (Rd.)

i 1 835 500 780
-

1 8.35 500,780 1 653 604 302 152 958,40
i 1 83 5 500 7SO 1.83.550.08 2.019.050.850 1.638.706.966 168.254.24

i ! 835 500 780 367 100.16 2 202 600.930 1 610 522.817 183.550.08

4 i Q7<; <00 780 <;<:0 650 23 2 386 15 i ft 10 j 77) 83! 578 IQ.q S45 Q7

u

i ck: zt\t'\ 7dn
! O ..'.'.,'VU, I o\j

J Q "» - r AA ~7Qf\
I 6.1.'..!IA.', /OU

T? A "}{U\ 7 1

r\i-7 -7 r a -* aV) / . / ,t,.;,_> v

~ .",_,'.'. /Ui.WV..'
i C77 OQ7 z-}"i "> i ,i i ,i i "it.

— i*i i -i i, / \j

-t"*r\ ,t -i "i *ic\

i.^.v.H.1 'A>l.'
"> 7 £: 7 7 r l i £, 1 .1 Tt AAA r A A

l ,H JA .W'..'U, 7U-4

7 i .835.500,780 1.101.300,470 2.936.801,240 1,414.535,019 Z44. /."0.44

8 1 835 500,780 1 284 850,540 3 120351,320 i 354 003. i 15 260 029,2.8

9 1.835.500,780 1.468.400.620 3.3 03.901.4000 1.291.576.898 275.325,12

10 1 835 500.780 i 65 1 950 700 3 487 451,470 1 ?28 226.279 290 620 96

JumlahPV 14.760.000.000

Untuk perhitungan dengan bunga dihitung perbulan didapat (lihat tabei di bawah):



Tabei 4.25 Perhitungan Angsuran KPR Dengan bunga 0.09166% Perbulan
Untuk Masa KPR 10 Tahun

Buian Anasuran Present Value

(Rp) (Rp)

i i 52 958,40 15 i 569,02

2 i 52.958.40 150492,27

3 152 958,40 148 828,02

4 152 958.40 147 476.17

5 152.958.40 !46.136.59

(). 152.958.40 144.809,18

7

8

152.958.40

152.958,40

j £1 4Q \ R -,

1/1-4 1 no 'i "•

Q 152.958,40 1 Af) VCiQ C7
i -rK'.v.sxA.v ;

i n 152 958.40

] ] 152.958.40

12 152 958 40 } 37 094.! 4

13 168.254,24
i /\ 168.254,24 148.076,40
i s 168.254.24 146.731,37
! A
1 \J 1 U<.J.^.^'"t.^--f i 4-'.jVo.jO

17 lie "t z I ~, A
J UO,i.H,^l 144 077.,86

18 168.254.24 142.769.1 b

19 168 254,24 141 472,3.3

•? '"* 168.254.24 140.187.29

21 168.254,24 138.913,92
77 !68.254.24 137.652,12

23 168.254.24 i 36.401.78

24 168 254,24 135.162,79

25 i Q2 can no{ 'J.' .7.'v,vu 146 ! ! 0 08

76 183 550,08 144 783,8 •

27 183.550.08
1 A -* A r rt .- o

!HJ. HOC., DO

28 183.550,08 i 4Z i D7' ,7 i

29 183.550.08 140.874,17

30 183 550.08 ] 39 5y4 57

3 j } g3 550 08 j3S 3~6 58

-.? 183.550,08 137.070. 19
7 7 183 550,08 135 825 06

7.1 183.550,08 134.591,32

-}^ 183 550,08 1 .7.1 JUO, /O

36 183.550,08 132. 15 /,34

37 198.845,92 14 i. 869,99

38 198.845,92 140.581,34

39 198.845,92 139.304.39

40 198.845,92 138 039,04

4! 108 S45 0? 1 3ft 785 10

^w



Tabei 4.26 l.anjutan Perhitungan Angsuran KPR Dengan bunga 0.09166% Perbuh
Untuk Masa KPR 10 Tahun

Bui an Angsuran Present Value

(Rp) (Rp)
42 198.845,92 i35 542,72

43 i 98.845.92 134.3 i 1,54

44

45

198.845.92 133.091,54

198.845,92 131.882,63

46 108 845 0? 1 3fi 684 (SO

47 iQfi 845 Q2 ! 29 497 64

48 !Q8 845 02 IOC 771 77
11~ <.*.. >^ i.,. • /

49 "\ 1 A 1/11 "7i
Z. I -* ltl,/U

1 ~> C ,'\T7 ATI
l ,1'. i v_> ,' 7-J",-''

f A

-1 u
^1 J I ,1 i -7,'

zit.141, ;0 r 135 693 15

r> i 214.141,76 134.460.61

)2 214 141 76 1 i > 2 i9 zil

53 7 14 1A j 7 ft i 37 070 flf)

54 214 141,76 1 30 S70 73

55 214.141,76 ] 90 ft41 3ft

5 a 214,141,76 128 463,79
r -7 7 1 A 1 /! i "7 A

^_ l -T. I -r i . / <„'
1 7 7 -)o,<; oi

zu Z 14. i 4 i, / 6 i ZD. i 4iJ,07

59 214. 141, /0
1 -i ,1 A A A O r

iZH.vv^.eo

60 214.141,76 123.859,48

61 229.437,60 131.501,17

62 229.437.60 130.306.70

63 229 43760 129 123,08

64 229.437.60 127 050 7 1

65 229 437.60 j 26 787.99

66 229 4 3 7 60 ! 25.636,34

67 77q 477 f,n 1 7 A Al'\Z 1 A
1 it -ty~>. 1 -A

f\o -V-\A ,pi /.A
iiv.'-l.i ;,!.h.i 177 If.A 7 1

69 229.437,60 122.243,75

/{) 229 437,60 i J. i f :>7,.:i ''

7! 770 437 ftf) i7(J i 5 a 3 O /

77 229 437,60 1 18 942 77

"7"^ 244.733,44 17 5 71 0 Xft

m-
7 /I ,1 T7 ? A ,1
^•t-f. / 7.7,^7*1- j 7,1 £77 Q !

7S z4h. / j.i.4-t
1 -1 "I A A s "t ->

i Z.-^ .HHU.7.'

*7A 244.733,44 i ZZ.727,ui

121.213,90! 1 244. /3_">,44

78 244.733,44 120.112.88

79 244 733,44 1 i9 021,8.5

80 244.733.44 117.940.73

81 244 7.33,44 116.869,44

82 244.733,44 1 i 5 807 87



Tabei 4.27 Lanjutan Perhitungan Angsuran KPK Dengan bunga 0.09166% Perbulan
Untuk Masa KPR 10 Tahun

Buian Angsuran I resent vaiue

(Rp. 1 (Rp.)

83 244 733,44 ! 14 75.5,95

84 244.733.44 1 13.713.58

85 260 029,28 1 19 723 ,23

86 260.020.28 1 18.635.74

87 260.029.28 1 17.558.13

88 760 070 28 1 j (', 490 3 i

89

A A

7<kCl AOfl 70
iUV.Ui "', —u

260.029,28

1 I £ /( ? 7 1Q

X A A "> O "1 HCl

i 1 t..iP.1,UO

9 1 260.029.28 1 13.344.70

92 260 029,28 1 12 315,15

93 760 070 78 i 11 704 05

94 260 029 28 1 10.284.02

95 760 079 7<s 109 787 78

96

97

260 029 28 108.289,63

7 "7~ 2>*} ^ s *> I i 7.0 i O, !Z

V5
OT£ 1"7Z J-?

i i Z. 7,uD.U'3

vv Z. / .?,,") Z..1., 1 xL i i 1..767,,4.i

100 275,325,12 i i 0'..75'J.06

101 275.325,12 109.545,90

102 2/7.325.12 108.550.85

103 77^ 37s j 7 107.564,85

104 275.325.12 106.587,80

105

106

775 375 1 7 105.619.63

104 660,2577^ 325 17

1 f'.l
1 v .'

iiz 77« j 7 103 7QO 50

108 "l~IZ 7 7 C 17
J, I 7. 7 ..7, ! A.

1 A7 "l£,~l z,ft

l no
I 'j y 290.620.96 ! 0/ .Hy 1,.1.7

\ \ 0 290 620,96 1 r.z, c 1 c ic
1L'u 7 1..', 1.'

i 1 ! zvO.OzO.VG 105,547,64

i i 2 290.620.96 i 1i4 5 8 x Oi

1 13 200 670 96 i 07 A7x on

1 1 ,-i
! I "t

7g{ \ ik7,') 1.1ft 1(17 ftg7 Z ;

1 1 Z 290 620 96 ] r\ 1 ~Jf,AL .-,7

116 Z V L/. D Z ''J. V O i uL;, O^rW,.* i

i i / 290 620,96 Vv.yz4,74

118 290.620,96 yy.o 16,70

1 19 290.620,96 98.117,30

120 290.620,96 97.226,06

Jumiah PV 15.1 17.521,396
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Dan hasil hitungan tersebut maka terdapat selisih jumiah present value sebesar

15117521.396-14760000,000-357521.39 Jadi konsumen dirugikan sebesar

Rp.357.52 1,39 atau 2,4% dari jumiah hutang.

Untuk masa KPR 15 tahun , dengan jurn lah pmjaman PV=Rp. 14.760.000

bunga 11% pertahun maka didapat besarnva angsuran (lihat Tabei 4.28).

Tabei 4.28 Besarnya Angsuran Untuk KPR Sebesar Rp. 14 760 000,000
Dengan Masa Pengembalian 15 Tahun

T„I
i anuii

A nG Angsuran
Pertahun

Present Value Angsuran
Perbulan

(Rp) (Rp.) (Rp.) (Rp) (Rp.)
1 1.356.871,50 1.356.871,50 1.222.406,760 i 13.072,63
2 1 356.871,50 135 687,15 1 492 558,65 1 211 394,087 124 379,89

3 1.356.871,50 771 374 30 1.628.245,80 1.190.559.299 135 687 15

4 ! .356.871.50 407 061.45 1 76.3 932.95 1 16! 957.274 146 994.4!

5 i 37g 37 j z.n 547 74Q 6C i goo 620 11 1 127 332 074 1 5g 3Q| 68

f.x
i . 7 .' \J. O / 1,7'^

£.70 ,nc iz 7 {VIZ \(\"! 7Z 1 now 1 CO 7 77
i \JOO. 1 70,7 ; J

i zn tnu n,i
1 'J7,'v"JO,7-t

n
1

l ~\ C <L 0-7 1 CA
1 .7 7U.O / ! ,.1\J

O 1 ,1 , "\"l A A ~t 1 7A AA.I .1 1 i r\ a z £-i~i ~i a £ 1 Q A ilU 7 A
lOU.V 1U,ZU

5 1.356.871,50 949.810,05 2.306.681,56 1.000.930,246 192.223.46

9 i 356.871,50 1 085.497,20 2.442 368,71 954 782,429 203.530,73

10 1.356.871.50 1.221.184.35 2.578.055,86 907.951.258 214.837,99
n 1 356.871,50 1.356 871,50 2 7l3.743.oi 861.025.375 226.145,25
1 7 1.356.87].50 1.492.558,65 2.849.430,16 814.483,463 237.452,51

13 !.356.871.50 1.628.245,80 2.985.117,31 768.710.261 248.759,78
14 1.356.871.50 1.763.932.95 3.120.804,46 724.010,484 260.067,04
i«
i .•

! IZf. Q"! 1 C.a.
1 .770.0 / i .7\J

.: . .1
i.899.620,11 3 256 491.61 680.620.901 271.374.30

Jumiah PV 14.760.000,000

Untuk perhitungan dengan bunga tiap bulan maka didapat (hhat label 4.29)



'abel 4.30 Perhitungan Angsuran KPR Dengan Bunga 0.09166% Perbulan
Untuk Masa KPR 15 tahun

Bulan Angsuran Present Value

(Rp.) (Rp.)

i 113.072,6? 112.045,55
-> 113 072,63 !11027,80

•> 1,! 3.072.65 110.019.30

4 1 13 072.63 109.019.96

z i 1 1 mi ;;;
I 1 -' .'-' .' ...V.'. [Og 029 69

i 1 7 ini a7
1 1,'v /^.,D.;

1 t\n M.10 ,17
1 V .' .KJ~AO,~tZ.

"7 1 1 ~> A-T-v f -*
1 I7.U/Z,07

1 A^ A~T f r\s
1'•J'OAJ lb,V\>

8 i13.072,63 i05. i12,54

o 113.072.63 104.17/,7/

10 1!3.072.63 103.21 1.67

! ! 113 072,63 102 274 16

1 7 113.072,63 101 345 17

i 7 124 379,00 !10.466.29

14 124 3 79 00 joo 452 88

15

16

I 7 7 7 717 AM
1^.^f..» / y, w 1MO 1£.0 i,',\

107.483,34124.379,00

17 124.379,00 106.507.03

18 124 379.00 105 539,59

19 124.379.00 104.580.94

20 124 379,00 103 631,00

21 124.379.00 102.689,68

22 124.379,00 101.756.92

73 j24 379 00 100 832 62

7/1 124.379,00 QQ Q 1i, 777

7 s I 1 " £G-1 AC
1.1.1.OO;, ! 7

1 no a 1 a -ir
iUS.U n.;, /7

26 1 1 C IL *~"—' • <"
1JJ.OO/, !7 107.029,65

>L / 135 687,15 1O6 0r> /.47

28 135.687,15 105 004 ij

29 1,35 687,15 104 139,5 1

30 i3 5 687 15 1173 193 57

7 1 135.687,15 j(17 7~z 77

7 7 135.687.15 101 327 40

33 135.687,15 100.407,01

34 135 687,15 99 494,98

35 135.687,15 98 7O i 7 3

36 155 687,15 97 695,70
1 —

7 / 146.994,41 104.875.65

38 146.994,41 103.923.03

39 146.994.41 102.979,06

40 146 994 4 i 102.043.67

41 146 994 4j 101 116 77

42 ! 146.994,41 [00 1QQ 79

a t i \ ac r\r\A a t
*-+A | i-ixjy-j^^i^ 1

AA 700 1 £
V7\ .LOO, I VI
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'abel 4.30 Lanjutan Perhitungan Angsuran KPR Dengan Kunga 0.09166% Perbulan
Untuk Masa KPR 15 tahun

bulan Angsuran Present Value

44

4ft

48

5 a

"59"
60

(71

62

63

-t-

64

68

76

79

80

81

87.

S3

86

(Rp)

146.994.41

146 994.4:

14ft 994 4

14ft QU4 4 !

1A f, 994 4

158 301.68

158.301,68

158.301,68

158.301.68

158.301,68

158 301.68

158.301,68

158.. .68

158.301,68

158.301,68

158.301,68

175.7U1,06

169.608,94

169.608.94

169.608.94

169.608.04

169.608.94

ir-,0 <30R 94

lCw.y»6,V-t

1DV.DU6.V-!

169 608,94

'! 69.608.94

169.608,94

180.916 20

180.916,20

]80 916 20

180.916,20

180 916,20

15U.V 10,ZU

180 916,20

180.916.20

180.916.20

1SO 916 20

180.9.16.20

iCO Qift 70

!Q7 77;, Af.

(KP. )

98.386.29

97 492 62

9ft ftf)7 06

05 779 54

0,1 Qf,{\ nn
/-I.W'.1.',/'.'

1 AA ">AA C .".

Vo.4V7,4M

9/.60O.82

96 714 28

95.835 79

94 965,28

"94.102,68
7.I.-1 ; .y.

91.561,61

97.210,63

96.327,63

95 452.65

94 585.63

03 77ft 47

07 0 7s 5 7

«V 74(7,70

88./32,y8

87 926.99

07 936, 87

92.092.69

256.18

89.605,89

88./v i,v/

5/ V5.7.44

87.186.24

86.394,30

85.609.55

S4 S3 i 93

8/1 Oftj 3'

ec zni 03

8-7 "7 A A A 7
;. imV'.i^.
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Tabei 431 Lanjutan Perhitungan Angsuran KPR Dengan Bunga 0 09166% Kerbuiar
Untuk Masa KPR 15 tahun

Buian Angsuran Present Value

(Rp) (Rp)

87 192.223,46 86.903,41

88 192 223.46 86 114,04

89 192.223.46 S5 331 S3

90 192 22.3,46 84 556.74

Ol 102 223 46 C^ 7Q£ 68

07 192.223,46 Q7 M77 t~l\

A-*

V7 192.223,46
o-» -s-T-t A ~>
S~.^ ! .1,4*

94 192.223,46 81.526, i1

95 192.223,46 80.785,58

96 192.223,46 80.051,78

97 203 530,73 83 990.80

08 203.530,73 83.227,89

99 207 530.73 82.471.90

100 203.530,73
0 1 ~] •')'"} "7Q

101

iu2

7M7 ZJ1\ 77
z.v.'. 7 7v, ; 7

203 77O, i 3

0/\ i',Qi\ ", i~
0\J. 70U,1t'

80.244,89

103 203.530,73 79.516,00

104 203 530,73 78.793,73

105 203.530.73 78.078.02

106 203 530,73 77 368,81

107 203.530.73 76.666,04

ins 203 530.73 75.969,66

109 214 §37 99| 79461.80
i m
i i v;

i I i

I i I

7 i4 Q;? 99

"1 1 A O "> "7 AA
sL IH.O.l 1 ,W

70 7/in m7
,' 0, / -^v,v/~

-70 A-» A QA
;o»a;^.h.,ov"

\ \2 214.837,99 77.316,07

i13 214 837,99 76 613.79

114 214.837,99 75 917 88

115 214 837,99 75 77S 70

116 714 R3799 74.544,97

117 214.837,99 73.867,85

118 214 337 90 73.196.88

119
7 1,1 077 nn
i. i-T.07 /,"':/ 72.532,01

1 <L\!
7 1 A 0->*7 A A^,l~A 0.1 /,7'V

7 i on so
; 1,0 ;7, 10

121 226.145,25 74.968,77

122 226.145,25 74.287,80

123 226.145.25 73.613,02

124 226.145,25 72.944,37

125 226.145.25 72.281.79

126

127

226.145,25 71.625,23

226 145 25 70.974,63

1 7Q
1 io

77ft \az iz 70 390 05

1 7A 17/: 1 .1c i:
ii» it.i.iJ

<cA cc\ i 17
U V O 7'.! , i^
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4.32 Lanjutan Perhitungan Angsuran KPk Dengan Bunga 0.09166% Perbulan
Untuk Masa KPR 15 tahun

Bulan Angsuran -Yesent Value

(Rp)(Rp)

130 226.145.25 69.058.09

131 226 145,25 68 430,81

132 226.145,25 67.809,23

133 237 452 5! 70 552.96

1 7,1
i ./^

237 452 51 69 911 10

1 7 Z
i 77 237.452,51 ftU 777 0^

1 1 S
1 7 U

-m a z"t z. a
Z7 ; .'17Z.7 I 68.647,80

137 237.452,51 68.024,25

138 237.452,51 67.406,36

139 237.452.5! 66.794.09

140 237.452,51 66 ! 87,38

141 237.452,5! 65.586,17

142 237 4S2 S • 64 990,43

1 /! 7 237 452 5 i (-,'! 400 1 0

144

145

237.452,5!

248.759,78

63.815,13

66.246,69

146 248.759,78 65.644,95

147 248 759,78 65 048,68

148 248.759.78 64.457.82

149 248 759,78 63 872,33

150 248.759.78 03 707 1 5

151 248.759,78 ft 7 717 75

! 52 240 759 7g 62 147 ^7

1 Z 1

A Z A
1 7t

740 nza 70

i,io i;n "to
z-to. i.iv, ;b

f, 1 Zil'2 oft
O 1 ..•07,W

/" 1 A"\"» /OV I 7-;z7,ub

155
". a n -i r r. -7C
Zt6. /7V, 10 60.469,38

156 248 759,78 59 920,12

157 260.067.0' 62.074,74

158 260 067.0- 61 510.90

159 260.067,0- 60 957 i 7

160 260.067.0^ 60.398,53

151 260.067,0^ 59.849.9!

162 260.067,0- 59.306,27

163 260 067,0't 58.767,57

164 260.067.0' 58.233,76

165 260 067,0- : 57.704,8 i

166 260.067.0'i 57.180.65

164 260.067,0-1 58.233,76

165 260.067,0-{ 57 704 81

156

167

260.067,0-4 57.180.65

260 067,0- j 5ft 661 26

168 260.067,0-t 56.146.59

169 771 374 3 ^ zo r\zc z-i
) 70 v;7-;,.' ;



"abel 433 Lanjutan Perhitungan Angsuran KPR Dengan Bunga 0.09166% Perbulan
Untuk Masa KPR 15 tahun

Buian Angsuran Present Value

(Rp.) (RP.)

170 271.374.30 57.528,24

17! 271.374,30 57.005,69

172 271 374,30 .56 487.89

173 271.374,30 55.974,79

1 74 77! 774 30 55 466,35

1 77 771 374 30 54.962,53

I 7/.
1 / \J 27! 374,30 54 ACA, 79

i -r-7

i ; ; 271.374,30
C 1 A/" O -O
i.i.™,J4

178 271.374,30 53.478,36

179 271.374,30 52.992,60

180 271,374,31 52.5! 1,25

JumlabPV 14.965.148,657

Dan hasil hitungan tersebut maka terdapat selisih jum.lah present value sebesar

14965 148,657-14760000,000=Rp.205.148,65 Jadi konsumen dirugikan sebesar

Rn 205 148,65 atau 1,39% dan jumiah hutang. Dengan demikian semakin lama masa

KPR maka persenlase kerugian semakin berkurang.

3. Sinking FundDepreciation Method

Untuk masa pengembalian KPR (n)= 5 tahun, dengan jumiah pmjaman

(.pV5 Rp 14.760.000,00 dan bunga (1)1'!% pertahun, apabila menggunakan

perhitungan bunga pertahun maka konsumen membayar angsuran pada tahun pertama

sebesar: D = (r-i>)

[A /l A "7/i (\(\(\(A (,\/) = (]<+/ 6uu00 —u)
0.11

/I 4-11 1 IV

D = Rd. 3.335.941,970
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Perhitungan seiengkapnya dapat dilihat dalam Tabei 4.3 i:

Tabei 4.34 Pembayaran Sinking fund Depreciation Method Untuk Masa 5 Tahun

Tahun
Angsuran

/\j.;hjr j ahun

Hutang Akhir
'JTihi in

Angsuran
Perbulan

Rp Rp Rp

14.760.000,00

i 3 335.941.970 "1 1 754.646.87 277.995,16

2 3.702.895.590 8.749.293,750 308.574,63

7

4

4.069.849,210

4.436.802.820

5 773.455,080

2.850.795,640

339.154,10

369.733,57

5 4.803.756,440 0,00 400.313,04

Apabila menggunakan perhitungan bunga perbulan maka besarnya angsuran adalah

(lihat label 4.35):

Tabei 4.35 Pembayaran Angsuran SFDM dengan Bunga 0.9166% Perbulan
Untuk Masa KPR 5 Tahun

Buian Angsuran Perbulan Present Value

Rp. Rp

i 277.995,16 275,470,03

7 277.995,16 272.967,84

3 277.995,16 270.488,39

4 277.995,16 268.031,45

5 777 095 !(S 265.596.83

(^ 277 QQ5 |6 263 184 32

7 777 oris i 6 7^n 791 11

O
o 277.995,16 -ICO 17 ,1 QC

Z70,-t^.-t,07

'y 277.995,16 256.077,49

1 U Li ;.995,i6 Z77 / 7 1,46

11 277.995,16 251.446.55

12 277.995.16 249.162.57

13 308.574,63 274.058,28

j /i 308.574.63 77 1 5^°. 0 !

1 s 308 574,63 269 102,16

1 A 7170 Z.1A A,?
.f \)K1 . .' ,' "1,'JJ 266.657,8!

i 7 7AO Z-7 A i."l 264,235,67

18 308.574,63 261.835,53

19 308.574,63 259 457,19

20 308.574,63 257,100.45

21 308.574,63 254.765,12

11 308.574,63 252.451,01

23 308.574,63 750 157 0!

24 3Q8 574,63 247 885,64

75 77o. \z.a m 269.976.12
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Tabei 4.36 Lanjutan Pembavaran Angsuran SFDM dengan Bunga 0.9166% Perbular
Untuk Masa KPR 5 Tahun

Eh -,1n ;,
Didttii Angsuran Perbulan Drocont Vc,<s ,0

I i \~J\~tlL V l(J(.IV

26

.._._.,lP;
7'7'V. i 54. i 0

Rp..
267.723,84

2 / 339.154,10 265.093,83

28 339 154,10 262.685,89

20 339.154.10 260.299.85

30 339 154,10 257 935,44

255.592,5231 3 39 154 10

32 339 154 m 253.270.89

-*> -^ 339 | 54 i(t 25fl 970 34

j /I '1 in \ za \ n 7 A Q ZClA in

"» C "1 "> r. 1 z ,1 1 a
.1 7 v ; 7-}, 1 \!

7 A £L ,17 1 -7Z
^-iv.-t.i l,, ! ,;

3d 339! 54,10 244,193,33

j» / 30V. /33,7 / z6,i /9z,o8

38 36V. 135.5/ 26 i.396.5/

3 9 369.733,57 7^9 (',77 7 1

40 7aQ 77 7 s7 756 669 43

4! 7fUf) 777, Zl 254.338,0!

4z 7AO 777 57 1:1 H77 77

47
7ZQ 77 2 ZlJUV. 1 ~<~>,,' 1 7,-in 770 •:•!

4-4
1 t, A 77 1 n
70v / 77,7 / 247 470,06

45 j>6v. /j.1,3 / 745.77 7.7!

46 369 733,57 242 994,77

47 369.733,57 240.787,57

48 369.733,57 238.600,4!
a n 400 ii i u4 255 987 75

50 400.3 13.04 253.662,52

51 /inn 111 H4 / 5 1 15 8 4 •'

57 /inn t-11 Ai
~t *_/ \j, ».' i ^.'. \j~r

7/J9 niz iz,

53 A C\f\ "> t 7> f\ A 7,1^ 017 01
Z.~tVl O I Z. , O !

54
Ann -> 1 -> c\ ft

4UUJ i 3,UH
"t A A r -J A A -

z4h,3 yi.',v3

55 400.313.04 242 349,41

56 400.313,04 240 i 48 07

57 400.3 13.04 237.966.72

58 400 31 3 04 235.805,19

59 400 "^ 1 ^ 04 777 (.£.7 79

60 Ann -? i •> r. -t4Wt./_"! J ."!,V.^I 23 j 540.85

.iLimicii: r v 15,292.337,390
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Dari hasil hitungan tersebut maka terdapat selisih jumiah present value sebesar

15.292.337,390-14.760 000.000-Rp.532.337,39 Jadi konsumen mempunvai kerugian

sebesar Rp.532.337,39 atau 3.61% dari jumiah hutang.

Untuk masa KPR 10 tahun dengan jumiah pinjaman (Pv) = Rp 14.760.000,00 dan

bunga (i)^11% pertahun, maka konsumen membayar angsuran pada tahun pertama

seoesar: i j — \r - b )\
i ilz i\" _ 1

jj = \m i ouuOO — u
n +n 1iv" _ i

D ~ Rp. 1.787.656,620

Perhitungan seiengkapnya dapat dilihat dalam Tabei 4.37:

Tabei 4.37 Pembayaran Angsuran Dengan Sinking bundDepreciation Method
"Untuk Masa K PR 10 Tabun

T..U..„
i email Angsuran Pertahun Hutang Akhir Tahun Angsuran Perbuian

Rp Rp IXJ.)

14.760.000,000

1 1 787 656,620 13 149 498,540 i 48.971,3 8
7 1.984.298,840 11.538.997.090 165.358,23

3 2.180.941,070 9.944.311,770 181.745,08

4 2.377.583,300 8.378.124,010 198.131,94
5 2.574.225.530 6.850446.450 214.518,79
6 2 770 «67 750 5 369 027 400 230 905 64

7 7 o.£7 znc\ c\Qn 7 OJfl Till icn 747 707 49

o 3 164.152,210 7 ZCC eC\A 70A
^ 700 VI7 1 , / OU

7 £7 £7Q 7 C
^.',M U / V,77

9 3.360.794,440 i a c a im a <"> a

1.LJZ.S / J,9©U 280.066,20

10 3.557 436,670 (0,00) 296.453,06

Apabila menggunakan perhitungan bunga perbulan maka besarnya angsuran adalah

(lihat Tabei 4.38):



Tabei 4.38 Pembayaran Angsuran SFdM dengan Bunga 0.9166% Perbulan
Untuk.Masa KPR 10 Tahun

Bulan Angsuran Present Value

Rp Rp
1 148.9/1,38 147.618.22

2 148.971,38 146.277,35

3 148.971.38 144.948,67

4 148.971,38 143.632,05

142.327395 148.971,38

6 148.971.38 14 1 934 5S

7 148.971 78 139 753 57

c 14C 071 7 01 ^<~". .' .' i ,~,lw* 138.484,09
A 1 ,10 A7 1 7 0

1 -to V / 1 ,.10
1 77 77fi in

lu
1 A O A -T 1 in

ItO.V/ 1,7ft
! "> C ATA, ~TA
i.l.l.^j'V, ,'Z

i i 148 971,38 134.744,57

1 Z- 148.971,38 133.520,64

13 165.358.23 146.861.69

14 165 358,23 145 527.69
! z 165.358.23 144.205.82

16 165.358,23 142 895.95

11 165 35g 77 14'. <07 CS7

18 165.358,23 i40.3 i i, /9

19 i / z ", c c. —. -.
lU3.33o.Z3 i 39 0 i / 29

20 165.358,23 137.774.37

11 165.358,23 136.522.92
9'? 165.358,23 135.282,83

23 165 358,23 j 34 054,02

24 165.358.23 132.836.36

25 181.745.08 144 674,15

26 igi 745 ne 14 3 360 03

0-7

28

101 -1AZ nu
101 CI.'.UO

101 -r A Z AO
lot. /H3,we.

142.057,84
1 A A -1H 1 ,1Q
I H\..\ /U /,^tO

29 IS i.745.08 139.488.84

30 181 745.08 | 138 221.82

3 | 181.745.08 136.V66.30

32 18'1.745,08 135 722 19

33 181.745.08 134.489,38
74 181.745,08 133.267.77
1Z. 181.745.08 3 32 057 75

36 181.745,08

198.131,94

I 777 0^-7 "7?
1 JW.OJ / , / 3

i 4 i. 360,5 93 /

38 198.131,94 140.076.56

39 198 13 i,94 1,38 804,20

40 198.131,94 137.543.40

41 198 131,94 136.294,04

42 | 198 13 1 94 135.056,04



Tabei 4.39 Lanjutan Pembayaran Angsuran SFDM dengan Bunga 0.9166% Perbulan
UntukMasa KPR 10 Tahun

Bulan Angsuran Present Value

RP. Rp.
43 198 i.3 1,9 1 1.3.3 829,28
44 198.13 i.94 132.613.66
45 198131,94 131.409,09
46 198.131,9-1 130 715 45

47 ! OS 13 1 9.1 179 037 aa

48 j 9g j3| o. 127 860 62

49 11 A CIO 1(
i. l-T..' 1 V, 1 ) 137 178 if)

C A 7 ! ,1 CIO ~JC
i, ll..i 1 A, ; -) nr mi A£! 73 VJi/jll

51 214.518,7f1 1 "* A / A, -T T A
I.14A1V,1,3^)

52 214.518,7? i 33 473,84
53

1 —
214.518,7C 132.261,46

54 214.518.7'.. 131.060,08
55 214.518,7? 129 869 62

5 A 214.518.7? !28.68?>.97
57 214.518,7? 111 III A ~>

• ~ ' .3^ ; , w.i

58 214.518,7? 1 7 A 7,<7 77

59 214.518,79 1 7 C 7 ! ,1 A7
liJ.i I1,7Z

60 — i .1 £ i r, -j a
z it.5 is, iv 124.077,55

61 230.905,64 132.342 57

62 230.905.64 131.140.45

63 230.905.64 129.949.26

64 230.905,64 128 768 89

65 230.905,64 127.599.24

(St> 230 905,64 126 440,2!

67 7 7n ori< *;/•
125 29! 7!

(CO
VJC1 230 905,64 124 153,64
A A
6v 230.905,64 123.025.92

70 230.905,64 121.908,43
71 230.905.64 120.801,09
77

230.?>05.64 1 19.703.82

73 247 292,49 127 034,45

74 247.292,49 125.880.56

75 247 292.49 124,737, !4

7^ 247 292 49 iZ3.60'+, 1 !

/ / 247.292.49 1 77 ,10 1 7 7
li^4o 1,3 I

-r,

1H
7/i 7 -r,,-, a r\
z^t/.zvz.^v 121.368.83

79 247.2?i2.4?' 120.266,40
80 f 247.292,49 i 19.173,98

81 247.292.49 118.091,48
82 247 292,49 117.018,82
83 247 292,49 115 055 90

84 247 292 49 '! 14 902,63

85 263 679 35 121.403 80



Tabei 4.40 Lanjutan Pembayaran Angsuran SFDM dengan Bunga 0.9166% Perbulan
UntukMasa KPR 10 Tahun

Bulan Angsuran Present Value

cits

_ Rp, Rp,
263,679,55 i20.30 i,05

87 263.679,35 119.208.32

88 263 679,35 i|8 125,51
89 263.679.35 117.052.53
90 263.679,35 115 989,30

91 763 679 3< i14.935,74

92 7A3 a70 3< !13.89!.74

93 263 679 3^ 1 12 857 2,2
A /!
:'-i

7K7 (.1C\ 1Z
— '3..' .KJ 1 '.'. 3. 11 1.832,10

05 7^1 {_ -7A 7 C
^.VJ7 7.1 ,' v,3 . 110 816,29

96 263.679,35 109.809.7!

97 280 066,20 i15 574,6i

98 280.066.21 "114.524,8"!

9?' 280.066,20 i13.484.54

100 280.066,20 112.453,72
10! 280.066,20 i:j 7 77 77

102 280.066,20 110.420.09

103 280.066,20 109.417.iT
104 280,066,20 i08 423,24

105 280,066.20 107.438.39

106 280 066,20 106 462,49

107 280.066,20 i05.495.46

108 280.066.20 i04.53 7.2!

109 296 453 06 109.648,64

110 79n 453 On 108.652.67
j ii 296.453,06 ]07 665 74

t 1 7
1 1 ~ 296.453.06 1/"IA. ZQ7 77

1 1 7
1 1 .7 296 453,06 I r.z no £(\

1 *J3 ,' 1 SUV

114 296,453.06 iah —r r r> a a
lUt. /3-7,t •,

115 296.453,06 103.806,86

116 296.453.06 102.863.94

! 17 296.453,06 101.929.60

118 296.453 06 !0! 003 74
i j9

296.453.06 100.086.29
i 7 A

296.453,06 oo i77 i7

i Jumiah PV 15.114.348.922

V)m\ hasil hitungan tersebut maka icrdapat selisih jumiah present value sebesar

15.114.348,922-14-760.000.000=Rp.354.348,92 Jadi konsumen mempunvai kerugian

sebesar Rp,354.348,92 atau 2,39% dan jumiah hutang.



/4

Untuk masa KPR 15 tahun dengan jumiah pinjaman (Pv) - Rp 14.760.1)00.00 dan

bunga (iy-\]% nertahun, maka konsumen membayar angsuran nada lahun pertama

sebesar /.) = (P - ,V)
(1 4- 'V _ i

1) 1 !

V)\

(IvQ 1 IV

A- Rp. 1.312.388.010

Perhitungan seiengkapnya dapat dilihat dalam Tabei 4.41:

label 4.41 Pembayaran Angsuran Dengan Sinking bund Depreciation Method
Untuk Masa KPR 15 Tahun

Tahun .Angsuran Pertahun Hutane Akhir Tahun A11Q S! Ira " DprKi . | -..-,

_.JiP; __ Rp; „ _
14.760.000.00C

_R£_

1 1.312.388,010 i3,5 77.668,461 109.365.67

2 1 456.750,690 12.395 336,930 121 395,89
3 1.601.113.370 1 1.224.616.630 133.426.1 ]
/I

1 745 476.050 10 074 817,490 145 456.34

5 1 889 838 730 8.953.290.190 !57.486,56
6

7

2.034,201,410 7.865.723,050 169.5! 6.78

j gi 547 ni2.178.564,090 6,816.399,330

13
7 7 77 I77Z 11f\

5.808.4! 9.860 1C> 3 <77 7 7

A

2 467.289,450 4 R43 895,290 1AC C A 7 A Z

10 2.6! i .652,130 3.924,! 11.950 217.637.68
1 1 2.756 014,810 3 049 674,430 229 667 90

12 2.900.377.490 2,220.628.140 241.698.12
13 3.044.740,170 1,436.564.14 253 728,35
1-4 3.189.102.850 696 708 79 265 7^.8 57
i 5 3.333.465.530J 0,00 777 7XS 79

Apabila menggunakan perhitungan bunga perbulan maka besarnya angsuran adalah

(lihat Tabei 4.42):



Vbel 4.42 Pembayaran Angsuran St-DM dengan Bunga 0.9166% Perbulaan

UntukMasa KPR 15 Tahun

Buian Angsuran Present Value

Rp. RP.
i 109,36.5 67 108,372 265

2 109,365.67 107.387.883
3 109,365.67^ 106.412.443
4 109,365.67 105,445.863
5 109.365.6T' 104,488.062

' j03 73 8 Or.76 j 09 365 6"

i

109,365.67 102.598.483
8 109,365 67 101,666 546
A

V 109.365,67 100,743.075
iO 109 365 67 99.827 992

1 1 109,365.67 98,9z! .220
12 109,365.67 98,022.686
13 12 1,395.89 107,816.864

14 121,395.89 j06.837.527

15 121,395.89 105,867 086

i \j 121,395.89 104,905.459
1 7
1 / 121,395 89 103,952.568
18 121.395.89 103.008.331

19 12 j, 395.89 102,072.672
20 121.395.89 10i.145.5i2

21 121,395.89 100,226.773
2? 121,395.89 99,316.379

,/.> 121.395.89 08414755

24 121,395 89 97 520 325
25 I 33 47c. 11 1 0^ 1 1I'l OAA

1 '~'\.<.l- l \,'. S'-JV

"IC

133,426.1 ! 1 AC 7 AC 1 Z-7
1 U 3,^*71.) 1 3 /

7 7 A ~t 1 A A /- 11

1-1.1.7ZU. 1 ! 1 A A AAA- 111
1 u-s,zvu. i ./ 1

28 133,426. i 1 103,342.868
/Q 133,426.11 i 02,404.170
30 133,426.1! in! .473.998
31 133.426 1 ! 100,552 276
32 133.426.11 99,638.926
33 133,426 1 1 98.733 872
1 A 1 7 7 .!7A 1 1

97.837.039
At1) 133,426. ill 96,948.352

75



label 4.40 Lanjutan Pembayaran Angsuran SFDM dengan Bunga 0.9166a
UntukMasa KPR 15 Tahun

Bui,

36

40

41

48

55

3d

57

58

59

66

O,'

6R

/4

76

Anusuran

145.456.34

145.456.34

145.456.34

145.456.34

!45 45n 34

145 4 5^ 34

\AZ AZA. 7/1

IH.1.4.1U..14

143.^30 3.

145.456.34

145,456.34

157 486.56

157.486 56

157 486.56

!37.486.56,

13 /.486.30

157.486,56

157486.56

157486.56

157 486 56

157 4X6 Sh

169.5 16 78

169.

1DV.3 I 6. IS

1 t)V3 10. /«

169.516.78

169 5 i ft 7S

169.516.78
l /-3i zi/^ lv\

169.516.78,

i U7.J I O, Jh

3 f- A r 1 ,; 10iuy.j 10,/8

181.547,01

IK I..74/

181.347.0!

18! 547.0!

181.547 01

j g j 547 Oi

Present Value

Rp

96.067.737

i 03,778.293

102.835.640

101,901.549

100,975.943

100 OSS 74 5

oo [49 g7g

7' / ,,.>,.!\J O.t'

V3,3VO.Zi5

V4, /2/.oo7

93,867.440

100.707.76

99.792.99

98 886 54

97 9QQ 77

VO.ZIO.ZO;

95 347

94.476 29

93.61843

n 767.77

91.925 1 3

91 090. !4

97 1^7 B I

400,79

V4.334.Z3

V.ifl/7,.VI

92.824.66

91 981 50

91.146.00

90.318.09

89.497.7(

88.684,76
51 £7fi 7 j

93.260,92

92 413.80

91.5/4,37

?'0.742 57

89.918 33

gQ ini

76

Perbulan
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>bel 4.44 Lanjutan Pembayaran Angsuran St-uM dengan Bunga 09166% Perbuian
UntukMasa KPR 15 Tahun

Buian j Angsuran | Present Value

Rp. Rp.
79 18! 547,0 i 88 292,25
80 181.547,0 i 87.490 24
81 181547,0! 86.695.54
82 181.547.01 8590805
83 181.547.0 1 85427.72
84 181547,0! 84 354~4g"
0? ]97 477 7

1 89 '77 7"
on
Oil 1Q3 zii 7 3 oo -i i -r ce1 -3 .. , , ,_.7| oc> _-, , ,,(-,{-,

A -1

l» /
1 A -. - -T -T A *

1 '.I..' 1 ;'.Z., A-, r f r a a

88 193.577,2."' 86 720,51
89 193.5 / 1,1: 85.932,80
90 193 577 23 85.152.24
91 193 577 2^ 84.378,78
C)r.

193.577.2? 83.612.34
93 j 07 ^77 7 7

82.852.86
O/i

193.577,23 82.100.28
95 193 577,23 81.354,53
96 193.577,23 80.615,56
97 205.607,45 84.847,80
98 205.607.45 84.077,10
99 205.607,45 83.313.40

100 205 607 45 82.556,63
.103 205.607.45 81.806.75

102. 205.607,45 g! 063,67
in 7 205 607 •''5 gQ 377 37

1 (\ A
1 VJ-t 7AC /Lf'.l ,1-C

.-U3 \.1\J / ,-*-» in zm -7/1
/ -• ,' V / , ; vf

105 A A, Z ,'- A 1 A C

ZU.l.UU/,-t3 70 O-l.t .-A
1a.cj iH.bv

106 205.607,45 78.158,24
107 205.607.45 77.448,30
108 205.607.45 76.744.8!
109 217 637,68 g0 497,32
110 217.637.68 79.766.13
11! 217 637,68 79 041.59

1 ' 7 217.637.68 78.323.63
: i 7
1 I 3 2 i 7.637,68 77.612,19
114 217.637,68 76.907.21
115 217.637,68 76.208.64

116 217.637, eS*- 75.5 J6,41
117 217.637.68 74.830.47
118 217 637,68 74 150,76
119 217.637.68 73 477 77

120 217 637,68 72 809.80
i 7 i 229 667 90 76 136 55
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label 4.42 Lanjutan Pembayaran Angsuran SFDM dengan Bunga 09166% Perbulan
UntukMasa KPR 15 Tahun

Buian

175

176

133

134

136

1.38

139

140

141

142

143

144

!4«

154

158

159

160

161

167

16.3

16/1

Rp.

zzv oo/,yu

229.667.90

229 667.90

229.667 90

229.667 90

7 7Q 667 on

ZZV.OD/.VU

ZV DO/,90

229.66/.90

24!. 698.

241.698.12

241 698 12

>7U, li

241.698.1:

z4i.o98.12

241.698.12

241.698.12

241.698 12

241.698.12

253 728 35

Z.73. /Z8.3 3

23 3./2S.35

253.728.35

753 77S

253.728,35

253 728,3.'

7^7 7 7 Q 7 s;

253.728,35

265.758.5"

265.758,5

265.758,57

265.758,57

265 758.57

265 75S 5'

265 75S 57

76s 7sC s-

Present Value

*p.

75 444.98

74.759.68

74.080.62

73 407

72.740.93

77 nsn m

71 ,17 c .17

IV. I 33.OU

DV 4VD.

68.865,49

71.814.43

71.162.11

69 875 2

68.61 1,58

67.988.36

67.370,79

66. ,'58.84

66. :.4f

65.55! 56

64.956.14

67 569.86

66 °<6 in

66 747 Q7

03. 145.U/

ti4.556.31

63 969 97

63 388.86

2.813,08
f,l 717 c-

6!. i i 6.92

6.3.433.24

62.857.06

286,10

61.720.34

6! 159 7!

60.604.18

60 053 69

59 Nfie in
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label 4.43 Lanjutan Pembayaran Angsuran SFDM dengan Bunga 0.9166% Perbulan
UntukMasa KPR 15 Tahun

By Ian Angsuran Perbulan Present Value

Rp Rp-
165 265 758,57 58 967.67

166 ,_ 265.758,57 58.432.05
167 265.758.57 57.901.29
168 265.758.57 57.375,35
169

! 70

277.788.7?

277 788 79
59427.84

5g ggg A3

171 777 iw in
5g iS3 ! 3

1 11 777 7QO 7A<l i ii So, ; v 57 911 A/i3 ' .7^.,l,',;v

173 777 7QQ in
57.297.87

i 74 277 788.79 56.777.41
i /3 277.788.79 56.261,68
i76 277.788,79 55 750 64
1 -7-7
} / / 277.788,79 55.244.24

!78 277.788.79 54.742 43
179 277.788 79 54 24.5 19
180 277.788.79 53.752.46

.lunnciii r v 14.959.77! 36,

Dan hasil hitungan tersebut maka terdapat selisih jumiah present value sebesar

14.959.771,364-14.760.000.000=Rp.l99.771,36 Jadi konsumen mempunvai kerugian
sebesar Rp.l99 771,36 atau 1,35% dari iumiah nutans



BAB V

KESIMPULAN DAN SARAN

5.1 Kesimpulan

1. Sistem pembayaran angsuran KPR yang berlaku sekarang (annuity series) bclum

mampu di jangkau oleh masyarakat golongan menengah ke bawah. karena kerugian

yang didenta konsumen dengan perhitungan bunga yang diiakukan oleh pihak bank

pada sistem pembayaran annuity series untuk masa KPR 5 tahun=3.7%. masa KPR

10 tahun 3,57% dan untuk masa KPR 15 tahun~1 96%

2. Pada sistem pembayaran gabungan (anmntyAgradient series) kerugian konsumen

untuk masa KPR 5 tahun=3.6!%, untuk masa KPR 10 tahun=2.4% dan untuk masa

KPR 15 tahun=l.39%.

3. Pada system pembayaran adopsi sinking fund depreciation method, kerugian

konsumen untuk masa KPR 5 tahun=3.61%, masa KPR 10 tahun=2.39% dan untuk

masa KPR. 15 tahun=1.35%.

4. Sistem pembayaran gabungan mempunyai kelemahan yaitu bagi penyedia dana

KPR sebagian besar dananya baru akan kembali pada tahun-tahun ierakhir masa

KPR. Hal mi akan menyulitkan perputaran dana KPR dan membutuhkan dana baru

yang relatif besar untuk pemberian KPR baru. Kerugian yang lain adalah resiko

pengembalian dana umumnya menmgkat.

78
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s.2 Naran

1. Sistem nembavaran angsuran KPR yang berlaku sekarang harus diganti dengan

sistem pembayaran gabungan agar masyarakat golongan menengah ke bawah bisa

menikmati fasilitas KPR.

2. Untuk studi nenelitian seianjutnya, parameter yang digunakan untuk menentukan

kenaikan angsuran tidak hanya berdasarkan kenaikan gaji pegawai negeri tetapi

lebih luas lagi yaitu karyawan swasta dan kelompok masyarakat vanp lain.
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Lampiran 5 1

1abel Angsuran KPR Pertahun Untuk Jumiah KPK Rp. 13.055.000.000
Dengan Bunga 1 1% Pertahun Dan Masa Angsuran 5 lahun

i ahun A

>ZJ Angsuran

(A+nG)

Present Value

(Rp.) (Rp.) (Rp.) (Rp.)
i 2.885.786.02 - 2.885.786.02 2.599.807,224
2 2 885 786,02 360.723,25 3246.509,27 2.634.939,754

2.885.786,02 721.446,50 3.607.232,52 2.637.577,331
4 9 RR«3 7Rfi (79 1 n«2 i ftQ 7ft 3.967.955,78 2.613.815,373
5 2.885.786,02 1.442 893 01 4.328.679,03 2.568.860,318

..—

JiiiTnai ir v
o, cmzc r\r\r\ r\r\r\
l O.UsJJAJ*JU,UlJU

Tahun Present Value

(Rp) (Kp )

1.9/0.862.51 1.599.596,223
3.941.725 01 2.882.155,356
5 912 C.R7 co 3 894 aru c.':.^

7 883 450 02 4.678 443 88B

A G Angsuran Present Value

(Rp.) (Rp.) (Rp) (Rp)
.4

I 3.532.295.39 - 3.532.295.39 3.182.248.100
2 3 532 295,39 - 3.532.295.39 2 866.890,180
3 3.532.295,39 - 3.532.295,39 2.582.783,946
4 3.532.295,39 - 3.532.295.39 2.326.832,384
5 3.532.295,39 - 3.532.295,39 2.096.245,391

JumiahPV 1 •? n^e. nnn nnn

UtangPV j 13.055.000,000



uari ketiga tabei tersebut dapat digambarkan:

9.000.000,00

8.000.000,00

7.000.000,00

6.000.000,00
c
IS

-n 5.000.000,00 -j
•Ji
OS 4.000.000,00 -j

<
3.000.000,00 i

2.000.000,00 ;

1.000.000,00 \

Tahun

[-^Pembayaran Gabungan -•-Gradient Series -*-Annuity Series

Gambar Diagram Angsuran KPR Dengan Jumiah KPR Ro 13.055.000 000

Tabei Angsuran KPR Pertahun Untuk Jumiah KPR Rp. 13.055.000.000
Dengan Bunga 11% Pertahun Dan MasaAngsuran "10 Tahun

Tahun A

Angsuran
/A . ,_ /~*\

(«-t-no;

_Present Value

(Rp.) (Rp.) (Rp.) (Rp)
1 1.327.428,37 - 1.327.428.37 1.195.881.412
2 1.327.428,37 243.357,44 1.570 785,81 1.274.885.001
3 1.327.428,37 486.714,89 1.814.143,25 1.326.485,911
4 1 -397 £09, 1.7 ?^n n?9 ^ 2.057.500.70 1 3=,c; -3.0Q 437

5 1 327 478 37 973.429,77 2.300.858.14 1.365.447.317
6 1 327.428,37 1.216.787.21 2.544.215,58 1.360 241.545
7 -i "397 AOR Q7 1.460.144,66 9 7S7 rt-z no i q/!9 R^7 QQO

Q 1.327.428,37 o p.on oon /i7
J.uj'j. duu.7 i 1 o-ic orn aot

Z7 1.327.428,37 1.946.859,54 7 77 yt 1Q7 C\A t nan rvv*, oc:^
1.zou.wU,^^

10 1.327.428,37 2.190.216,98 0,01/ ,o*+o,3o 1 zoo.oDU.Oa^r

j jumiah PV 13.055.000,000



Tahun r^
Present Value

(Rp.) /r-s_ \

imp.;

1 - -

2 606.597,01 492.327,737

3 1.213.194,01 887.077,004
4 1 819 791 02 1.198.752,709
5 2 426 388,02 1 439.943,194
6 3.032.985,03 1.621.557,650
"7 3 ft^Q ^R9 m 1 7R7. m^ 9QR

4.246.179,04 1.842.529,592
n 4.852.776,04 A QG7 r\Tn QCCI .O^i; .V3/ u,ju«'

! \J
c ,icp, 070 nc

! 33ZZ. ,' ••jD,4vJ !

Jumiah PV !.j.U5d.UUU,UUU

i shun A
A7

'(Rp.)
Angsuran 1 Present Value

(Rp) (r^P-J j (Rp)
1 2.216.757,63 - 2,216.757,63 1 997.078,947
2 2.216.757,63 - 2,216.757.63 1.799.170.222
.3 2.216.757.63 - 2.216.757,63 1.620.874,074
4 2.216.757,63 - 2.216.757,63 1.460.246,914
K 2.216.757,63 - 2.216.757,63 1.315.537.760
g 2 216 757 63 - 2 216 757 63 1 18r> 169 153

•i Qg7 7-iQ QKQ7
i

O O-jC 7(77 C7
- 2 21 P. 7.57 63

o
u

O n,A £> 7C7 £!0
-

9 91 P. 7C.7 p-7Z.. c 1 \J. 1 »^>.. ,13 "3 961.909,872
3

*7 <7 ^ rr< -rtr-7 /^<~,
z.^: iO. / o/ .oo

- Z.<£ !D. ,' O; .DO 866.585.470
10 2.216.757,63 - 2.216 757.63 / DU. / U/ ;Dci1

i

JurniahPV 13.055.000,000 |



iJan ketiga tabei tersebut danat diaambarkan:

e
re

6.000.000,00

5.000.000,00

4.000.000.00

« 3.000.000,00

c

jC.uuu.Ouu.uu

1.000.000,00

3 4 5 6
Tahun

10

-♦-PembayaranGabungan -"-Gradient Series -tr-Annuity Series

Uambar iJiagram Angsuran KpR Uengan Jumiah KPR Rp. 13.055.000,001

Tabei Angsuran KPR Pertahun Untuk Jumiah KPR Rp. 13.055.000.000
Dengan Bunga 11% Pertahun Dan Masa Angsuran 15 Tahun

iahun A <ZJ Angsuran Present Value

(A+nG)

{Rp.) (Rp) (Rp.) (Rp.)

i 670.176,02 - 670.176,02 603.762.183

"P 670.176,02 223.369.67 893,545,69 725 221,728
3 670.176.02 446.739.34 1.116.915.36 816.678.885
4 670.176 02 670 109.01 1.340 285 03 882 887 262

R7n -i 7c no 893.478,67 1.563.654,70 Q77 qco oc;k

6 C7n -i 7p no 1.116.848,34 1.787.024.37 GCC yi-jC Op.-!

"*"

670.176,02 1.340.218.01 2.010.394,03 QP.Q "s^"s a cry
auo.ozo, iso

8 670.176,02 1.563.587,68 2.233.763.70 969.289.257

9 670.176,02 1.786.957,35 2.457.133,37 960.554,301

10 670.176.02 2.010.327.02 2.680.503.04 944.031.566

11 670.176,02 2 233.696,68 2.903 872 71 921 350 357

12 670.176.02 2.457.066,35 3.127.242,38 893.893.536
i ">, 670.176,022.680.436,02 3.350.612,04 862.830,366
14 670.176,02 2.903.805,69 3.573.981.71 829.145,261

15 670.176,02 3.127.175,363.797.351,38 /»o.ddz:,»4^ i

i JumiahPV 13.055.000,0001



Tahun G Present Value

(Rp.) (Rp )
1 - -

2 354.072,80 287.373,425

3 708.145,59 517.789,955

CI 1.062.218,39 699.716,156
c. 1.416.291,19 840499,887

6 A 77n 7C7 QQ 946.508.881

i 2 124.436,78 1.023.252,845
n

O 2.478.509,58 1.075.490,978
9 2.832.582,38 a a r\—7 j-\r\j~* /^ a r\

!. iU/.o2D.DIO

10 3.186.655,17 1.122.290,491

11 3.540.727.97 1.123.413.905

12 3.894.800,77 1.113 293.059

13 ~~' 4.248.873,57 1.094.145.513

14 4.602.946,36 1.067.859,735
15 4.957.019.16 1.036.038.551

Jumiah PV 13.055.000,000

Tahun A G

(Rp.)

Angsuran Present Value

(Rp.)(Rp.) (Rp.)

1 1.815.496,70 - _1.815.496,70 1.635.582,614
2 1.815.496,70 - 1.815.496.70 1.473.497,851

3 1.815.496,70 - 1.815.496.70 1.327.475,541
4 1.815.496,70 - 1.815.496.70 1.195.923.911
5 1.815.496,70 - 1.815.496,70 1.077.408,929

O 1.815.496.70 - 1.815.496,70 ' 970,638,675
7
1 1.815.496,70 - 1.815.496.70 07/ A AC\ ^tZC

8 1.815.496,70 - 1.815.496,70 787.792.123

9 1.815.496.70 - 1.815,496,70 709.722,633
10 1.815.496,70 - 1.815.496,70 639.389,760
11 1.815.496.70

- 1.815.496.70 576.026,811
12 1.815.496,70 - 1.815.496,70 518.943,073

13 1.815.496,70
- 1.815.496,70 467.516,282

14 1.815.496,70 - 1.815.496,70 421.185.839

15 1.815.496.70 - 1.815.496,70 379.446.702

JumiahPV 13.055.000,000

Berdasarkan ketiga tabei tersebut dapat digambarkan:



6.000.000,00

5.000.000.00

4.000.000.00

re

v> 3.000.000,00

c

<

2.000.000,00

000.000,00

0 1 2 3 4 5 5_ 7 8 9 10 11 12 13 14 15
iahun

-♦-PembayaranGabungan -m-Gradient Series -a-Annuity Series

Gambar Diagram Angsuran KPRDenganJumiah KPR Kp. 13.055.000,000

iabel Angsuran KPR pertahun Untuk Jumiah KPR Rp. 20.520.000,000
Dengan Bunga 11% Pertahun Dan Masa Anesuran 5 Tahun

A >ZI Angsuran Present Value

(A+nG) (A+G)
(Rp.) (Rp) (Rp.) (Rp.)

1 4.535.911,84 - 4.535.911,84 4.086.407,065

2 4.535.911.84 566.988,98 5.102.900.82 4.141.628,782
3 4.535.911,84 1.133.977,96 5.669.889,80 4.145.774,557
4 4.535.911,84 1.700.966.94 6.236.878.78 4.108.425.236

5 4.535.911,84 2.267 955,92 6803.867,76 4.037 764,360

JumlahPV on con nrir-i r>nn

HutangPV i^i~x r-r^r\ /-\/-\.-v r\i-ir\

zu.ozu.uOu.uuu



Tahun >j Present Value

(Rp.) (Rp.)
A

1
- -

2 3.097.824.48 2.514.263.844

3 6.195.648,97 4530.205,125
4 9.293.473.45 6.121.898,818
5 12 391.297,93 7 353.632,213

1, ,ry-,!oK DW
ifU! 1 >!CU 1 ! V

on con nnn nnn

Tahun A G Angsuran Present Value

I

L. (EPJ_„
5.552.102.75

{RILL. ........iRp-j
5.552.102,75

__ (RP:!
5.001.894.371

2 5.552.102,75 - 5 552.102,75 4 506 211,145

3 5.552.102,75 - 5.552.102,75 4.059.649.680

4 5.552.102,75 - 5 552.102,75 3 657.342,054
c 5.552.102,75 - 5.552.102.75 3.294.902,751

!: irniohDX/ 20.520.000,000
1 HnnnDV/wicji iyr v on con nnn nnn

Berdasarkan ketiga tabei tersebut maka dapat digambarkan:

C
CO

Z3
(A
CD
E

<

14,000.000,00

12.000.000,00

10.000.000,00

8.000.000,00

6.000.000,00

4.000.000,00

2.000.000,00

2 3

Tahun

-Pembayaran Gabungan —•—Gradient Series

4

-Annuity Series

Gambar Diagram Angsuran KPR Dengan Jumiah KPR. Rp. 20.520.000,000



Lampiran 5 9

Tabei Angsuran KPR I'ertahun Untuk Jumiah KPR Rp. 20.520.000,000
Dengan Bunga 11% Pertahun Dan Masa Angsuran 10 Tahun

i at iufl A V3 Angsuran Present Value

(A+G)
(Rp.) (Rp.) (Rp) (Rp.)

1 2086 467,26 - 2086 467,26 1 879.700,236
2 2.086.467,26 382.512,04 2.468.979,30 2.003.878.991
3 2086 467,26 765.024,09 2 851 491,35 2 084 985,897
4 2.086.467.26 1.147.536,13 3.234.003,39 2.130.338,204
5 2.086.467,26 1.530 048,17 3.616.515,43 2 146 225,887

2.086.467,26 1.912.560,22 3.999.027.48 2.138.043,394
7 2.086.467,26 2.295.072,26 4.381.539,52 2.110.405,362
o

t5

2086.467,26
2.086.467.26

2.677.584,30

3.060.096.34

4.764 051,56

o.14d.odo,d i

2.067.248,203

2.011.919.201

10 2.086.467,26 3.442.608,39 5.529.075,65 1.947.254,626

JumlahPV 20 520 000,000

Tahun G

(Rp)

953.456.19

1.906.912,38

2.860.368.57

3.813.824,76

4.767.280.95

6.674.1$

7,627.549,51

8.581.105,70

JumiahPV

rresenr Vaiue

(Rp)

7/3.846.432

1.394.317,896

1.884.213,373
9 0P.1L "7-tQ T.C-?
t—.tL*~*vy.vy i l'.u^i

c/tQ -q-2 r\7n
**."-T\3, I OvJ.UI \3

O QOC -1 P"7 s*tCA

2.981.837,14;

3.022.132,239

20.520.000.000



Tahun A nG Angsuran Present Value

(Rp) (Rp.) (Rp.) (Rp.)
1 3 484 325,28 - 3484325,28 3 139 031,787
2 3.484.325,28 - L3.484.325,28 2.827.956,565
3 3.484.325,28 - 3484.325,28 2.547.708,617
4 3 484 325,28 - 3.484.325,28 2.295 232,989
5 3.484.325,28 - 3.484.325,28 2.067.777,467
5 3.484325,28 - 3484325,28 1.862.862,583
T
f 3.484.325,28 - 3.484.325,28 1.678.254,579
8 3484325,28 - 3484.325,28 1.511.941,062

3.484.325,28 - 3.484.325,28 1.362.109.065
10 3.484.325,28 - 3484.325.28 1.227.125.284

JumlahPV 20.520.000.000

UtangPV 20.520.000,000

Berdasarkan ketiga label tersebut maka dapat digambarkan sebagai beriku

10.000.000,00

9.000.000,00

8.000.000,00

7.000.000,00

c
re 6.000.000,00

5.000.000,00

< 4.000.000,00

3.000.000,00

2.000.000,00

1.000.000,00

0 12 3 4 5 6
Tahun

8 9 10

Pembayaran Gabungan -•- Gradient Series -a-Annuity Series

Gambar Diagram Angsuran KPR Dengan Jumiah KPR Rp. 20.520.000,000



.ampsran 511

Tabei Angsuran KPR Pertahun Untuk Jumiah KPR Rp. 20.520.000,000

Dengan Bunga 11% Pertahun Dan Masa Angsuran 15 Tahun

Tahun _ A 17 Angsuran

(A+nG)

Present Value

(Rp) (Rp) (Rp.) (Rp.)
i

i 1.053.390,42 - 1.053.390.42 949.000.382
2 L1.053.390,42 351 095,03 1.404.485.45 1.139.911 901

3 J.053.390,42 ^702.190,06 1 755 580 48 1.283.665,317
4 1 HR9. 3QD 49 1.053.285,09 2.106.675.51 1.387.732,411
5 1.053 390,42 1.404 380,11 2.457.770,54 1.458.567,190
C 1.053.390.42 1.755.475,14 2.808.865.57 1.501.734,235
"7 a nco oon ^o 2.106.570,17 3.159.960,60 1.522.021,599
O 1.053.390.42 2.457.665,20 3.511.055,62 1.523.540,065
9 1 053 390,42 z: ouo./du,23 3.862.150,65 1.509.810,361

10 1.053.390.4213.159.855,26 4.213.245.68 1.483.839,734

11 1 053 390 42 3.510.950.28 4564.340.71 1.448.189,147
12 1.053 390,42 3862.045,31 4.915 435,74 1.405.032,200
1 9. 1.053.390,42 4.213.140,34 5.266.530,77 1.356.206,749
14 1.053 390,42 4.564.235,37 5 617.625,79 1.303.260,112
15 1.053.390.42 4.915.330.40 5.968.720.82 1.247.483,596

Jumiah PV 20 520.000,000

Tahun G Present Value

(Rp) (Rp.)

- -

2 556.535,72 451.696,874
3 1.113.071,44 813.868.241
4 1.669.607,15 1.099.821,947
5 2.226.142,87 1.321.107,444
6 2.782.678,59 1.487.733,608
"7
/ 3.339 214,31 1 608.360,657
8 -7 p'"'^ -7C'~1 •~1'~i

1.690.469.159

9 4 452.285,74 1.740.508,786
10 5.008.821,45 1.764.029,175
11 5.565.357,18 1.765.794.970

12 6.121.892,90 1.749.886,908

6.678.428,61 1.719.790,573
14 7.234.964,33 1.678.474,283

15 7.791.500,05 1.628.457,377
Jumiah PV 20.520.000,000



Tahun A

Angsuran Present Value

l^P) (Rp) (Rp.) (Rp.)
1 2 853 618,72 - 2853.618,72 2 570 827,671
2 2.853.618,72 - 2.853.618,72 2.316.060.965
3 2853618,72

- 285361872 2.086.541,410
4 fl. 853.618,72

- 2.853.618,72 1.879.767,036
5 2.853.618,72 - 2.853.618.72 1.693.483.816
5

i

2853618,72 - 2853.618,72 1.525.661,096
2.853.618,72 -

O BM C-tS 77 "i 77/1 AP.Q /ICC
1 .*JI 7.7U3,7\;U

Q 9 OO CiQ 71
Z..OvJO.U IU, I Z -

O OO CA Q TO
Z.U33.D IO,/i a ooq ocn 7-7-11zoOzuu, / / 1

9 Z.ODO.D \O.I Z - Z.OOO.DIO, /Z
A AArrrrt~r\r\AA
1. i IO.bO\J,jA.HH

10 2.853618,72
- 2.853.618,72 a <"v* >~ *~\r\ni f~\/^tr\

i.UUD.uOO.ZZU
11 2.853.618,72 - 2.853.618,72 905.405.603

12 2.853.618,72 - 2.853.618,72 815.680.724

13 2.853.618,72 - 2.853.618,72 734.847,499
14 2.853.618.72 - 2.853.618,72 662.024,774
15 2.853.618,72 - 2.853.618.72 596.418,715

JumiahPV 20.520.000.000

Berdasarkan ketiga tabei tersebut dapat maka dapat digambarkan:

9.000.000,00

8.000.000,00

7.000.000,00

6.000.000,00

I 5.000.000,00
f> 4.000.000,00
<

O.UUU.UUUjOu

2.000.000,00

1.000.000.00

A—A—*—*—A—*—it—A

7 S 9 10 11 12 13 14 15
Tahun

-Pembayaran Gabungan -»-Gradient Series -*-Annuity Series

Gambar Diagram Angsuran KKK Dengan Jumiah KPR Rp. 20.520.000,000



label Angsuran KPk Pertahun Untuk Jumiah KPR Rp. 12.550.000,000
Dengan Bunga I 1% Pertahun Dan Masa Angsuran 5 Tahun

Tahi ii7
i CJi iv^; i

A G Angsuran Present Value

/A+nft!

(Rp) iBp •
\'XP-/

/Dp )
(Rp.)

i 2.774.156,61 - 2.774.156,61 2.499.240.183
o
z 2774.156.61

2.774.156.61

346,769,58

693.539.15

3 120926,19

3.467.695.76

2533013.704

2.535.549.254

4 2.774.156,61 1 040.308,73 3814465,34 2 512 706,468
5 2.774.156.61 1.387.078.30 4.161.234.91 2.469.490,386

Jumiah PV 12 55n nnn nnn

Tanun

iRPzi.
3.395.657,38

3 395 657,38

3395.657,38

3 395 65/38

3.395 657,38

Present Value

(Rp.)

1.894.624.62 1.537./19.84b

3.789.249,25 2 770.666,390

5.683.873.87 3.744.143. //0

7 578 498 49 4.497 469.994

ii imlah P\/

i an \

12 5c.n nnn nnn

r\l i^cui di t

iar. \

o ogc CC7 op
j.jaj.Uvii ,00

O.O30.DJ/ .OO

3 395.657 38

d.^yn b57,38

.JumlahPV

Hi itap.,7P\/

^resent Value

'Rn i

o ncq i c;n 7Q7

O HS'-' Q7C A A *"iz.4oz.o/u,4 u

2.236.824697

2.015.157.385

12.550.000 001

12.550.000 000



Herdasarkan ketiga label tersebut maka dapat digambarkan

8.000.000,00

7.(

6.000.

c 5.000.
c.
CI
-"3 J AAA
t/5 4.uuu.

< 3.000.

2.000.

1.000.

.uuu,ul

000,00

000.00

uuu.uu

000,00

000,00

000.00

>csiiun

-♦—PembayaranGabungan —•—Gradient Series —A—Annuity Series

(Jambar Diagram Angsuran KPR Dengan Jumiah KPR Rp. 12.550.000.000

label Angsuran K'PK Pertahun Untuk Jumiah KPK Kp. 12.55O.000.00C
Dengan Bunga 11% Pertahun Dan Masa Angsuran 10 Tahun

Tahun A Angsuran present Value

(A+G)

(Rp) (Rp.) (Rp.) (Rp)
i 1.276.080,12 - 1.276.080,12 1.149.621,733
2

aX

1.276 080.12 233.943,77 1.510 023.89 1 225 569,266

1.276.080.12 467.887.54 1.743.967.66 1.275.174.123
4 1 276080.12 701 831 31 1 977.911.43 1 302 911 523

5 -i oia nan a o
[.£.1 U.UUU. 1 A. 935 775 08 o 0-! 1 isc;^ on

£..£- I I . W~'v.'.£-W 1 312 628 406
p. a o7c nun -) o

I .^. J \3.VJ'w'\3. I ^. 1 . I \3C.' / 1U,U3 2.445.798.97 a nrc? an A r\ncz
I ..JU-.' \3.£_T.Iw".3w.

i •1 OT£7 non ^ -~.
1 ZJ O.UOU, IZ

A /f/77 ,7^7 J7.1
!.tUO.UOZ,D !

*7 fym. ~7 Ar\ 1 A
Z.O/ 3. / 4Z, / H

^ ^..Tj.n 77A C7n
! ,Z3U. / iU.DZO

o i.z/D.uou, iz: 1.637.606,38 Z.3 1.3.000,3 i
A r\/~. A -,^,t~ —T—7—7

i .ZDt.OZO. / / /

9 1.276.080,12 1.871.550,15 3.147.630,28 1.230.486,645

10 1.2/6.080.12 2.105.493.92 3.381.574,04 1.190.937.892

JumishPV 12 550 Qnn nnn



I ai iui I o fresent Value

(Rp ) (Rp )
1 - -

2 583.132.32 473.283,271
3 1 166.264,64 852 762 651

4 1.749.396.96 1 15? 3ft 1 Qfin

'.J

2.332.529 27
O Q-j C CC1 RQ
^- . 3 1 \J . \3\3 1 . .3 ^/

1 n.RA OAO Rett.

-I CCQ Q7-! 7K1
I . J3U.U\,' I.I *3 I

/ 3.498.793,91 A poc ooo ci c:

(7

o 4.081.926.23 -i "7~7 A .-7zrr- r, Ar*
!./ / i.zo5,y46

Q 4.665.058,55 1 823 686,946
10 5.248.190,87 1.848.331,364

I Jumiah PV 12.550.000,000 j

Tahun A Angsuran Present Value
(Rp.) (Rp.) (Rp.) (Rp.)

"i 2.131.007,91 - 2.131.007,91 1.919.826,946
2 2.131.007.91 - 2.131.007.91 1.729.573.825
3 2.131.007,91 - 2.131.007,91 1.558.174,617
4 2.131.007 91 - 2 131 riftf 91 1.403.760.916
5 2.131 007 91 - 2.131.007,91 1.264.649,474

7 171 P,n7 QA.
-

o aia nn7 q<
£.. i --/1 .._-\ji ,._. i 1 «Q 777 RKA.

1 . I \JZJ .'~J£-^J, •_.-_* 1

i
7 ii* nn7 qai ui \j\jI ,b> i -

O 171 .0,07 Q1
z. i o i .w\j i , d i -! P.7C .1-17 QQyi1 3JZ.U.-1 1 ( ,OC>4

O
O --.7-1 ".""7 f7-J
i,!0! ,UUI ,3 1 -

7 -10-1 c~.i r\-i
z.ioi .uu;,3 I

C.r*. A 7C.r\ 7A,"
~*LH. 1 \J\J. ! 30

^/ 2.131.007,91 - 2.131.007.91 833.063.780

10 2.131.007,91 - 2.131.007,91 750.507,910

JumlahPV 12.550.000 000 i

Berdasarkan ketiga tabei tersebut maka dapat digambarkan sebagai berikut:



6.000.000,00

5.000.000.00

c
.000.000,00

S> 3.000.000,00

c

** 2.000.000,00

1.000.000.00

U i 2 3 4 5 6

Tahun

SU

Pembayaran Gabungan -"-Gradient Series -a-Annuitv Series

Uambar Diagram Angsuran KPK Dengan Jumiah KPK Rn. 12.550 000 000

1abel Angsuran KpR Pcrlahun untuk Jumiah Kpk Kp, 12.550.000,000
Dengan Bunga 11% Pertahun Dan Masa Angsuran 15 lahun

A VJJ Anqsuran ^resent Value *j Present Value
11\, o-..

(Rp ) (Rp ) (Rp.) (Rp ) (Rp ) (Rp.)
1 644.251,94

- 644.251,94 580.407,154 - .

2 644 251.94 214.729.17 858.981.11 697.168.341 340.376.38 276.257.103
3 644.251,94 429 458,34 1.073.710,28 785.087,706 680.752,75 497.760 547
4 644.251.94 644.187.52 1.288.439,46 848.734.978 1.021.129 13 672.649.388
c. 644 251,94 858.916,69 1 503 168 63 892.057,419 1.361.505,51 807 987,252
c r* A A i-^rrA r\ a 1 (177 CAR PC 1 7-! 7 QQ7 an

1 . / II .UJI . «3V3 918.458.316 i 7ni aai pes
I . .' W I .V313 I .0-3 909.895.554

i D44.ZD1 ,y*^ A OQO 07C .OO
1 Z.UV3.vJf J,UO i aj2.6zO,9/ oon QC£ noc O .0,10 OCQ OC

Z . '37i . Z.3U, Z3.3

o
,—• A A "\r: A r\ A

1 -OC/O. IC/H.ZU 2.147.356,14 Cj-*3 *1 ~?^> >* too
SOI./ »**, / /o

--7 ^ fl -—, /"> O >l .—- A
z.ooZ.bot.DH i .uoo.odo.ou!

9 644.251,94 1.717.833,38 2.362.085,32 2.723.011.02 i.uo^3!+b)2.4ou

10 644.251,94 1.932.562,55 2.576.814,49 907.514.067 3.063.387,39 1.078.877,493
11 644.251,94 2.147.291.72 2.791.543.66 885.710,224 3.403.763.77 1.079.957.450
1? 644.251,94 2.362 020 89 3.006272,83 859.315.502 3.744.140.15 1.070.228,104
A .""J

644.251.94 2.576.750,06 3 221 On? no. 829.453.933 4.084.516.53 1.051.821.232
14 644.251,94 2.791.479 23 H 475 771 18 797.071.852 4424.892.90 1.026.552,254

i ^
O.AA ORA. QA
\-/—T-T.jL.\J i . w/-T

q r\r\r* o.-7<7 >j ^
^.UUU.iyO.7 1 7 CRn 4Rn 7£ 7s7o qco nan

1 \-/£-. ~r^t£\.,\j\~i\j 4.765.269.28 QQK Qfil QQ7

JumlanPV 12.550.000.000

HulangPV 12.550.000.000



(Rp.)

340.376.38

680.752.75

1.021.129 13
a nc?A

361.505.51

1 701 R«1 RQ

? C)AO oca oc

J.UOCS.OO/' ,OM

^.4UcS./bJV i

3V44.14U.1b

4.084.516.53

4.424.892,90
4 76=; 2«Q ?R

A G Angsuran Present Value

(Rp) (Rp.) (Rp) (Rp.)
'j 1.745.268,76 - 1.745.268.76 1.572.314.195
2 1.745.268,76

- 1.745.268,76 1.416.499,274
3 1.745.268,76 - 1,745.268,76 1.276.125.472
4 1.745.268,76 - 1.745.268,76 1.149.662,588
5

6

1.745 268,76

1.745.268.76

- 1.745 268,76 1.035 732,061

- 1.745.268.76 933.091.947
7 1 745 268,76

- 1.745.268 76 840.623,376
S3 A -FAR 7CB 7C

1 . 1 7W. £~\J*-/, i V -

1 74^ ORC 7R 7£7 71 a 7«

*d
1 7j1C OCO 7£;
i, .-nj.zDO, i u

-

A 1 AC OCO 7C
1 / t^J-ZVJU, / 13 P.P.? 7ip 7fl,1

A f\

I \J
-1 "7 AC 7CQ -7/*
1 . / to.ZOO,/ o

-

^ 1 AC: -Si~o Tr*
i.?ho.zoc5, /6 *7.1 ^ pp,7 m

o it.oDu.uo/

1 1 1,745.268.76 - 1.745.268,76 553.744.655
12 1.745.268,76 - 1.745.268,76 498.869,059
13 1.745.268.76 - 1.745.268.76 449.431.584

i-144 1.745.268,76 - 1.745.268,76 404 893 319
'1 S 1.745.268.76 - 1.745.268.76 364.768.756

1 JumlahPV 12.550.000,000

' ntitaiiyrv ] lii.bOU.UUU.U0u

Present Value

(Rp)

2^.257.103

49 A760.547

672.649,388

807.987.252
gng gg5 554

QQ7 C7n 07(1
Ju\j.y ! u.*3( w

/Jj.yyu.oy s

!.u/o.o/V,4a3

1.079.957,450

1 0/0.228.104

1.051 821.232

1.026.552 254
QQ5 QR-j QQ7
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i.amps ran 5.1.

fabel A ngsuran KPR Pertahun UntukJumiah KPR Kp. 19.350.000.000 Dengan Bunga
I 1% Pertahun Dan Masa Angsuran 15 Tahun

Tahun A G Angsuran Present Value

(A+nG)

(Rp) (Rp.) (Rp) (Rp)
i 993.328,69 993.328,69 894.890,712

2 993.328.69 331.076.45 1.324.405.14 1.074.916.924

3 993328,69 662-152,90 1 655 481 59 1.210.473,874

4 993.328,69 993.229.36 1 QRfi ws n=. 1 3ns 607 717

1.375.403.271
*; QQ7 77R «Q 1.324.305.81 7 717 «74 r,n

c 993.328,69 1.655.382.26 7 GAQ 71.1 O^ a a -i c 1 no cn a
I.TIU. 1 V*',VOO

7 993.328,69 1.986.458,71 7 A — n 707 ^A ^ ji^c Tir. ncc
1 .^Jj.ij^.ubu

8 993.328,69 2.317.535,17 3.310.863,86 1.436.671.553

9 993.328,69 2.648.611.62 3.641.940.31 i .423.724.683

10 993.328,69 2.979.688,07 3.973.016,76 1.399.234,837

ii 993.328,69 3.310.764.52 4.304.093.21 1.365.616.959

12 993.328,69 3.641.840,98 4.635 169,67 1 324 920,715
1 1
] J 993.328,69 3.972.917.43 4.966.246.12 1.278.879,172

14 993.328,69 4.303.993.88 5 297.322.57 1,228.951,421

15 993.328,69 4.635.070,33 5.628.399,02 1.176.359,860

JumlahPV 19.350.000,000

HutangPV 19.350.000,000

Tahun G Present Value

(Rd.) (Rd.)

i - _

•y 541.347,61 439.369,863

•3

1.082.695.22 791.657.411

4 1 624 042 S3 1 nKQ R.77 717
• .VV J ,VVP , v* ! •»•

j
n ice ortrt /o \ ooc rica oon

i .tUJ.UJJ.Ui3

6 2/06.738,04 1.447.132,690

/ 3.245.035,65 1.564.467,773

8 3.789.433,26 1.644.335,498

q 4.330.780,87 1 693.009,521

10 4.S72.128.48 1.715.888.028

1 1 5.413476,09 1 717 605 634

1 ? 5.954.823.69 1.702.131.709

13 6.496.171,30 1.672.856,717
A A
1 t

i r.o? E-i C Q1 1.632.667.967
•4 c

t .D/ o.obb; ji 1.584.016,045

i

JumlahPV [ 19.350.000.000



Taahun A G Angsuran Present Value

(Rp) (Rp.) (Rp.)

1 2690912,38 . 2690.912,38 2424 245,392

3

2.690.912.38

2.690.912.38

._.:.,- 2.690.912.38 2.184.004,857

2.690.912.38 1.967.571.944

4 2.690.912,38 2.690.912,38 1.772.587,337

5 2.690.912,38 _ 2.690.912,38 1.596.925,529

6 7 CQI7 Qi7 7fi 2.690.912,38 1.438.571,647

7
i.U7U.J ! CJU - 2.690.912.38 -1 ~ie\i2 •* Art cot

i ,isu, i uu.juj

8 Z.O»U.» l£,00 *% e^^ f\.^ ",t\
z.oyu.t: iz,oo 1.167.658,183

9

10

2.690.912,38

2.690.912.38

:_ 2.690.912,38

2.690.912.38

i.051.944,309

947.697.576

11 2.690.912,38 - 2.690.912,38 853.781.600

12 2.690.912.38 - 2.690.912.38 769.172.612

13 2.690.912,38 - 2.690.912,38 692.948,299

14 2.690.912.38 - 2.690.912.38 624.277.747

15 2.690.912,38 2.690.912,38 562.412,385

JumlahPV 19.350.000,000

HutangPV 19 350 000,000

Dari ketiga tabei di atas dapat digambarkan sebagai berikut:

«

8.000.000,00

7.000.000,00

6.000.000,00

5.000.000,00

m 4.000.000,00

3.000.000,00<

2.000.000,00

1.000.000.00

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Tahun
Pembayaran Gabungan -m- Gradient Series —*- Annuity Series

UambarDiagram Angsuran KPK Dengan Jumiah KPR Kp. 19.350.000.000
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Gambar E-2 Daftar Kenaikkan Gaji Pokok Golongan II Tahun 1992

300000

250000

-r

u.
200000

.X

o
Q.

150000

100000

CD

50000

0

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

Tahun

-Gol.lla —•— Gol.llb —A—Gol.llc —X— Gol.lld



t
J

IO
(O

IO
|
J

~
—

4>
U

l
to

•—
o

N
O

0
0

9
i
U

l
t
O

)
W

M
O

*
0

6
'v

l
o

,
l
',

*
^

*
J
M

O

K
J
M

S
J
M

M
t
O

M
t
o

t
o

u
^

.
O

N
-f

c.
4^

.
4

^
w

w
w

|
u O

O
O

N
O

N
O

o
o

o
o

O
O

O
O

O
N

O
N

L
/i

L
/i

O
N

O
N

O
O

0
0

O
O

o
o

o
o

o
o

o
o

N
O

n
o

n
o

to
to

to
N

O
N

O
N

O
to

to
r
o

t
o

t
o

o
o

4
^

*
.

N
O

N
O

w
w

w
~0

,
-O

,
C

N
O

N
O

n
O

O
o

o
o

O
o

o
o

o
o

ot
o

y
^

^
^

l
^

M
U

M
W

K
,
,
d

l
N

't
N

'
O

O
O

N
O

N
o t
o

L
O

L
O

o
o

o
o

o
o

O
N

4
^

4
^

4
Z

t
o

t
O

—
.—

i
—

I
*

-
.
,
—

i
r
o

t
o

t
o

N
O

N
o

^
j
-
o

,

t
o

o
t
o

o
N

O
N

O
^

J
~

J
O

N
<

tn
•
n

'/
i

4
^

4
-

l
o

t
o

N
O

N
O

ri
N

O
n

£
>

4
^

N
O

o
O

N
o

o
4

^
4

*
.

0
0

0
0

t
o

t
o

7
N

<
_>

o
o

o
o

o
<

->
r
>

t~
>

O
<

—
>

o
o

o
o

o
o

O
O

O
o

o
o

o
o

t
o

t
o

t
o

t
o

r
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

.
—

N
O

-O
.

"O
^

)
to

to
to

to
to

to
o

o
-
o

-
-

~
o

o

L
/i

'o
i

L
/i

L
O

L
O

to
to

to
to

to
N

O
N

O
U

>
L

A
i

O
N

O
N

O
N

t
o

t
o

O
O

O
O

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

IT
,

r
,

I
S

t
2

P
°

P
?

.-
s

N
^

y
>

aa
.

U
i
L

r
t
l
O

t
O

'O
N

O
'J

l
L

n
t
O

t
O

O
O

O
O

~
~

-
4

>
4

>
p

O
C

N
O

N
t
O

t
O

O
O

O
O

L
/i

t
o

t
o

*
.

o
o

o
o

o
o

o
o

o o
o o

o o
o o

o o

w
t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

O
O

O
O

0
0

O
N

O
N

O
N

O
N

C
N

4
^

4
^

O
N

L
/i

L
/i

L
O

4
^

O
O

O
N

t
O

t
O

O
O

N
O

N
O

-
g

^
J
C

N
C

N
.
.
.

C
N

t
O

r
O

0
0

0
0

L
0

L
0

N
0

N
0

'.
/
i
L

/
i
i

0
0

O
O

0
0

C
N

O
N

O
O

O
O

O
O

O
O

o
o

t
o

t
o

o
0

0
o

o
C

N
C

n
o

o
o

o
o

o
o

o

L
/i

L
/i

L
O

L
O

t
o

t
o

p
o

£ •
a 7? -
a

H a
s

a
* SL W W O » 8S « 3 a

s

P
C

p
c

a
s

3 o a
s

o P
C

o ?
c o ©
"

3 a
s

3 H a
s

3
-

B 3 — S
O

S
O



Gambar E-3 Daftar Kenaikkan Gaji Pokok Golongan III Tahun 1992

a.
tr

zc

o
zc

o
Q.

nT
O

350000

300000

250000

200000

150000

100000

50000

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Tahun

-Gol.llla —«— Gol.lllb —A— Gol.lllc —K—Gol.llld :



t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

.f
c
.

L
w

t
o

o
N

O
o

o
-
o

O
N

L
fl

4
-

w
t
o

H
-*

o
N

O
0

0
~

a
O

n
in

JN
.

L
o

t
o

o

L
O

L
O

L
O

L
O

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

O
o

o
0

0
O

O
o

o
C

N
C

N
L

/i
L

/i
L

O
L

O
t
o

t
o

o
o

0
0

0
0

^
4

~
o

.
L

/t
L

/i
£

.
£

.
•

-
o

4
*

.
4

^
4

^
'
—

1
—

'
1

-
^

O
N

O
N

o
o

L
/i

L
/i

o
o

4
^

4
^

N
O

N
O

L
O

L
O

O
O

O
C

L
O

L
O

?o
0

0
•o

.
•O

.
^
4

C
n

O
N

C
n

t
o

t
o

o
o

0
0

4
^

*
>

o
o

C
N

C
N

t
o

t
o

o
o

0
0

4
^

4
-

o
o

•a
o

O
o

O
O

o
O

o
o

o
o

O
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
O

O
o

o
o

o
o

O
o

O
o

o
o

o
O

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

O
o

o

L
O

L
O

L
O

L
O

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

4
^-

t
o

t
o

t
o

N
O

N
O

N
O

O
O

0
0

O
N

C
N

4
^

4
i.

L
O

L
O

N
O

N
O

0
0

0
0

C
n

O
N

L
/i

L
/i

L
/I

1
—

'
.
—

*
1

—
C

N
O

n
O

N
o

o
4

^
*

>
0

0
o

c
t
o

t
o

L
/i

L
/i

N
O

N
O

L
O

L
O

^
4

~
J

?o
4

*
.

1
—

'
^
^

*
—

O
O

O
O

O
O

C
N

O
n

*>
.

4
^

t
o

t
o

o
o

O
O

O
O

C
N

O
N

4
^
.

-t
_

t
o

t
o

o
o

•
u

O
o

o
o

O
O

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
O

o
o

o
O

o
o

o
o

O
o

o
o

O
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

O
o

o
o

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

r
o

t
o

t
o

O
N

L
O

L
O

L
O

i
—

'
<

—
'

1
—

'
N

O
N

O
-
o

^
4

L
/i

L
/i

4
^

4
^

t
o

t
o

o
o

N
O

N
O

-
o

^
4

I.
/1

L
/i

^
~

L
/i

L
/i

L
/i

o
o

O
L

O
L

O
C

N
C

N
N

O
N

O
t
o

t
o

L
/i

L
/i

o
o

0
0

Ja
.

£
.

•^
4

-
o

T
O

o
L

O
L

O
L

O
o

o
O

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

O
o

o
o

•
a

o
O

o
O

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
O

o
o

o
o

O
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

O
o

o
o

•

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

-
o

L
/>

L
/i

L
fi

t
o

t
o

t
o

o
o

N
O

N
O

^
J

-
J

L
/i

L
/i

L
O

L
O

o
o

o
c

0
0

O
N

O
N

N
O

t
o

t
o

t
o

C
n

C
N

O
N

o
o

0
0

o
o

t
o

t
o

L
/i

L
/i

^
J

^
J

o
o

N
O

L
O

L
O

O
N

C
N

70
O

N
N

O
N

O
N

O
t
o

t
o

t
o

4
^

4
>

C
N

C
N

0
0

o
o

o
o

t
o

t
o

4
-

4
^

O
N

C
N

O
O

0
0

o
o

•p
o

o
o

o
O

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

O
o

o
o

o
o

o
o

O
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

L
O

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

t
o

N
O

-
o

•o
•o

.
-f

c.
*>

.
4

^
t
o

t
o

o
o

o
o

0
0

O
N

C
N

L
/i

L
/i

L
O

L
O

N
O

N
O

-
o

-
J

N
O

^
-

»
-
^

I
—

L
O

L
O

L
O

4
^

4
1

.
C

n
C

N
~

o
.

~
o

.
N

O
N

O
o

o
_

^
1

—
,

L
O

L
O

4
^

4
^

O
N

C
N

a0
t
o

L
O

L
O

L
O

J
>

4
^

4
*

O
O

O
O

t
o

t
o

C
N

C
N

o
o

4
^

4
^

o
c

o
o

t
o

t
o

O
N

O
N

o
o

V
o

o
O

O
o

O
O

o
O

o
o

o
o

o
o

O
O

o
o

o
o

O
O

o
o

o
o

o
o

o
O

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

O
o

o
o

o
O

o
o

o

H as c
r

2
.

W O as » a
s

3 as P
C

P
C

as 3 o a
s

© P
C

o P
C o o o
"

3 (T
O a
s

3 H a
s

3
"

B 3 H
*

n
O



a
a

o

O
a.

O

Gambar E-4 Daftar Kenaikkan Gaji Pokok Golongan IV Tahun 1992

450000

400000

350000

300000

250000

200000

150000

100000

50000

0

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Tahun

-Gol.lVa -»-Gol.lVb -A—Gol.lVc -X— Gol.lVd -Gol.lVe



caae
j

e
x

o.2c3•cz•a•c

O

O
R

™
•

*
P

.

2
2
2
2
°
o
o
o

o
o
o
o
o
o
o
o

"^
—

'N
h

^
't

m
i
v

.
,

M
M

I
N

f
S

r
o

r
O

T
j
-
^

t
-
i
n

i
n

o
o

o
o

o
O

r
s
l
r
M

f
i
r
,
m

n
i
»

i
n

n
m

t
5

*
!
f

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

^
t
^

T
-
f
i
n

^
i
r
,

l
o

i
n

i
r
.i

n
m

i
o

v
o

K
J
c
S

S
r
-

o
c
o

o
o

o
o

o
o

o

^
«

^
n

i/i
ir,

vo
\o

m
»

o
,

«
#tl

i
;

I*
L

t
'

r
"

'T
'

x
°°

ro
c
o

r
o

r
o

r
o

r
o

r
o

ro

.^
¥

^
^

'0
^

m
x

r-i
n

h
h

^
^

^
£

,7;
S

£
2

^
5

S
.?

?
U

jt—
.—

.._
,-

_
^

n^
r
-

r
^

r
^

O
O

c
o

r
O

N
C

s
O

C
N

T
,

r
,

m
:

SO
\D

C
n£)

O
\C

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

w
m

t
t
r
s
r
N

i
c
c
i
r
,
i
n

^
-
.
^

^
^

-
-
+

-
t
r
N

r
M

O
O

O
O

O
O

r
N

r
N

0
0

.
.
.

SO
\C

—
<

—
.

O
O

fN
PN

ro
ro

r
N

-
T

-
t
r
^

r
^

o
^

—

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

O
P

S
t
-
r
'^

^
—

^
O

O
O

O
O

r^
r
-

•/-,
u-,

ti-
-rt

-
t

~t-
-
r

-
t

'/-,
in

o
o

o
o

o
o

o
o

o
jr.

£
O

O
O

n
O

n
c
N

c
n

O
cn

on
r--

r-
«/,

•/,
so

so
05

-
+

t
"
-
C

-
-
O

O
c
o

c
o

s
D

'/",
*r,

1/-,
s
o

sD
sO

sO
s
o

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

-
—

—
—

r—
S
|
|
|
?
§
g
g
§
g
o
o
o
o
o
|
o
8
S
5
°
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

=

"7
V

7
r-

t~-
O

O
r~)

<
N

1/7
i/~,

«
00

~
-

7
1"

-t
-T

T
f

U~,
U~,

I/",
V

,
1/7

«-,
£

£
vQ

,~
3

g
S

J
J
O

O
O

O
O

O
C

O
O

O
'-

'-
'-

-
-
^

^
-

—
»
5
X
:
§
S
^
§
g
S
S
£
S
£
°
?
£
S

=
=
'
5
o
o
o
o
S
S
o
?
o
2
S

IN
t

t
O

,
rO

C
O

c
o

C
O

C
O

„
-

-
-

.
0

0
O

C
c
o

r
o

r
o

s
0

s
0

0
0

0
0

O
O

r
o

,
,
w

'
1

"
"
t

!T
i

<
n

V
i

IT
,

V
,

fN
N

M
M

o
o

o
c

o
c

r
-

n
o

s
o

0
0

0
0

—
'

•-
•'

-
IO

N
O

r*-,
-
t

-
f

-
t

O
-~

C
N

ro
-
f

n
o

r
-

o
c

o
>

O
—

C
N

-
'-

-
-
T

I
M

M
f
N

f
N

f
N

f
N

ir
N

f
N

r
N

l^
^

^

8
OO

S
s

S
0

0
O

C

O
O

00
8

00
0

0
O

0
0

0
0

ID
u

>
•*

0
C

M

u
ejn

sB
u

v

O0
.

i
s

O



o
o
8
o
g
g
g
o
2
g
2
g
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
c
~
~
-
^
~

f
N

C
N

i/-,
"Tl

O
n

C
n

r
f

-*•
O
C

0
0

O
N

O
n

t
—
t
^

f
N

C
N

C
N

C
N

C
N

C
N

r
o

r
o

r
o

r
o

T
ts

O
s
O

O
C

O
C

O
O

C
N

C
N

r
o

f
l

1
"

^
t

1
-

-
f

_.
,_

_-
0

0
o

c
v

,
»/-,

C
O

t
7

't
T

f
-+

IT
,

IT
,

IT
,

V
,

IT
,

i/-,
i/-,

§
§

^
-|3

|S
^

§
§

g
S

.?
2

2
S

o
8

o
o

o
S

8
|8

8
8

8
8

8
8

8

S
g

g
g

g
g

g
g

g
g

g
g

g
g

-
v-;

no
no

i-
r-

07
on

o
c

rs
<n

^
~

-
fS

N
c
S

g
p

r^
^

O
O

O
O

O
g

o
o

o
f
N

(
N

(
N

(
N

(
N

f
N

|N
|M

r
7

r
7

r
7

r
7

<
^-,

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

-
-S
^

^
S

g
O

O
O

r
-
f
^

—
~

^

rN
iN

M
N

rtrlS
S

S
S

^
?
,P

!S
^

—
—

.
o

o
o

o
o

o
o

o
O

C
o

3

O
—

-
c
n

t
T

t
C

r
-
x
o

v
-
'
-
"
^

r
^

r-.
i/7

v".
rr-

r
^

r
^

r?l
—

.
-Z

7C
7

^
^

°
^

°
^

°
°

O
N

"7
«-,

r-'r»'S
Sn

~
-'3

S
£

£
J?

f5
H

2
£

r.
r,

r.
^.

„
^,

^
_,.

£
5

£
£

rj
rj

_
o

<n

;
^
c
r
-
x
>

c
-
f
N

^
t
^
C

h
X

Q
N

/
.

—
_

_
f
N

r
s
,

rN
cN

C
N

C
N

C
N

C
N

C
N

C
N

r^



•a

•a«a
t

o"53

o
o
o
o
o
o
8
8
8
8
8
8
S
2
g
2
2
2
2
2
2
0
o
o
o
o
o
o
o
o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

-
^

^
^

^
^

2
£

j
c
S

S
5

0
o

c
c

o
o

o
o

o
c-

O
n

O
n

n
O

sC
O

O
O

O
i/-,

i/-,
L

«
L

«
f
^

r
7

?
^

^
^

^
^

,
^

^
'c

^
O

O
O

O
O

O
O

O
O

'=
:
:

2
2

£
£

^
^

£
£

«
~

-
2

2
c
?
o

§
3

^
S

3
S

S
2

S
!3

^
°
s
;S

i::
H

«
n

r
N

r
,
^

^
^

^
.

ir
K

N
Y

'
*

I
T

~
-
C

«
N

£
^

T
t
r
S

M
«

M
«

—
,

rsi
r.r,r,N

N
M

^
S

^
fl^

^
«

«
^

S
--r.r,7

^
S

;o
«

x
o

o
ri!ri|5

o
o

o
o

o
o

o
o

o
O

O
—

o
o

o
o

o
o

o
o

o
5

S
?
5

o
o

o
o

o
o

r
^

r
^

o
o

o
N

O
N

?
,

^
-£

1
-

vi
1/7

.n
in

r~-
r~

oo
oo

—
-.

—
o

o
o

o
o

>
n

<
r,

o
o

o
•

•—
'

—
'

v
<

'/"-
s
o

s
o

O
o

r^
j

cvi
r
^

^
O

C
O

C
c
N

C
N

r-r-r^
r^

o
^

P
r
-
0

C
0

0
O

O
~

—
<

r
o

r
o

<
n

"
n

s
O

r
-

s
o

s
o

•/-,
i
n

N
O

O
C

O
C

O
O

.
r
o

r
o

c
o

r
o

r
o

c
o

c
o

r
o

-
8

8
8

8
8

8
8

8
8

8
8

8
S

8
2

S
2

2
2

2
2

2
S

g
^
£

£
£

£
,7

£
3

3
£

t-o
N

O
N

g
8

8
8

8
8

8
8

8
8

8
8

8
8

8
8

^
S

S
^

o
o

S
S

S
r
^

S
lf

s
O

N
O

N
O

O
rsrsr^,

r7
n7

v
ir

-
r
-
S

g
o

ro
r
o

ro
ro

r
o

r
o

c
o

O
n

o
—

•
n

ro
—

<
r
\

r
|

r
|
r
|

f
-

r*
i

r
o

c
o

8
§

8
R

8
8

£
L

iB
jdny

Ois

o



r
-

©
\

»
l

a•s§e
n

eo•
c&z•a

4
2

o
o

o
o

p
o

o
o

N
O

^
O

fN
c
N

C
N

fN
r-r-N

O
N

o
o

o
^

'
-—

^
-.p

p
O

N
O

N
O

O
O

C
O

O
O

O
O

N
O

N
^

n
o

n
o

r-»
r
-

2
2
2
0
o
o
o
o
o
o

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

O
1/7

i/7
1/7

V
7

(N
C

N
V

7
»/7

1/7
O

^
—

•
r-7

r*7
^O

NO
O

N
cn

P7
^

7
7

^
v

7
N

0
N

0
r
-
r
^

O
N

O
O

O
O

O
C

O
O

O
N

O
N

O
O

—
—

i
r
s
^

r
s
r
s
H

K
ir

^
r
N

'r
s
'S

S
r
s
r
N

S

C
O
n
n
»
»
o
o
S
S
§
S
S
S
S
7
2
2
g
0
0
°
0

r^
r-i/7

i/7
r7

r*7
^

.
-
,
«

^
^

I
S

x
S

'n
'n

'o
o

k
C

O
M

C
C

(
N

,
P

tr
ir

ir
ir

iM
r
in

N
f
5

S
A

in
r
iS

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

'"
-
^

'-
-
^

^
.

O
O

O
O

O
O

C
O

O
O

O
O

O
O

—
—

—
o

o
o

c
N

O
N

O
*fi

1/7
1/7

1/7
^O

N
O

.
_

w
2

2
2

2
2

2
2

°
O

n
O

n
v

7
i7

7
^

0
v

3
^

^
^

^
x

2
2

2
£C

N

•
_

—
™

i
^

'
n

i
i
'
.
(
'
(

t
t

-
x

i
/
i

k
t
:

N
M

r
i
N

i
M

N
r
N

N
M

N
M

I
N

•
o

o
o

o
_

_
o

o
o

o
o

O
00

0
0

0
0

00
"
7

"-•
—

i
—

i
0

0
0

0

£
g
£
o
o
o
o
_
w

o
o
o
o
o
o
o
o
o

—
—

r7
r7

O
n

O
n

o
O

'/7
'/7

fN
rS

O
O

O
O

O
N

O
^

r
^

r
-
o

c
o

o
O

N
O

N
O

N
O

N

r
7

r
7

—
^

-,

r^,
^

t
-
t

-t-
-
t

i/7
i/7

-
t

»/",
n

o
r
-

x
o

n
w

rN
r
r
.

I
r

T
,

£
2

°
o

o
o

o
_

.
-

—
.—

O
O

O
O

O
O

O
n

.-7
-O

N
C

N
O

N
O

N
T

r-rS
o

O
N

Q
N

O
N

O
N

O
O

cN
tN

i?
O

O
—

—
r7

r7
-
r

*
f

i/-,
.,

,
M

(
N

n
n

i
N

f
N

(
N

(
N

(
N

f
N



f
l

O
N

O
n

•a•a

o

S
-
S

S
'^

^
O

O
O

O
O

O
O

c
-
}

.
-
—

<
--r—

—
—

.-->
—

_
_

9
9

S
S

?
0

0
0

^
o

o
o

o
o

o
o

o
—

"
X

^
x

S
S

9
S

°
^

o
o

o
o

o
o

£
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

—
-
7
^
^
-
^
^
-
^
^
^

s
S
S
3
x
S
9
9
o
c
c
5
o
0
0
0
0
0
8
-
S
2
g
2
2
£
£
£
o
o
o
o
o

r
S
r
S
^
^
g
g
^
^
S
r
z
t
^
^
-
t
^
O
O
^
S
S
S
S
X
^
^
S
o
S
S
S
S
g
g
S

•/-.
•--.

t-
r-

00
oo
o
o
s

?;
£
£

,7
7.5

£
2
a
S
»

"•
^
^
S
£

.7;
5
g
8
3
2

22
£

g
g
g
o
g
o
o
o
o
g
o
o
o
o
o
o
o
o
o
—
,
—

~
,

,-.
K
5
«
»
o
5
7
7
M
n
§
?
S
S
S
9
S
S
°
^
S
o
c
c
o
8

n
rl

m
„

„
r|

^
„•

^
^

«
«

_
C

-
p

m
rp

O
O

O
O

O
O

S
H

^
a

S
^
S

r
^
S

S
S

lS
S

r
l^

S
S

8

I
C
7

t

O
O

O
o

o
5

o
"
t

-
t

rN
fN

o
O

O
C

N
O

N
O

•—
'—

>
\0

*c
o

-
r

-
r

n
o

n
o

r
-

r
-

o
n

r
7

<
^7

r^
,

C
7

ta
r
r
,

,a
.

o
o

=N07oo^rs^^,t?2?33ieje§gi§sI§§lllll
sn

sn
r-.

i-^.
,-n

.-».
X

*
~

^
~

~
*

0
C

f
N

(
v

|N
i
0

\
D

O
O

't
't

0
0

0
0

O
n

O
n

O
O

—
<

—
•

t
,

<
n

s
o

n
o

O
~

-
cn

ro
-
t

in,
so

_
_

rN
irN

|^
i^

rsrN
(N

<
^

rN
^

?
7

r^
fHj

8
8

8
8

8
8

8
8

8
°

8
8

8
8

8
8

8
8

1
IT

)

M
B

jdny

r
-

—

C
N

—

8
i

o
mC

M
O

•tf
1

C
N

X
r
o

T

o

*1
«e

=
1

«

o
o

(0
Q

,

X

1
!

IS

t
1

o



r
*
>

O
n

O
nC3S
I

a

•
c&vZ•a=
3
S
i

2
m

o
o

o
o

o
o

o

^,^,^P=:
=
^
o
|
g
|
p
8
8
8
8
8
o
8
8
8
8
8
8
8
g
8
8
8
0
0

X
,

>
=
o

O
n

O
n

—
•

—
-

r
o

r
o

\r
,

i/~.
r
^
.
i
-
^

2Z
2Z

"""'
v**"'

~~^
'•—'

•—'
•
—
'
O

O
-

C
^

O
;

O
;T~l

•—•
<—•

<—•
-—•

.
—
-

2
r-,

mo
vo

oc;
£•

8
o'
£
£
?

2:
r
r

rr-
5

«-,
«-,

r-
r-

on
S

s:
=,^

°.
y,
£
p

o
o
o
o
o
o
8
8
g
g
8
2
2
2
2
2
o
o
o
o
o
o
o
o
C
T

—
,~

~
,-.
_
.
„
_

IE
E

§S
§gg§S

ggggE
g|||||§§S

||g|!sgS
lS

O
"~.

r
s

r
*
7

-
t

<r.
n
o

r
-

o
c

o
n

o
-
^
z
.
'
^
2
£
z
:
0
C
^
~
-
^
^
-
7
-
^
N
O
t
-
o
0
O
N
_
^
r
s
,



B3f
-MB©©

a•cM
l

Vza
.

a"33«

o
f-—

/
v

w

o
O

o
o

o
•n

i—
-

.—
.

~

c
;

C
i

c
>

C
N

O
n

C
N

O
N

N
O

N
O

o
m

,
'/"",

0
0

f
N

o
c

C
N

^5-
r
o

o-
r

C
O

C
N

r
o

f
N

C
O

C
N

•
n

,

-
t

C
N

o
o

o
o

o
o

o
o

o
O

C
O

C
O

O
fN

C
N

^
t'+

sO
w

p
o

o
o

N
O

N
o

o
o

c
r
-
.

t^
r
^

o
c
o

c
o

c
o

o
o

N
O

N
—

'
—

I
—

<
r-«

—
1

,—
C

N

o
o

o
o

r
-

t
-

o
o

o
o

8
c
c
o

o
c
§

2
S

§
s
2

S
=

o
o

o
o

o
r
-
r
^

r
~

r
^

r
^

r
^

r
-
r
;
:
t
;
i
t
;
;
f
^

i
:
;
r
^

S
S

S
P

0
0

0
o

o
o

*
*

2
2

=
=

=
=

2
5

2
2

2
it2

2
2

2
2

s
S

5
s
2

l

©
o

o
o

=
o

o
©

o
c

<
N

C
N

O
O

fN
fN

O
n

O
n

O
n

O
n

C
n

O
n o

o
s
8

8
8

8
8

||8
8

8
8

8
8

8
8

8
8

8
O

O
0

0
0

0
^

s
0

-tT
tc

N
S

o
8

S
o

o
o

o
N

O
-
O

't
-
t
r
v

i
r
N

i
S

'^
S

r
Y

i

o
o
o
o
o
o
o
o
2
2

O
O
O
O
O
O
O
O
0
0

g
o

N
O

N
o

r
N

r
N

o
o

o
o

2
3

O
O

K
r
r
,

r7
O

l
O

N
2

8
8

8
8

8
8

8
8

nono«
«

5
s

§
|
|

§
§

|
§

§
1

1
^

»
i
d

«
S

5
5

2
=

=
5

-
=

«
-
n

!
N

!
S

r
5

?
^

?
S

;2
2

£
=

caM

O
—

rN
c-,

-
f

•/"<
n

o
r
-

o
o

o
n

ooooL
O

C
N

oooooC
N

s
e

o
O

O
O

2
2

o
o

o
o

L
O

O
L

O

M
B

fdny

h
~

~

C
N

_
C

D
C

N
.

L
O

C
N

.
TC

N

i-
c*5
C

N
_

C
N

T
3

C
N

'

:
O

"
C

N
(')

..
o

1
C

N
j_

cn
t

i.
o

o
1j

o
i-

^
I

T
-

L
.

C
D

\8

131415ahun

r4
D

CN
•
-

•

i
—

o
1

T
—

O
o

-
C

D
+

0
0

ro

h
-

o

•c
o

C
D

-
LO

jI
*

LL
C

O

C
N

©-



•s>a«s
x

•c4
/

S
i

S
t

•O

O
O
O
O
O
O
O
O

©
o
©
©
o
o
o
o

©
©

s
O

s
O

f
N

f
N

0
C

0
0

-
i-

s
O

s
O

-
f
-
t
c
o

c
o

—
—

~
t^~

I"~-
O

n
O

n
—

<
•—

•
ro

r*-,
\r

.

£
g
g
£
£
£
£
£
o
o
o
o
o
o

o
p
o
o
o
c
o
o
o
o
o
o
o

M
t
N

X
«

7
7

7
r

00
00

rN
i

-
i

-
NO

NO
~t

-t-
r*7

r"
c".

—
—

tZ
"

\

M
M

N
«

N
M

lS
N

S
S

°
r
<

P
I
?
?
3

:2
!
:!

:£
»

l

o
•_

_
g

O
iO

O
N

8
8
o
8
8
o
o
o
8
8
8
0
,
2
°
2
2
2
£
2
£
o
o
o
o
o

w
O

O
C

O
O

N
O

N
C

T
t-

f
rN

r*l
rN

~
v^

^
7^

7
^

^
;
N

-
.
w

^
O

O
O

O
O

o
n

o
o

o
o

o
o

o
c",

r-,
v-;

.n
r-

r-
X

5C
S

S
iS

iR
^

^'
<n

<N
M
^
^
-
(
N
(
N
(
N
(
N
r
i
(
N
r
J
(
N
M
f
N
M
f
S

O
O
O
O
O
O
O
O
O

o
o
o
o
o
o

-
o

c
o

—
-

-_
95

2?
"•'

""'
<N

<N
„
.

w
.

^
w

r.,
,..

„
„

O
N

O
O

r^
(N

-t.-fv
-,u

-,
r?

r^
o^

o<
—

—
-
r
i
N

M
i
N

n
n

i
N

n
r
i
i
N

i
N

i
M

f
r

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
S
g

—
o

o
o

o
<

/7
i/7

i/7
O

'/7
V

7
V

7
—

.
r
7

<
^7

f
i

\d

2
2
f
1
p
?
|
l
|
S
S
8
l
|
|
|
|
|
0
|
0
|
i
l
|
|

^
^
N
O
O
O
O
O
C
O
N
J
-
^
g
^
^
S
S
g
O
N
O
^
g

li|I
I
I
llllllll||°

8
8

8
8

8
8

8
8

^
^

-
t^

o
o

./7
^

o
o

S
S

S
£

S
z
;C

^
2

?
"
^

r
s
r
s
o

tM
r
J
r
iS

S
S

S
S

S
^

m

00
00

.
,

_
„
,

^
7

T
,
n

r
^

r
-
«

x

O
^

f
S

n
t
w

,
C

h
K

C
i
°
"
^

^
7

T
,

SO
00

ON
O

—
'

C
N

r*7
-<

t
—

'
—

n
n

r
s

in
i
s

OOooL
O

•SJ-

ooooo^
-

ooooL
O

C
O

ooooo

ooooL
O

C
O

C
N

o
O

O
O

O
o

O
O

o
o

o
o

o
o

o
o

o
O

L
O

O
L

O
C

N
T

~
T

-

U
B

jn
sB

u
v

c3C
O

IooIooIo

•c

zIo
n

4>

•aBIS
-
A

.

-ZVtf©a
.

c

-

a



e
n

B

•
ce
n

•aIe
n

O•
Q

«
S

o
8

8
8

8
8

8
8

8
8

8
8

8
8

S
2

2
2

o
g

°
o

o
o

o
P

p
rN

rs^
-^

g
^

^
o

o
g

g
g

g
-J^

g
w

O
O

O
O

O
O

O
^

^
^

^
^

rS
c
N

rN
C

N
rN

iC
N

fN
fN

fN
fN

C
N

r^
fN

r
-

r
-

^
h

^
in

r
o

r
o

>
n

<
n

sO

p
O

O
O

O
O

©
0

0
0

0
'—

-
^

(
—

—
r--

a—
~

.
—

.
_

o
o

o
©

o
©

©
o

o
o

o
o

o
S

^
g

^
i
=

;
S

£
2

g
0

o
©

«
^

2
?
;g

§
S

S
3

^
^

g
g

?
;g

K
^

y
g

g
§

|P
P

P
g

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

O
r
-
r
^

g
o
o
o
o
o
o
o
o
8
8
8
8

O
C

O
v

3
N

M
K

0
0

7
9

0
o

"
S

S
_

t^
*

1
'-*

^
N

O
O

N
O

N
rN

rN
(N

n
^

^
.

^
,

in
\o

o
h

r-
O

N
O

N

o
o

o
o

o
o

o
-

O
O

O
O

O
O

O
'

o
o

o
o

o
o

8
8

o
8

8
8

8
8

8
8

8
8

8
S

§
g

g
2

2
°
o

o
o

o
o

~
-H

~
'N

c
N

rN
rN

<
N

rs|rN
|r^

rN
rN

rN

n
n

7
^

.
^

h
«

j
^

o
^

r
j
r
,

7
t-j

—
C

N
n-,

-*
i/-,

\o
r~

0
0

3
\o

—
.C

N
r^

.,1
-J

ooooL
O

C
O

C
N

t
-

M
B

|dny

C
N

C
O

C
N

C
N

C
N

C
N

OC
N

o
>

0
0

^
—

C
D

L
O

O

t
—

-3
-

O
!

O

C
O

C
N

c•C
+|

(0
43

!
h

-

O
o

i
*

O
0

7

C
O

+
r
^

C
O

C
D

o
L

O
O

C
O

i
C

N

<
-

•cc
m

0
/

Z'«IM4>

C
u

oB«-
z

_£°«SB

Jg"3a
.

Z
7j

«•
-

O



•aHaSC015
£

o>

Z'So
r

O•a

8-1
3

*

o
o

o
o

o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
8

S
^

=
c
£

2
v

=
:
£

2
2

2
0

0
0

0
^

"
S

S
J
J
i
^

^
i
o

^
^

K
K

a
S

o
o

S
S

-
S

^
t
S

"
"
2

2
~

z
:_

t"T
_

J'r'v
j:>

o
r"r-:>

c
=

«
o

o
^

P
i
^

5
"

—
-^

—
—

—
-
I
N

f
N

(
N

M
(
N

M
M

r
S

(
N

IlilllilltH
iillliiiillll

o
8
l
l
|
|
|
|
|
l
§
l
l
|
l
l
°
o
8
8
5
8
8
8
8

C
N

C
N

--<
—

<
O

~
-

O
•—

<
—

•
C

N

o
o

o
g

o
o

o
°V

7
1

/7
—

i
—

«
r*7

O
N

O
N

N
O

O
O

0
0

0
0

00
C

N
ON

ON
ON

°
N

O
N

O
.

.
O

—
~

rN
rN

O
O
O
O
O
O
O
O
C
O
O
O

O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
^
^

i
n

t
N

ir,
n

O
i

O
i

ir,
i/.,

—
-
.
r
-
r
^

—
-»

r^,,
,~

'
O

O
ON

ON
r-

t-
r7

n
^

7
^

^
i/,

1/7
N

O
N

O

2
£

2
2

2
o

o
o

o
o

o
o

o
o

r
7

r
7

r
7

rN
rN

rN
C

N
N

O
N

O
N

O
O

N
O

n
O

N
O

N
r^

r^
r-.

o
o

o
o

o
c

o
c

o
—

n
n

f
if,

i
s
r
-
»

°
l
2

-
-
2

"
"
'',

0
^

a
»

'-
«

N
fl

f
If,

NO
r-

o
o

S
°

o
o

2
o

o
L

O
C

O
C

N

(N
~

i
c
^

:
C

D
C

N
|

L
O

!
C

N
•*C

N
l
~

—

C
O

T
>

C
N

I
C

N
.

C
N

o

C
N

O
i

°
1

!
C

N
X

i-
0

7
T

•
T

-

o
o

o

I
i^-

—
:

L
co

OO

i-
^

1

i
*

c3
f

i-
c
o

O

[-
cn

t
-

O
)

0
0

•
N

.

•
C

D

L
O

-
T

j-

C
O

C
N

—
~

A
*

—

o

oooooC
N

ooooL
O

ooooo

8
°

ooL
O

M
B

jdny

s
i

o0
-

i
t

IS«uO



•aeas
i

ee"5O•c•aIe
i

O"33
•Q

7
3

^
^

^
—

—
^

^
—

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

g
g

g
g

g
g

g
g

o
o

o
o

o
o

c
o

o
o

o
o

o
o

2
2

9
S

2
2

2
S

'N
'N

O
O

0
0

0
0

N
0

N
0

1
.-

*
C

N
I
N

C
N

0
N

rtrts
S

o
o

S
o

;o
;2

2
-:_

:2
rs

'r~
'2

^
--'T

f2
:2

^

O

,-.
~

~
^

-
^~

,-
.,-

..-
.

~
—

.
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0

£
g

g
g

g
j
t
g

g
g

g
o

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

W
7

r
~

-
r
~

t
-
~

r
~

o
o

o
o

O
N

O
N

O
N

O
N

2
2

"
2

-
i
Z

-©

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
g

g
g

g
g

g
g

g
g

g
o

8
S

S
^

?
S

S
§

g
g

g
s
g

|I
l«

S
§

§
z
:

8
S

P
P

f
5

?
S

3
S

8
8

o
;o

N
2

£
£

0
_

:z
:"

2
2

2
N

O
N

O

0

o
o

o
o

c
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
g

g
g

g
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

f
c
f
c
f
C

r
^

„
«

\
O

i
O

^
«

r
-
r
-
<

N
C

N
C

0
«

n
n

«
«

7
7

O
N

O
N

O
\
U

L
L

L
ir)"

riir)iO
N

O
N

C
N

O
N

O
r-r-.r~

.r^
o

o
o

c
o

o
o

c
O

N
O

N
O

N
O

N
O

N
X

z
.«

z
i

|3

o
-
n

«
*

«
v

e
r
x

w
^

g
a
s
B

s
a
s
s
i
s
a
s
s
a
a
a

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

O
O

(O
N

f
N

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
o

o
O

0
0

C
D

M
"

C
N

ijejd
n

y

L
O

C
N

M
-

C
N

C
O

C
N

C
N

C
N

^
^

—

C
N

T
3

oC
N

o
0

7
(0

o
o

.1,
•g

1
—

*
0>

(N
-

T
e
n

0>

c
o

o
z

T
-

•

SS
L

O
oo

"d
-

1
B

JD
L

0>

c
o

c3
t

C
h

1

C
M

C
O

n
re

t
-

o
•_

o
B

o1
—

1
re

0
)

T
«B

m
9

ro
a

r
^

"5
O

S

<
o

o
oa
.

L
O

1
z
c

M
-

1
re

C
O

o

C
N



LAMPIRAN I

DAFTAR PENYEMPURNAAN GAJI POKOK PEGAWAI NEGERI SIPIL
DARI PP NO. 15 TAHUN 1993 KE PP .... TAHUN 1997

MASA
KEHJA

GOL

GOLONGANI.
-

RUANG DAN KENAIKAN GAJI POKOK
- a b C d

LAMA BARU LAMA BARU LAMA BARU i LAMA BA_RU__

0

1

2

78.000 135.000 I

83.600 141.800

3

4 89.200 148.800

92.200 151.100 94.700 157.100 97.200 163.400

5

6 94.BOO ! 156.300
99.000 158.700 102.700 165.000 106.400 171.600

7

8 100.400 164.100

105.800 166.600 110.700 173.300 1 15.600 160.200

9

10 106.000 172.300

112.600 174.900 118.700 181.900 124.800 189.200

11

12 ' 111.600 100.900

119.400 183.700 126.700 191.000 134.000 190.700

13

14 117.200 190.000

126.200 192.900 134.700 200.600 143.200 200.600

15

16 122.600 199.500

133.000 202.500 142.700 210.600 152.400 219.000

17

10 128.400 209.400

139.800 212.600 150.700 221.100 161.600 230.000

19

20 134.000 219.900

146.600 223.300 158.700 232.200 170.000 24 1.500

21

22 139.600 -230.900

153.400 234.400 166.700 243.800 100.000 253.500

23

24 145.200 242.400

150.200 -246.100 174.700 256.000 189.200 266 200

25

26 150.800 254.600,
167.000 258.400 182.700 268.800 190.400 .7:79.500

27

..I

I
173.800 271.400 190.700 282.200 207.600 293,500

C:\GAJI.EX1?LB~l\M



LAMPIRAN II

DAFTAR PENYEMPURNAAN GAJI POKOK PEGAWAI NEGERI SIPIL
DARI PP NO. 15 TAHUN 1993 KE PP .... TAHUN 1997

GOLONGAN II ___ I
MASA

KERJA

GOL

RUANG DAN KENA KAN GAJI POKOK |
a b c- d ,

LAMA BARU LAMA BARU LAMA BARU LAMA 6Anu_ J
i

0 110.100 102.900

1

2

3.

4

5

6

7

8

9

117.300 187.500

127.300 196.900 129.000 204.800 131.700 212.900 135 300 j 221 500 ,

137.300 206.700 140.000 215.000 143.900 223 600

; 1
148.700 i z:J2-;i;OJ

i ;

147.300 217.100 151.000 225.700 156.100 234.800 162 100 j /":41 <:00 ,
| ;

157.300 227.900 162.000 237.000 168.300 24 6 500 1/5 bOW ' \<iS AOO j
j

10 i

11 167.300 239.300 173.000 248.900 180.500 258 800 108 900, :Gii 200 ,

12 .

1 1

; i
13 177.300 251.300 184.000 261.300 192.700 271.800 202 300! t:02/00i

14 i 1
15 187.300 263.800 195.000 274.400 204.900 205.400- 215.700 1 29bli00!

16 j
17 197.300 277.000 206.000 2q8.100 217.100 299 600 229.100; 311.600

i is ! !

! 19 207.300 290.900 217.000 302.500 229.300 314.600 2-12 500! ;i27.200:

; 20 ! i
i 21 217.300 305.400 220.000 317.600 24 1.500 330.400 255 900 t •/ 3-13.600 |

22 i

23 227.300 320.700 239.000 333.500 253.700 346.900 269.300! 360.700

24 i
25 237.300 336.700 250.000 350.200 265.900 364,200 202.'/00 { 370.000

! 26 .

| 27 247.300 353.600 261..000 367,700 270.100 302.400 296.100 j 307 700
28 1
29 257.300 371.300 272.000 386.100 290.300 401.500 309.500 4 1 7 eoo

30

31

32

33

i

267.300 309.800 283.000 405.400 302.500 '421.600 322.900 430.500

277.300 409.300 294.000 425.700 314.700 4 4 2.700 336.300 •'.60.400

1

C:'.GAJI.EXnXB-21.15



LAMPIRAN III

DAFTAR PENYEMPURNAAN GAJI TOKOK PEGAWAI NliCilil'U SIPIL
DARI PPNO. 15 TAIIUN 1993 KE PP .... TAHUN 1997

GOLONGAN III

0

*.".LAMA J."

161.600

J
MASA

KERJA

GOL

- - RUANG DAN KENA KAN GAJI F OKOK
1

a b c .."..' ri
LAMA BARU LAMA BARU LAMA BARU BARU

272 000

i «
! 3

4

5

6

7

8

9

' 10

11

12

150.200 241.800 154.000 251.500 157.800 261.600

164.200 253.900 168.800 264.100 173.400 274.700 170 000 285.600

178.200 266.600 183.600 277.300 189.000 288,400 194.400 299 900

' 192.200 280.000 198.400 291.200 204.600 302.800 210.000 3 1 4 900

20G.200 294.000 213.200 305.700 220.200 317.900 227.200 330.700

220.200 308.700 228.000 321.000 235.800 333.800 243 600 34 7.200

234.200 324.100 242.800 337.100 25). 400 350.500 260.000 164.600

13

14 248.200 340.300 257.600 353.900 267.000 368.100 276.400 382 BOO

15

16

! 47-

! 18
I ' 19

! 20

i 21

262.200 357.300 272.400 371.600 202.600 306.500 292.000 401.900

276.200 375.200 287.200 390.200 298.200 405.000 309.200 4 22.000

290.200 393.900 302.000 409.700 313.800 426.100 325 600 '14 3.100

1
22

i 23

! 24
25

26

304.200 -413.600 316.000 ^430.200 329.400 /447.400 342 000 /I65.300

318.200 434.300 331.600 451.700 345.000 469.000 350.400 A80.500

332.200 456.000 346.400 474.300 .360.600 493.200 374.000 513.000

27

| 28 346.200 478.800 3 61.-200 490.000 376.200 517.900 391.200 538.600

i 29

| 30

i 3'j 32

360.200 502.800 376.000 522.900 v> 391.800 543.000 407.600 565.500

374.200 527.900 390.800 549.000 • 407.400 571.000 424 000 593.000

CnOAJIEVEJL»->!>!

.•



I.AMI'IKAN IV

DAFTAR I'lINYLMPURNAAN GAJI POKOK I'lIGAWAl NEGIiKI Sll'll.

DARI PPNO. 15 TAIIUN 1993 KO PI*.... TAIIUN 1997

MASA,

KERJA

GOL

GOLONGAN IV

BARU

318 200

e

l.AM A

20 1 600

i

RUANG DAN KENAIKAN GAJI POKOK 1

»— b C d

fiARU

i

3 31 000

LAMA
" ' "" " "'

) BARU LAMA BARU LAMA BARU LAMA

i °
! 1
: 2
t

! 3

I 4
5

! 6

7

160.600

[

I 202 900 176.400 294.200 164.200 306.000 192.000

i 166.200
i

l •

297.100 195 000 308.900 203.600 321.300 212 200 334 200 222 500 3-17 500

203 BOO
!

311.900 i213.600 324.400 223.000 337.400 232!400 350 900 243 600 354 900

221.400 327.500 232.200 340.600 242.400 354.200 252 600 368 400 z6 4 000 :uij mo

P

9

10

11

1 ' ,2
13

• 14

1 15
i| 16

17

18

'19

20

21

22

23

239.000 343.900 250.600 357.600 261.800 372.000 272.800 306 800 285 eoo 402 300

256.600 301.100 269.400 375.500 281.200 390.500 293.000 406 200 306 600 4:.'2 400

274.200 379.100 288.000 394.300 300.600 410.100
l

313.200 426 500 327.600 443 500

291.600 390.100 306.600 414.000 320 000 430.600 333.400 447.000 348 600 465.700

309.400 416.0O0 325.200 434.700 339.400' 452.100 353.600 4 70.200 369.600 4fl<) 000

327.000 436.900 343.800 456.500 358.800 474.700 373 BOO 493 700 300 600 5 1 3 500

344.600 460 600 362.400 479 300 378.200 498.500 394 000 518 400 4 1 1.600 5 39 100

362.200

•

'483.900 381.000 /503.200 397.600 -/523.400 414.200 /5 44.300 432 600 'J.bt 100

A. -A

24

1 25

379.600 508.100 399.600 528.400 417.000 549.500 434.400 bt\.bi)Q •15 J COO VJ-l 4 00

! 26 397.400 533.500 4 18.200 554.800 436.400 577.000 454.600 600.100 4M 600 t<?4 100

27

28

29

415.000 560.200 436.800 582.600 455.800 605.900 474.800 630 100 49S 600 t.y 3'jv..

30

31

432.600 588.200 455.400 611.700 475.200 636.200 495 000 '661 600 .> 1 (j 6C0 (.e.fc loo

32

l

450.2O0 617.600 474.OO0 642.300 494.600 668.000 515.200 694 700 :>.')/ 600 is.1 'Ja:.'



I.AMI'IHAN I

DAI'TAU SKAl.A (JAJl POKOK 1MKJAWAI NHGliRl SlPll.

c;ol6n~c;'an i
MASApUJANG OAN R"l iNA1 KAN GAJI POKOK
KERJA "

b c U

""" 5'

163.400

171.600

180.200

189.200

198.700

208.600

219.000

230.000

241.500

253.500

266.200

279.500

293.500

1

2

3
4

5

6

7

8

9
10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24
25

26

27

135.000

141.800

148.800j

156.300;

164.100:

172.300;

180.900 i

190.000

199.500

209.400

219.9001
i

230.900

242.400

254.600

tmfii'Mu. tir,

151.1001
i

158.700 j

166.600

174.900.

183.7001

157.100

165.000

173.300

181.900

191.000

192.900J 200.600
i

202.500; 210.600

212.600:

223.300!
j

234.400:

246.100

258.400!

221.100

232.200

2-13.800

256.000

268.800

271.400 '282.200

MASA

KliRJA
GOL

0

I

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

•20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

(d;i|.u|i jnpi.il. i
GOLONGAN II j

[lUANCypArt KiiNAIKAN GAM H>KOK

182.900

187.500

196.900

206.700

217.100

227.900

239.300

251.300

263.800

277.000

290.900

305.400

320,700

336.700

353.600

371.300

389.800

409.300

20-1.800

2I5.00D

225.700

237.000

248.900

261.300

274.400

288.100

302.500

317.600

333.500

350.200

367.700

380.100

405.400

425.700

212.900

22V600

2 1 IhOO

240.500

258.800

271.800

285.400

299.600

314.600

330.400

346.900

3O4.200

382 40(1

•101.500

•121 000

442.700

d i

10

221.500

232.500

24 1 200

2S6.400

269.200

282.700

2%.800

311.600

327.200

343.600

360.700

378.800

397.700

417.600

•I38.50u

-160.400
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ixM^nlmnJ

N°™: •,?3f/>y 2000

.L

TUNMNGANFUNGSlOrVAL

Pnmoiig iieJajar

Guru yanL' iliiwri .

Roudlatul Adfal/Bus.anul Adfal , '
yang scdcrajat

Ou™ yang dibcri tugas .nmhnh.n
**"««. Kcpulo SI). SD lMur Ulils.,
MndruSahibminyahdilny:,ni.,cde(:ij;i;
Oun, yang dbm ,ugus |am||a
rS!U. Kc^l» SLTP. Madras,!,
,M"»w,yahdnnynns.,cdcraj.,,

G;iri' y«"B dik-r, u.gas ,!(mMl:iM
A,fe'd KCP:":1 NMA' M-'"-AOy.ih dan yang sodcrajai

^g;iwas d;ln Pcng;iWi„ p^.^.
AC..MK. ,,u!a TK, .ST). S,) U,r Hl,s;,
Oanyangscdcrajal

^n '̂wasSL7'|'danscdcr;ij;il -

Pen8aW!ls .Sckolah Menengah d;|||
»cng-ns Pc„didik„„ A«ama pada
SUP. Sckolah Menengah dan yang

HCNACA KEPENDIDIKAN
(dalam rupiah)

140.000.00 ' '
116.000,00
90.000.00

140.000.00
110.000.00
90.000.00

• 70.000.00
55.000.00
45.000.00

70.000.00
55.000.00
45.000.00

120.000.00
05.000,00
95.000,00

120.000,00
105.000,00
95.000,00

135.000,00
120.000.00
110.000,00

100.000,00
145.000.00

240.000.00
210.000.00
190.000,00

240.000,06
210.000.00
I90.OOU.00

270.000.00
240.000.00
220.000.OO

320.000.00
290.000,00

135.000,00
120.000,00
110.000,00

160.000,00
145.000,00

185.000,00
170.000,00

270.000,00
240.000,00
220.000,00

320.000,00
290.000,00

370.000,00
340.000,00

~?r
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Lamnirnn lv
Sural Ediiran DirckUir Jciulcral An^g.iiaii

J .Tanggal : 3 - 3 - 2000
• Nomor : 33 / A / 2000

tunjanha n' :v':.'w"';:',N' *' tpv.'.ca keseiiatan

m

1. Tciiaga Kcsehatan Sarjana

Paramod is

Paramodis Pcmbanlu untuk :

n. Doktcr

b. Doktcr Gigi
c. Tonaga Perawatan
d. Pcrawal Gigi
c. Tcknikcr Gigi
f. Tenaga Kcsohalan Masyarakat

IV

IV

150.000,00
125.000,00

100.000,00
75.000,00
50.000,00

40.000,00
30.000,00
10.000,00

300.000,00
250.000.00

200.000.00

150.000.00

100.000,00

80.000,00

60.000,00

20.000,00
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• n

J^jliliilijl'IL^-L1
'•Sitrtlt lularaii I >in-k>*ir .It/iulrial Aii.hsii.i

»^l ungual : v - 1 •- *'i«)i'
>'fvfonior : Jj / a / v.\aa>

TUN.IA.NGAN ll'NCMONAI I'lWAK AWAN

(dalam rupiah)

No. JAD.ATAN
{•& •"•'•'.. • •.:•$;•.:».»• aM '•'•' '.';;• ••

Gol. . 1.,,„Tun.ianRan/bula.^^

•* ftkWiffl'Z p^&ffiiW
• ' ii' Ii.:

1. I'ustnk.i.van I M;iTTi:i

i • ••'

l io.odo.oo , 10(1.111)0.00

. v' * '" •

2. I'uslakaw au I llama Math a 'J:*,.000.00 M 5.000.00

\. I'uslakaw an I llama Mmla 77.500.00 127.500.00

4. I'uslakaw an I llama 1'ialania 67.500,00 117.500.00

5. I'uslakaw an Math a 57.5M(i,f)(j 107.500,00 "j
6. I'uslakaw an iVUula .17.500.00 V7.5 00.00

j

7.
i

I'lislakawan I'latama •I2.5(K'.0(I y?. 500.00

S. Anin I'iKlakawan M.ul\ a | 37.5(K).(») 87.500.00

11 A ii mi 1'ti ;l .il await \ 111< I• i '«.'!. 5 "O.oo 82 500.00

Hi A|lin I'm «uk.iw an l'i ,ii,nn.i ! ' ,' s.110.00 77 SOI).00

1 1. Asislrn I'uslakaw an .'V0O0.00 75.000.00

12. AsisU'ii I'uslakaw an Mad\ a ; :i 500.00 72.500.00

... i
- •-
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*nSUrlEda7a7biroktur Jendcral Anggaran
••tanggal: «» - } -WW
: '.Nbmor : 3'J / » / ii)</"

TUN.1ANnANriJNr.SIONAl.IM-.

PeUigas 1

,'UGAS 1'EMASYARAKATAN
(dalam rupiah)



Liimniran X

Sural Echtraii Uuoklur Jondcral Anggarau
Tanggal : •, - ; _ ziiJii
Nomor : ;; . a / iiooj

TUN.JANCAN FUNGSIONAI. I'F.NGAMaT GUNUNG RERAIM

• ,'"/(.via'- . •
(dalam rupiah) -*?7?^ -

<M •'>!V.V^

Pcnyamat Gunung liorr.pi i-io.pocJ.po
loo.boaotV

-r

'190.000.00'
'l 50.000.00,

~7

*



I.amp'uan XI
Sural lularaii I meUm len.U-L.i \" •••••"•'"

Tanggal : 1 •• •
Nomor : V; • •• • ••'••

,.IN.IANGAMI'N<;SI<>NM PKNMM.IMI KK1IUTANAN

I.

2

y.

4.

5.

U.

7

S.

9.

10.

11.

L_

r i.J:',JAUATAN
X'< y •••
i •' • —- —

I'enyuluh Kchulanan Utama Miula
Pcnyulul. Kchulanan Utama Praiama
Penyuluh Kchutanan Madya
I'enyuluh Kchutanan Muda
Pcnyulul' Kchulanan Praiama
Apiu IVnyiiluh Kchulanan
Ajun IVr.yuluh Kchulanan Mad\.i
Ajun I'enyuluh Kchulanan Muda
Asistcn Pci .'uluh Kchulanan
Asislcn Penyuluh Kchulanan Mady;
Asistcn Pcnyuluh Kchutanan Muda

Gol

77.500,00

(.7.500.00

57.500,00

47.500.00

42.500,00

.17.500.00

a2.500,00
27.500,00

25.000,00

22.500,00

20.000,00

(dalam rupiah)_

127 500,00

117.500.00

107.500.00

97.500,00

92 500,00

87 500,00

82 500.00

77.500,00

75000,00

72.500,00

70.000,00

. a.- ' *
•'-•). Iv

AL. '•Os-:-\

/

/

A
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OŜ
^

C
\

v
O

r
r
>

<
^
-

lC
i

A
*

^
o

t
V

4
o

V

>
$-.

^
^



CATATAN KONSULTASI TUGAS AKHIR

NO TANGGAL CATATAN KONSULTASI TANDA TANGAN

}/W-w u c. - (kjJiVl Q\< I
r

i^l^lot
r>0Mjo iyuA\7 u^x- X

~7>avi^

l^ev/i '̂ c; ^
">fc

/^

Whfa-L,


