
Pusat Modifikasi dan Jual Beli Sepeda Motor Di Jogjakarta 

BAB II
 

ANALISA
 

11.1	 SPESIFIKASI PROYEK 

11.1.2 FUNGSI BANGUNAN 

Bangunan yang akan dirancang merupakan bangunan yang berfungsi sebagai 

pusat jual beli dan modifikasi sepeda motor di Jogjakarta, maka fungsi yang 

diwadahinya adalah 

1. Pusat jual - beli Motor 

Yaitu sebagai bangunan yang berfungsi sebagai penyedia wadah bagi 

kegiatan jual - beli khususnya kendaraan bermotor yang telah dimodifikasi 

dan menyediakan sparepart bagi sepeda motor. 

2.	 Pusat Modifikasi sepeda motor 

Yaitu sebagai tempat untuk berkumpulnya para bikers yang ingjn 

memodifikasi motornya 

11.2 PELAKU KEGIATAN 

11.2.1 KEGIATAN DALAM BANGUNAN 

Kegiatan dalam bangunan terbagi menurut; 

1. Kegiatan pokok dalam bangunan 

•	 Pengadaan sparepart sepeda motor untuk melengkapi koleksi dan 

sebagai daya tarik bagi pengunjung dan memperkuat kegiatan jual - beli 

dalam bangunan 

•	 Pelayanan pengunjung, baik pengunjung bengkel maupun bikers yang 

menggunakan bangunan untuk tempat mangkal 

2. Kegiatan penunjang 

a.	 Kegiatan yang dilakukan oleh pengelola 

Pengelola mengatur kegjatan di dalam maupun keluar bangunan, 

kegiatan yang dilakukannya antara lain: 

•	 Pengelolaan administrasi 

•	 Pelayanan pada pengunjung 

•	 Mengatur kegiatan teknis operasional baik ke dalam maupun keluar 
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Pusat Modifikasi dan Jual Beli Sepeda Motor Di Jogjakarta 

•	 Mengatur hubungan dengan bidang usaha lainnya untuk 

menyediakan fasilitas dan promosi 

b.	 Kegiatan yang dilakukan oleh pengunjung
 

Pengunjung dibedakan menjadi dua macam, yaitu:
 

1. Bikers 

Bikers adalah pengunjung yang berupa komunitas Sepeda Motor I club 

motor yang keberadaannya dalam bangunan untuk mangkal, bertukar 

informasi tentang motor dan menjadikan bangunan sebagai wadah 

untuk saling bertemu. 

2. Pengunjung 

Mengunjungi bangunan sebagai klien yang ingin mendapat dan 

menggunakan fasilitas yang terdapat dalam bangunan yaitu jual - beli 

motor atau memodifikasi kendaraannya. 

•	 Pedagang : penjual sparepart dan aksesoris melalui bengkel ­

bengkel 

•	 Pengusaha : pengusaha yang memiliki hak ATPM 

•	 Perbankan : adanya usaha jual - beli menarik bank untuk ikut 

berpartisipasi 

•	 Pengunjung : konsumen I masyarakat yang membutuhkan 

pelayanan barang maupun jasa. 

•	 Pengelola : orang yang mengetahui organisasi bangunan dan 

kegiatan, mulai direktur sampai pengurus maintenace. 

•	 Instansi :adanya peraturan tentang sepeda motor modifikasi 

dari kepolisian guna layak jalan 

Macam kegiatan yang terjadi di dalam bangunap, antara lain: 

1.	 Kegiatan utama di dalam bangunan 

•	 Tempat modifikasi 

•	 Penjualan 

•	 Pembelian 

•	 Perawatan dan resparasi 

•	 Kompetisi balap motor 

2.	 Kegiatan penunjang di dalam bangunan 

•	 Pameran 

•	 Game 
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•	 Kantin 

•	 Cuci sepeda motor 

•	 Kompetisi road race 

3. Kegiatan yang teragendakan 

1. Kegiatan harian 

#	 latihan balap motor
 

Hari =setiap hari
 

Jam =15.00 - 17.30
 

#	 test drive
 

Hari =setiap hari
 

Jam =08.00 - 15.00
 

2. Kegiatan bulanan 

#	 Turnamen Road Race 

Hari = minggu keempat 

Jam =08.00 - selesai 

3. Kegiatan tahunan 

#	 Kontes dan "touring" motor modifikasi 

Hari =minggu pertama 

Jam =08.00 - selesai 

11.3 PROGRAM RUANG 

FUNGSI KEGIATAN FASILITAS 

UTAMA modifikasi 

penjualan & 

pembelian 

perawatan dan 

resparasi 

• merubah penampilan, 

performa hingga fungsi 

sepeda motor. 

• penjualan yang dilakukan 

oleh pemegang ATPM atau 

penyewa retail. 

• pembelian yang dilakukan 

oleh pemegang ATPM dari 

konsumen Imasyarakat, 

atau sebaliknya pem belian 

yang di lakukan oleh 

konsumen dari pemegang 

• rg .bengkel 

modifikasi 

• rg.display 

komponen 

modifikasi 

• rg. display 

produk 

sepeda 

motor 

• rg. bengkel 

untuk 

perawatan 
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PENUNJANG 

PELENGKAP 

•	 test drive 

dan 

kompetisi 

•	 hiburan 

•	 cuci 

sepeda 

motor 

•	 pengelola 

perkantora 

n 

pameran 

•	 instansi 

kepolisian 

•	 bank 

•	 warpostel 

11.4 CAVA TAMPUNG
 

atpm. 

•	 usaha perbaikan dan 

perawatan sepeda motor 

oleh pemegang atpm 

kepada konsumen. 

•	 pemeliharaan bangunan 

serta manajemenya. 

•	 uji coba kendaran baru dan 

bekas. 

•	 Administrative 

•	 turnamen lokal maupun 

nasional 

•	 Pameran 

•	 memeriksa uji kelayakan 

•	 Sarana telekomunikasi 

dan 

resparasi 

•	 arena test 

drive 

•	 temprit cuci 

kendaraan 

•	 rg. parkir. 

•	 Restoran 

•	 Mushola 

•	 Ruang
 

pamer
 

•	 Dapur 

•	 Security 

•	 lavatory 

•	 rg. staf 

•	 loket bank 

•	 Rg.tunggu 

Berdasarkan perkembangan jumlah merk yang beredar di pasaran 

khususnya Jogjakarta, meningkatkan pasaran jual - beli di Jogjakarta. Saat ini 

perusahaan yang terdaftar baik sebagai importir maupun perakit kendaraan 

bermotor roda dua berdasarkan Tanda Pendaftaran Tipe adalah 161 perusahaan 

dengan sekitar 210 merek. Adapun yang mengimpor maupun merakit tipe 

bebek (underbone Icup) adalah 136 perusahaan, namun hanya 77 perusahaan 

yang aktif melakukan kegiatannya. Berdasarkan data populasi sepeda motor 

yang menunjukkan bahwa jenis underbone (bebek) memiliki populasi tertinggi, 

jenis ini dipilih untuk dijadikan contoh uji pada periode Maret Desember 2002. 

Dari 77 perusahaan yang masih aktif tersebut, yang berkesempatan untuk 
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mengikuti uji publik hanya 38 perusahaan yang saat ini telah selesai diuji 

seluruhnya.9 

Berbeda dengan di masa Orde Baru di mana merek, jenis, dan kapasitas 

mesin sepeda motor variasinya sangat terbatas, namun kini pasar sepeda motor 

semakin meningkat. Serbuan sepeda motor buatan Gina, yang harganya lebih 

murah ketimbang sepeda motor produksi dalam negeri, membuat pasar semakin 

semarak. Data yang ada memperlihatkan sepeda motor Gina berhasil merebut 

18, 44 persen pangsa penjualan sepeda motor di dalam negeri. 

Dengan demikian, sepeda motor Gina berhasil menempatkan diri di urutan 

kedua, di belakang Honda yang merebut 50 persen pangsa penjualan sepeda 

motor. Pendatang baru dari Gina itu berhasil mengalahkan pemain lama seperti 

Yamaha, yang hanya meraih pangsa pasar 17, 97 persen, dan Suzuki (15, 13 

persen). 

Bukan hanya itu, bersamaan dengan serbuan sepeda motor Gina, masuk 

pula sepeda motor asal Korea Selatan dan Italia yang membuat pasar semakin 

ramai. 

Simak saja merek - merek sepeda motor yang dijual di pasar saat ini. Mulai dari 

Aprilia, Bosowa, Beijing Motorcycle, Gagiva, Dast, Ducati, Garuda, Husqvarna, 

Jianshe, Jialing, Jincheng, Kanzen, KTM Motor, Kymco, Mahator, Nasha, Sanex, 

Starway, dan Triumph. Merek - merek ini mendampingi merek-merek yang 

selama ini hadir, yakni Honda, Kawasaki, Suzuki, Yamaha, Piaggio, dan secara 

terbatas sepeda motor besar dari BMW dan Harley Davidson. 10 

Meningkatnya angka penjualan sepeda motor itu juga membuat produksi 

sepeda motor terus meningkat. Data Asosiasi Industri Sepeda Motor Indonesia 

(AISI) menunjukkan bahwa produksi sepeda motor pada bulan Januari 2001 

mencapai 101.659 unit. Produksi dari asosiasi yang terdiri dari Honda, Kawasaki, 

Piaggio (Vespa), Suzuki, dan Yamaha terus meningkat pada bulan-bulan 

berikutnya. Pada bulan April produksi sepeda motor mencapai 126.401 unit, lebih 

besar dari bulan sebelumnya yang hanya mencapai 121.909 unit :11 

Di samping merk jepang yang beredar di pasaran Jogjakarta ada merk 

sepeda motor dari negara lain. Dengan hadirnya sepeda motor Gina, dan juga 

sepeda motor dari negara-negara lainnya, jenis sepeda motor di dalam negeri 

9 sumber: http://ilmea.dprin.go.id/ujipubliklpers.doc 
10 sumber:http://www.kompas.com/kompas-cetakl0108/28/ekonomi/pasa30.htm >Selasa, 
28 Agustus 2001 
11 www.kompas.com/.. .I0108/28/ekonomi/pasa30.htm/Selasa. 28 Agustus 2001 
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pun semakin beragam. Kalau di masa lalu, jenis skuter yang dikenal di dalam 

negeri itu hanya Vespa, kini juga dikenal skuter kecil antara lain seperti Jetmatic 

dari Kymco, perusahaan Korea Selatan, atau JC50QT dari Jincheng, perusahaan 

Cina yang bekerja sarna dengan Suzuki Motor Co Ltd (Jepang). 

Tetapi tidak seluruhnya pemegang ATPM membuka deler depeda motor di 

jojgakarta. Adapun pemegang ATPM yang banyak di jojgakarta antara lain: 

>HONDA
 

>KAWAKSAKI
 

>PIAGGIO
 

>SUZUKI
 

>YAMAHA
 

>KYMCO
 

>KANZEN
 

>JINCCHENG 

MERK 
MOTOR 

HONDA YAMAHA SUZUKI KYMCO KANZEN KAWAKSAKI PAIGGIO DLL 

% 

PENJUALAN 
40% 10% 10% 5% 10% 10% 5% 10% 

Penjualan sepeda motor ATPM 

Perwatan dan resparasi ATPM 

Modifikasi melalui ATPM 

Modifikasi d bengkel modlflkasl 

Perawatan dan resparasi local 

11.5 KEBUTUHAN RUANG 

1. Fungsi Utama 

a. Modifikasi 

• Ruang etalase sparepart 

• Ruang bengkel modifikasi 

• Ruang tunggu 

• Ruang manajemen 

= 100 -150 /bulan/unit 

= 150 - 200 /bulan/unit 

= 10 - 20 /bulan/unit 

= 100 - 200 /bulan/unit 

=50 - 100 {bulan/unit 
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b. Penjualan dan Pembelian 

• Ruang display produk 

• Ruang kantor 

• Ruang transaksi 

• Ruang arsip 

• Ruang bengkel 

• Lavatory 

• Ruang tunggu 

c. Perawatan dan Respirasi 

• Ruang kassa 

• Ruang cek 

• Ruang bengkel 

• Ruang tunggu 

• Ruang staff 

• Ruang ganti mekanik 

• Ruang suku cadang I gudang 

• Lavatory 

2. FungsiPenu~ang 

a. Test drive dan kompetisi 

• Arena balap 

• rg parkir 

• rg loket 

• rg paddock 

• rg penonton 

• lavatory 

• Gudang 

• rg periksa kendaraan 

b. Hiburan 

• rg game 

• rg tiket 

• rg duduk I santai 

c. Cuci sepeda motor 

• tempat cuci 

• rg ganti karyawan 

• rg linen 
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11.6 JAM OPERASIONAL PELAYANAN
 

Kegiatan pelayanan dilakukan setiap hari dari pukul 08.00 - 15.00
 

Sedangkan untuk arena even road race tetap dibuka hingga pukul 18.00
 

11.7 DATA KLiEN
 

Fasilitas pusat jual-beli dan modifikasi sepeda motor ini dimiliki oleh swasta,
 

sehingga dapat mengatur program kegiatannya sendiri.
 

Sedangkan dana perawatan dan operasional berasal dari laba penjualan dan
 

bantuan dari pihak lain (donatur)
 

11.8 PENGGUNA
 

11.8.1	 1. PENGELOLA, pihak yang bertanggung jawab dan bertugas mengelola 

bangunan 

A.	 Pengelola Bengkell Retail 

1. Pengelola bengkel reparasi 

2. Pengelola bengkel modifikasi 

3. Pengelola Retail jual- beli 

B.	 Pengelola Bangunan 

1. Kepala Bangunan 

2. Wakil Kepala Bangunan 

3. Divisi Pemasaran 

4. Supervisor 

5. Staf Kontrol Komunikasi 

6. Staf Utilitas 

7. Housekeeping 

8. Security 

9. Cleaning Servis 

C.	 Pengelola Arena Test Drive 

1. Divisi Pemasaran 

2. Supervisor 

3. Cleaning Servis 

11.8.2 PENGUNJUNG 

A.	 Pengunjung Bengkel Reparasi,yaitu konsumen dengan motor yang akan 

diperbaiki 
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B.	 Pengunjung Bengkel Modifikasi, yaitu konsumen yang ingin memodifikasi 

motor 

C.	 Bikers, pihak yang menggunakan bangunan sebagai tempat berkumpul 

dan bertukar informasi tentang sepeda motor 

D.	 Pengunjung Arena Test Drive I Penonton, pengunjung yang ingin melihat 

kegiatan test drive maupun kompetisi roadrace yang sedang berlangsung 

E.	 Pengunjung area Jual - beli, pengunjung yang memanfaatkan kegiatan 

menjual jasa yang terjadi dalam bangun~n. 

11.9 STRUKTUR ORGANISASI 

~~~ 

~ ~ ~ 

® ~~U~N~~ c@:NINGSE~ ~~ 

11.10 KARAKTERISTIK PENGGUNA 

•	 PENGUNJUNG DAN KONSUMEN 

1. PEMBELI 

KEBUTUHAN RUANG: 

-TEMPAT PARKIR 

1 
DATANG -TEMPAT DISPLAY PRODUK
 

-ARENA TEST DRIVE
 
-RGSTAFF
 
-LAVATORY
 

PARKIR·:. MENeARI PRODUK -GUDANG
 
-LOKET PEMBAYARAN
 

l 
MEMBELI PRODUK 

1 
TEST PRODUK .~ PULANG 
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2.PERWATAN DAN SERVICE
 

KEBUTUHAN RUANG 

- RG. PENDAFTARAN 

DATANG ---~ CHECK KERUSAKAN - RG. CHECKKERUSAKAN 
- LOKET PEMBAYARAN 

1 -RG.TUNGGU 
-ARENATESTDRVE 

SERVICE -LAVA70RY 
-GUDANG 

1 -RG STAFF 

TEST DRIVE -­ --~ PU~G 

3. MODIFIKASI 

DATANG 

~ 
PARKIR -- MENeAR! PRODUK 

1 KEBUTUH4N RUANG 
KONSULTASI MODIRKASI 

- TEMPATPARKJR

1 - RG DISPl.AYPRODUK 
- RG BENGKEL MODIRKASI 

CHECK FISIK KENDARAAN - ARENA TESTDRIVE 
- RG M/fKANiK

1 -RGSTAFF 
-LAVA70RY 

MEMODlFlKASI -GUDANG 
-RGTUNGGU

1
 
TESTDRlVE---+ PU~ 

4. PERKANTORAN 

KEBUTUHHAN RUANG 

- TEMPAT PARKJR 
PENGELOLA 

DATANG	 -RG. KANTOR 
-RG.TAMU 
-RG.RAPAT 

. -LAVATORY 
PARKIR -~ KEGIATAN KANTOR --. PULANG - GUD~NG 
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5. PENYEWARETAILITIDAK TETAP
 

KEBUTUHAN RUANG 
DATANG 

1 
- TEMR'.T R'.RKlRPENGELOLA 
-RETAIL 
-LAVA7DRY
 

PARKIR -- ,. MENJUAI.. BARANG DAN JASA .- -,. PULANG -GUDANG
 

6.BARANG 

DATANG 

1 KEBUTUHAN RUANG 
PARKIR ._-,. CHECKIREGRISlRASlBARANG 

- PARKIR KHUSUS BARANG 
~ - RG CHECK B4RANG 

- GUDANG PENYIMPANAN DROOPING BARANG - - -0>- GUDANG 

11.11 ORGANISASI RUANG 

11.11.1 ORAGANISAI RUANG HORIZONTAL 

ORGANISASI RUANG HORIZONTAL 
~~~~~";'i~J~ 

_'jJftij&, .:tj!'~'K";"l<,,~~ii~j~l!ij _"i1~ "'i!'1l,'l!Ii 
rAAKlR FfNGGELOLA 

~_!~-=:o'F liD (:i~ 
MAINENTRANCE ~..~,,,",,.. /~'m:?<_ .r~:~'"-_,,,- ;__--.-J?£ ~- __~_~~:*'::.""'I _.........11
 

' 

~ ~~ RGETJlLA9:.l.S'PREPART ~ 

I I ~:::.-r\i 
I 

,IBICNTCJoI -MAVATCRY ~DOCK 

L~~ ---8RGCB<IWD~ ---. A~NABALAPfTESTD~IVE 
-~ 

IIJU!:NG.JNJUNG -----Jtl'ECURJIY -~~G ··-"CHS::K~G -.uD~G~ 
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11.11.2 ORGANISASI RUANG VERTIKAL 

ORGANISASI RUANG VERTIKAL 

BASEMENT 
I PARllIIR STAFF",=-KARf_AWAN I UTILITAS 

LIJT -~~_TANGGA~UJlAT 
aAMP 

rtA 
IPAAl<JR _ lOKETKCNPETlSl 

lEMPAT MENCNlOO 

,,",DOCK 

R!.RKIRfWWlGGROUND FLOOR 
RGCEKKENO~~1OOY 
SEClJRITY~~~~OO I ::::::::~ = 
CHECK BARANG~ATlOO 
GJDANG PENYlII.I¥MN

:~~~KlS6NTPJ ARENA BALAPIlEST ORlllE 

RG cue! MOTCR 
RGI{f>R(AWAA 
RGUNEN 
RGlU~ 
ARENABAlAPflEST DRlIiE 

RAMI' ESCAIAroit ---------1---- un -------'I'TANGGADMUJRAT 
~ LAWOR\' IWllR SHOOP

IiQISANIK GAME STATION I TEMPAT MAKANJl1ESTOURANT 

PARKIR PENGUNJUNG
RGGANl'I~ 

FIRSTFLOOR 
IlAHrORIMNA.I!IlEH 

RGBalGltELIWlI'ER'o'IlAlM.1­
IIGca~ _ 
RG. TllNOOU _ 

IW\tP ESCMAl'OIl. ~-------+---- LWr -------'I'TANGGADAKUllAT 
GAME STATION 
PARKIR PENGUNJUNGiMiWiMMi44i14Ui 'i+JMiNiiiM! SHOOPiHMiMi SALOONSECOND FLOOR 'i"iiMaM-"... 
UTiLITAS!'P~~ \.Al/Q--.'•.0tN'-.·· 

TRIHD FLOOR R\l.~. GI.ICWlG.'I 

RGlWlIoT RG.jiiilEtletI 

11.12 STUDI RUANG 

11.12.1 STUDI RUANG BENGKEL 

; I.. - ··---T---- I 

'I~~fi[~t~ 
T. UI~/k./:.I"I 

t:i:_up_~\~j 
..f8MToWI...... 

MOOUL RUANG BENGKEL MOOIFIKASI 
LEBIH BESAR OARI RUANG BENGKEL 
PERAWATAN DAN PERBAIKAN 01 
KARENAKAN KEGIATAN MOOIFIKASI 
KONSUMEN LEBIH IKUT OALAM 
KEGIATAN BENGKEL 

~1IlI_""" 
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ll.12.2 STUDI RUANG UNTUK MODIFIKASI 

ALTERNATIF TERPILIH 

:II 
, .1-'1= ~ -_._-~ ... ~ 

~ 
~~.././fj/.><;;:I ,/ / D,8 / /' J 

...... 1 (// //"} 

I :,_, '/,­ .~ / I 
~ //1 

-~-~;~~~~ 
.........­

:I' 

LAYOUT RUANG MODIFIKASI 
LEBIH DI TEKANKAN PADA 
KENYAMANAN KONSUMEN DAN 
EFENSIENSI RUANG 

"i~3'~{~~ 
l__~~--

. 
f.::;~ 
111 -

tmIIIFlWDmM.IIJIQIm.QlIlfllJU.lN.MWrfIW....... 
TARNSFORMASI FAIRING S 

MENJAO/KONSEPLAYO!TANG 
MOO/FIKAS/ 01 TATA LEB/ INAMIS TANPA 
MEN/GGliL/Wi FUNGS M RUliNG,~N 

SEBAGA/ TEMPAT RE7i. 
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PLOTTING MODUL RUANG PENJULAN DAN MODIFlKASI PADA 

BANGUNAN 

! 

!. 

PENATAAN RUANG RETAIL 01 
HARAPKAN MENIMBULKAN 
KESAN YANG OINAMIS T10AK 
KAKU 

r ­

IMlIa,WlO.r;llU,F'EJrWlUrHllEPfiQlIlO'l'CIl 

BESARAN RUANG
 

jll?~~::r~:~~!rtrn 
S1UOIRlJANGlIl(lDIAPl.a1TIIGlIEJO:EI.lWIl'f11.U111.M",..........
 

AL.TERNATIF TERPILIH 

KELOMPOK 
NAMA RUANG VOLUME STAN DART 

JLH BESARAN 
SIRK LUASAN 

RUANG RG RUANG 

»Ruang etalase 10 orang 30 m2/unit 14 420m2 10% 462m2 

sparepart 

MODIFIKASI 
»Ruang bengkel 2 motor 11.2 m2/mtr 14 313.6 m2 - 313.6 m2 

modifikasi 

»Ruang tunggu 7 orang 0.9 m2lorg 14 12.6 m2 10% 13.86 m2 

»Ruang manjemen 1 orang 9 m2/orang 14 126 m2 - 126m2 
-_.. 

915.46 m2 

»Rg display produk 10 motor 2,5 m2lmtr 7 175m2 - 175m2 

»Ruang kantor 

»Ruang transaksi 1 orang 12 m2/org 7 84m2 - 84m2 

PENJUALAN DAN »Ruang arsip 4 orang 5.5 m2lorg 7 154 m2 - 154m2 

PEMBELIAN »Ruang bengkel 1 orang 4 m2/unit 7 28m2 - 28m2 

»Lavatory 2 motor 6.4/mtr 7 89.6m2 - 89.6 m2 

»Ruang tunggu 2 orang 16 m2lunit 7 112 m2 - 112 m2 

10 orang 0.9 m2lorg 7 63m2 10% 69.3 m2 

711.9 m2 

»Ruang kassa 1 orang 5,5m2/orang 7 38.5 m2 - 38.5 m2 

»Ruang cek 1 motor 6,4 m2lmtr 7 44.8m2 - 44.8 m2 

»Ruang bengkel 2 motor 6,4 m2lmtr 7 89.6m2 - 89.6m2 

PERAWATAN DAN »Ruang tunggu 10 orang 0.9/org 7 63m2 10% 69.3 m2 

RESPARASI »Ruang staff 4 orang 5.5 m2lorg 7 154 m2 - 154 m2 

»Ruang ganti 1 orang 4 m2/org 7 28m2 - 28m2 

mekanik 

»Ruang suku 1 orang 16 m2/unit 7 112 m2 - 112 m2 
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TERSTDRIVE 

DAN KOMPETISI 

cadang/gudang 

»Lavatory 

» Arena balap 

» rg parkir 

Motor 

Mobil 

»rg loket 

»rg paddok 

» rg penonton 

» lavatory 

» Gudang 

» rg periksa 

kendaraan 

2 orang 

-

210motor 

50 mobil 

2 orang 

2 motor 

300 orang 

2 orang 

1 unit 

16 m2/unit 

750 m2/unit 

2 m2/mtr 

25 m2/mobil 

30m2 

27 m2/unit 

0.9 m2lorg 

16 m2/unit 

16 m2/unit 

7 

1 

1 

1 

1 

15 

1 

2 

1 

112 m2 

750 m2 

420m2 

1250 m2 

60 m2 

405m2 

270m2 

32 m2 

16m2 

-

-
-
-

-
-

-
10% 

-
-

112 m2 

648,2 m2 

750m2 

420m2 

1250 m2 

60m2 

405m2 

290m2 

32m2 

16m2 

3223 m2 

HIBURAN DAN 

PENUNJANG 

»rg game 

» rg tiket 

» rg duduklsantai 

»rg salon 

» rg fitness 

» restourant 

» r shalat 

» lobby utama 

» gudang induk 

» perpustakaan 

20 orang 

1 orang 

15 orang 

10 orang 

20 orang 

60 orang 

40 orang 

50 orang 

1 orang 

30 orang 

5,5 m2/org 

9 m2/unit 

0,9 m2lorg 

6 m2/org 

3 m2/unit 

1,5 orang 

1,2 m2lorg 

0,9 m2lorg 

30/unit 

5,5m2 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

35 

1 

110 m2 

9m2 

13,5 m2 

60m2 

60 m2 

90 m2 

48m2 

45m2 

1050 m2 

165m2 

-
10% 

10% 

-
10% 

-
20% 

10% 

15% 

15% 

110 m2 

9.9m2 

14.85 m2 

60m2 

66m2 

90m2 

57,6 m2 

49.5 m3 

1207.5 m2 

189.75m2 

1855.5m2 

CUCISEPEDA 

MOIOR 

» rg cuci motor 

» rg ganti karyawan 

»rg linen 

»rg pompa 

» rg tunggu 

» kassa 

4 motor 

1 orang 

1 orang 

1 unit 

'\0 orang 

1 orang 

6.4 m2lmtr 

4 m2/org 

6 m2/unit 

9 m2/unit 

0,9 rn2lorg 

5,5 m2lunit 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

25,6 m2 

4m2 

9m2 

9m2 

9m2 

5,5m2 

-

-

-
-
10% 

-

25,6m2 

4m2 

9m2 

9m2 

9,9m2 

5,5m2 

63m2 

PENGELOLA 

KANTOR 

» rg karyawan 

»rg rapat 

» rg pimpinan 

»rg tamu 

»rg arsip 

» pantry 

» lavatory 

» gudang 

10 orang 

8 orang 

1 orang 

2 orang 

1 orang 

1 orang 

2 orang 

1 orang 

5,5 m2lorg 

1.6m2/org 

9 m2/org 

9 m2/unit 

4 m2/unit 

6 m2/unit 

16 m2lunit 

16 m2/unit 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

55m2 

12.8 m2 

9m2 

9m2 

4m2 

6m2 

16 m2 

16 m2 

-
-
-
-
-
-

-
-

55m2 

12.8 m2 

9m2 

9m2 

4m2 

6m2 

16 m2 

16m2 

127,8 m2 

PEMERAN 
»rg pamer 

» gudang 

15 motor 

1 orang 

6,4 m2lmtr 

16 m2/unit 

1 

1 

96m2 

16m2 

-
-

96m2 

16 m2 

112 m2 

INSTANSI 

KEPOLISIAN 

» 

» 

rg karyawan 

rg pimpinan 

4 orang 

1 orang 

5,5 m2lorg 

9 m2/org 

1 

1 

22m2 

9m2 

-
-

22m2 

9m2 
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BANK 

»rg cek 

»rg arsip 

» rg foto 

» pantry 

» lavatory 

» gudang 

»rg tunggu 

» rg satff 

» kassa 

»rg arsip 

» pantry 

» lavatory 

» gudang 

1 orang 

1 orang 

1 unit 

1 unit 

2 orang1 

1 orang 

10 orang 

10 orang 

5 orang 

1 orang 

1 orang 

1 orang 

1 orang 

6,4 m2lmtr 

4 m2/unit 

6,4m2lmtr 

6 m2/unit 

16 m2/unit 

16/m2lunit 

0,9 m2lorg 

5,5 m2lorg 

5,5 m2lorg 

4 m2/unit 

6 m2/unit 

16 m2/unit 

16 m2lunit 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

6,4m2 

4m2 

6,4m2 

6m2 

16 m2 

16m2 

9m2 

55m2 

27,5 m2 

4m2 

6m2 

16m2 

16m2 

-
-
-
-

-

10% 

-
-

-
-

-
-

6,4m2 

4m2 

6,4 m2 

6m2 

16m2 

16m2 

85,8 m2 

9m2 

55m2 

27,5 m2 

4m2 

6m2 

16 m2 

16 m2 

133.5 m2 

7875.76 m2 
-~ 

11.13 PEMILIHAN SITE 

Sepeda motor tidak lagi menjadi barang mewah. Di Jogjakarta sepeda 

motor telah menjadi moda transportasi yang sangat popular. Karena ada banyak 

kesamaan pada sepeda motor yang digunakan maka memicu konsumen untuk 

memodifikasi sepeda motor sesuai dengan selera mereka. 

Banyaknya motor modifikasi juga memicu promoter mengadakan kontes 

sepeda motor, sehingga secara tidak langsung mendorong para pengusaha 

untuk membuka showroom atau bengkel - bengkel modifikasi yang melanda 

Jogja saat ini. Dengan banyaknya club - club sepeda motor yang ada maka perlu 

disediakan wadah yang mampu menampung kegiatan - kegiatan komunitas 

sepeda motor di Jogja. 

Untuk melihat lebih jauh tentang keberadaan klub - klub sepeda motor bisa di 

lihat dari banyaknya tempat 'tongkrongan' yang ada di Jogjakarta, misalnya: 

• Motor Vespa, Pitung, Grand, Hampir setiap sore di boulevard UGM 

• Grand modifikasi, Pitung, sepanjang jalan solo setiap malam minggu 

• Motor Tiger, di depan kantor pos besar 

• Vespa, sepanjang jalan Malioboro 

• di jalan magelang, depan TVRI 
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Dasar pertimbangan pemilihan site: 

•	 JI. Magelang merupakan sentra bengkel di Jogjakarta, banyak bengkel baik 

motor maupun mobil yang terletak disini. Diantara bengkel dan pusat 

modifikasi yang telah ada belum ada tempat Test Drive 

•	 Mudah diakses baik dari kota maupun dari daerah sekitar sebab site ini 

mudah dijangkau oleh kendaraan, baik kendaraan pribadi maupun kendaraan 

umum. Kendaraan umum yang menjangkau site antara lain KOPATA, becak, 

dan delman. 

•	 Arena Test Drive menimbulkan polusi suara yang cukup besar sehingga 

dicari site yang tidak begitu dekat dengan perumahan penduduk sebab 

dikhawatirkan akan mengganggu kenyamanan penduduk sekitarnya. 

•	 Site mempunyai daya dukung yang baik, sudah tersedia jaringan listrik, 

telephone, dan air bersih. 

Dasar pertimbangan pemilihan site: 

•	 JI. Solo sering digunakan untuk 'mangkal' klub - klub motor yang ada di 

Jogjakarta, sehingga lebih memudahkan 'bikers' untuk mengaksesnya. 

•	 JI. Solo merupakan jalur utama untuk memasuki wilayah Jogjakarta sehingga 

apabila lokasi Bangunan berada di JI.Solo maka keberadaan Pusat 

Modifikasi motor ini akan lebih diketahui orang, mudah merakyat. 

•	 Mudah diakses baik dari kota maupun dari daerah sekitar sebab site ini 

mudah dijangkau oleh kendaraan, baik kendaraan pribadi maupun kendaraan 

umum. Kendaraan umum yang menjangkau site antara lain KOPATA, becak, 

dan delman. 

•	 Kelemahan site ini adalah letaknya yang berada dekat dengan pemukiman. 

Meskipun demikian kebisingan yang ditimbulkan oleh arena Test Drive 

dirasakan masih mampu diredam dan direncanakan lebih baik dalam proses 

perancangan nantinya. 

•	 Site mempunyai daya dukung yang baik, sudah tersedia jaringan air bersih, 

listrik dan telephone 

Berdasarkan dasar - dasar pertimbangan diatas maka didapat alternative site 

sebagai berikut : 

•	 Alternative I, Jalan solo 

samping sebelah timur hotel ambarukmo 

•	 Alternatif II, Jalan solo 
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sebelah timur alfa gudang rabat 

dari kedua alternative site tersebut dipilih Site II, dengan dasar pertimbangan 

sebagai 

• site berada di pinggir jalan utama < jalan adisucipto> 

• site berada di kawasan komesil 

• sering di lalui oleh klub - klub sepeda motor 

• mudah di jangkau 

• banyak di lewati oleh angkutan perkotaan 

H<*lIioy:l<:rt:ly
j--- .,'.. 

.~ 

\leWdartJ~ 3 

SITE TERPILIH 

.,

6 \II .. 
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11,14 ANALISA SITE
 

SOlUSIANALISA 

Analisis site 

» L1NGKUNGAN 

C-Pemukiman ~ 

Toko-Ioko
 
delermobil
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Ha'"'!li~ 
paiazonaservis 

»view c=:::> 
Halangi pandangan ke <~ h pa:mgan ke surgai aga<a" ~;t
crctIbcJ"atkarenakurarg ~--+ ~ terbl.itas~amerxi~a1 
t~ barYJUl'aI yarg ~ r-> viewYIDJ baik~; lj~ ~ud~h permanen dan 1 ~->1/~ii~ /J!r........"...
 lllYJ91 ! = 

i L .,.~--- . 
.""",[-~!i/ 1 CJ 

P~IeIS..-irg<m 
arahjaCliutama 

» kebisingan Tem patkan bangunan yang 
membutuhkan nilai 

Kebisingan lalulintas ketenangan yang linggi pada 
pada bagian depan tapak bagian belakang tapak 

"~. c:::::=J r
O OL-

A!IIAudong ••b.t 

- ~ . 
! l--:=J~" 

) Hololjll,. ....1II 

Pemaanfaatan tapak karena berada pada 
elevasi lebih rendah daripada jalan utama 

~D ~:$9 0 
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11.15 SISTEM STRUKTUR 

Sistem 6lruktur 
Struklur yang di rencanakan menggunakan struktur rangka dengan 
pertimbangan: 
-Pols danah yang cenderung berbentuk grid di harapkan dapal memudahkan 

l1li IlIII daJam penge~aan salta murah dalam hal cost 
-Dongan slruklur ranglla sangal cocok <!engan kaFkalsr sije yang 
direncanakan karena site cencterung datar .akan tetapi adanya leveling yang 
cukup ekstrlm. Sangal cocok dangan menggunakan struktur rangka. 
-Dalsm pencarian bahan sangal mudah unluk wilayah iOQjakalta dan 
sekitamya. 

.. .. 

.. • 

--.•1-.. _ 
----------------j-I 

pOIHJ,lS; fufl pl,I!(' y81lCl eli 
dl~llq;lll k'WI p:-\IK:ltlr! di 

d;lp,11 mcnQur;Hlgl IllU!l1t:l1lnter,ll 

Pada lantai dasar basement menggunakan 
double plat sebagai pendukung pondasi full 
plale,serta ruang diantara dapat digunakan 
sebagai saluran ulilitas barr9unan. 

11.16 SISITEM UTiLITAS BANGUNAN 
Slatem utllttas banllunan 

1U.W'!:\l'lfllI':l~~~~;\IJm;:~;;';:Ji:!;.l~'J..1,,1'l1j:~'a:IQ_.".lZrnt~r'" 

I.I-....."'''''·i 

n 
Penggllnaan slBtem dlBtrlbusI air ber8lh l"l'l8flOOunekAn sis/om flown 
f(Jed dengan pertimbanglln: 
- darllegl cost yang lebfh murah unluk jStlQl<a panjang. 
- pef\Q9unNl'l pompa tidek 11'16l'l8nJ8 karena ~al'l gaya gravilasi 

rnaka akan mengut8nOI optIrsNons/ cost yang dlperlukal't 
btlngUnan. 

-«ektmahan rnenggunaka., sWUm inl 8dal8h dertgarl adanyJI beban 
8'tn,Iktur bait pensmpungan atas maka etruklur ITl8flJsdl Ieblh mBhal, 
tetapi unUJk bIa';'B ~ dengen slS1lm Inl sangat. efealen dBn 
Bf&ktif~b9ngunBO 

Struktur rangka dilengllapi dengan delatasi 
dengan jarak maksimun 30 m bentang 
terpanajang terdapat delatasi bangunan di 
harapkan mengurangi momen gayang 
tanah dan momen laleral tanah. 

DOl1go/l 'ldlmya fung~1 bongunon yang magoluar1wn asap dati kondaraan bomlOlar 
maka dcnfllln pon/mblJllgon torsobul parlu <Jdacrya upcrya pangondalilln osap dangfln 
mambunt /ro:Jmanl khusus untuk pongolahnn udorn do/am bangUnan.adopun s.lccmll 
prmgo/a/lOiJlJ udara dO/lim bangunOIl fordapo( (an ponyodof dorl dlJlom bangunan yang 
flJrloWk poda arDp bongunan,fixltlro·fll(/urodolom bangunon d'io/akan :;odomikin hinggo 
asop dopal forsodol' polio p,pO·pip8 liori.lonill/ d/ dol"", MngunnnudllW AJar dl 
mosukon dalam bong/man dcmglJn ol1anya polora/um jar/do/n yang cul<up unruk 
/Ilomo'u{lan udoro don !uarapabj'o fUang-nmllO y.lng momhllrahlmn .~irllllln.~1 "dnfil 
yong cukup moko jnndolo n'l/olIgknpi dongon fan ngor crl/oron udl1TlJ dnn' /uor COpol masuk 
l<udllllllllbmll/UlwlJ 

-'-i ~J'"

"""=LX"'"'
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