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Lembal" pel"sembahan
 

Ka"'4a ini kupe-rsembahkan un-cuk : 

• Mama dan Papaku teT'cinta the greClteS"t S"upporter­

mClmClku l}cmg bClwel dCln PClPClku YClng protek... Clku tClU itu 

S"emuCl untuk kebClikClnku. ThClnkS" fo"!"' Clil tugClS'ku dClh S"leS'e l}Cl 

pClh ... ! ! ! 
• Bapa dan Ibu Clngkatku dis-olo -the eClger reClder Clnd cl 

I: lifetime motifCAtor. 
I 

• Adiek-adiek ku YClng nCAkCAl-nGlkGlI GltGlS" S"enyumcm dCln 

perhCl1:.ion nyCA untukku, Thak<: udClh menjCldikClnku pClnutCln 

YClng bGlek. 

, pa WaT'T'4 CltClS" keS"empGltCln 

DCln Yang teT'akhiT' untuk orClng terClkhil' ycmg 

S'inggClh dihCltiku, the beS't for IClS't ... semogVl ... 
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Kata Pengantar 

Bismillahirrohmanirrohim 

Asalamu'alaikum Wr. Wb. 

Segala Puji dan Syukur atas segala rahmat dan karunia yang 

telah diberikan oleh Allah SWT, sehingga Laporan Perancangan 

Tugas Akhir dengan juduJ Jogjakarta Design Center ini akhirnya 

dapat diselesaikan dengan baik. Doa, Shalawat serta Salam PenuJis 

panjatkan kepada junjungan kita Nabi Muhammad SAW beserta 

keluarga dan para sahabatnya. 

Dalam menyelesaikan Laporan Tugas Akhir ini penulis tidak 

lepas dari bantuan dan dorongan berbagai pihak. Untuk itu penulis 

dengan segala kerendahan hati ingin mengucapkan terima kasih 

kepada semua pihak yang telah dengan ikhlas dan kerendahan hati 

telah membantu daJam penyusunan laporan ini, dan penyusun 

mengucapkan terima kasih kepada : 

Baoak Ir. Widodo, MSCE,ph.D., selaku dekan fakultas Teknik 

Sipil dan Perencanaan,Universitas Islam Indonesia. 

2.	 Bapak ir. Revianto MArch., selaku Ketua Jurusan Teknik 

Arsitektur dan Perencanaan, Universitas Islam Indonesia. 

3.	 Bapak II". Munichy B. Edrees, MArch, selaku dosen pembimbing 

tugas akhirku yang telah memberikanku masukan-masukan 

dengan sabar dalam penyelesaian tugas akhirku. 

4.	 Ibu. Endi Marlina, selaku dosen penguji yang telah memberikan 
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banyak saran dan kritik dalam proses penyusunan tugas akhir. 

5.	 Bapakllbu dosen yang selama in; telah membimbing dalam masa 

perkuliahan dan juga semua staf yang telah banyak membantu. 

6.	 Bapak Nurul, yang udah ngasih kesempatan untuk tahu semua 

tentang JDC (Jakarta Design Center). 

7.	 Keluargaku tercinta, Ibunda Sarniati atas Doa dan dukungannya 

(I Love u, mom... ) dan Ayahanda Suyanto (the Good father), 

serta adik-adikku Vera, O'ok, dan yang paling nakal Rafli. 

8.	 Sahabat-Sahabat setiaku Madame, Opie, dan yang paling 

special Indah my best friend thaks for U'r support friend ... ! Cari 

cinta lagi yuks... !hehe... 

9.	 mas tofan, mas kiki, a-a, mas Herry, yang dengan sabarnya 

membantu dan menemaniku. 

10.	 am tutut... thaks ya atas masukan-masukan dan perhatiannya 

selama distudio. 

11. kakak-kakakku... dikampus, mas amad, mas eka, dll 

12. Teman-teman seperjuangan distudio Anis, Mila, mas Arief, Erna, 

Puspa, Nina, Rio, Sony, dan om-om ku dimeja belakang... 

oki. om dio. om indra, 

kapan jalan bareng lagi, miss u all. .. !! 

14. kakak-kakakku mas hasib, mas sohib, mas yadi, mas anas, mas 

kelik thaks udah rnebanyak memberikanku pelajaran. 

15. Mas sidik,	 the best Brother... jangan marah lagi ya... kapan 

jalan-jalan lagi, ajari aku tentang hidup... 

16.	 Toast Cafe crew... my inspirasi cayo semangat terus... !!! 

Management Pa wawan, pa hany, pa haris, mb kiki, Q-duth ... 
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thanks atas pengertiannya selama aku mengerjakan tugas 

akhirku. 

17.	 glenn fredly "my Ondos" kamu dimana... ? Aku dah slese T.A 

neh... !I! 

18.	 Erros "Sheila on 7" Mr. repot... hehe thanks ya dah sabar 

nemenin aku kalau lagi BT. 

19.	 Uya Kuya the best Brother yang banyak ngasih aku motivasi 

Hidup. Aku dah penuhi janjiku neh... !! Aku dah jadi sarjana. " 

kapan diajak maen film? Hehe.,. jangan lupa ngedit novelku 

yach ... 

20. Orang-orang yang pernah singgah dalam hatiku...	 thanks udah 

ikut mewarnai hidupku... My Adjie... thanks masih bisa 

menemani dan selalu mendengarkan semua keluh kesahku 

sampai detik ini. 

21.	 Selurul1 pihak yang telah memberikan bantuan dan dukungan 

penulis selama tugas akhir, termasuk mimpi yang belum terjadi 

dan angan-angan yang belum terbeli. 

22.	 yang terakhir untuk orang terakhir yang singgah dalam hatiku 

"'--- n:_6_:"'_" kamu masih selalu dalam hatiku... !I! Thaks for 

U'r Support my love... Kapan kamu pUlang... ??? I'm waiting 4 U. 

semoga cintamu jadi yang terakhir untuk ku miliki. Because of U.. 

Akhirnya penulis menyadari masih banyak kekurangan daJam 

penyusunan tugas akir ini dan bahkan masih jauh dari kata 

sempurna. Oleh karena itu penulis mengharapkan kritik dan saran 

yang bersikap membangun. 
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Demikian laporan Perancangan ini 

mermanfaat bagi semua. Penulis 

ketidaksempurnaan yang ada, terimakasih. 

disusun, 

mohon 

semoga 

maaf 

dapat 

dan 

WasaJamu'alaikum Wr. Wb 

Yogyakarta, Agustus 2005
 

Penulis
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JOGJAKARTA DESIGN CENTER
 
Dengan pendekatan arsitektur modern pada penampilan bangunannya 

1. JUDUL PROYEK TUGAS AKHIR 

JOGJAKARTA DESIGN CENTER
 

(Building Information home, & Architectural Center)
 

Dengan pendekatan arsitektur modern pada penampilan bangunannya.
 

2. LATAR BELAKANG PROYEK 

2.1 Pengertian Judul 

•	 Center - Pusat, memusatkan : mengumpulkan pada satu titik. 1 

•	 Design - Desain, Perancangan, ide-ide bangunan beserta elemen­

elemennya, yang menyangkut dengan bangunan.2 

Jogjakarta design center adalah Bangunan yang berfungsi sebagai 

tempat yang menampung aktifitas mendesain, promosi dan jual beli 

bangunan baik rumah, ruko dan lain-lain. Juga perlengkapan rumah dan 

desain interiornya. mengumpulkan semua kantor-kantor pemasaran atau 

developer pada suatu bangunan untuk memudahkan para konsumen 

dalam mencari rumah atau bangunan lainnya sesuai kebutuhan yang 

dilengkapi dengan fasilitas pendukung lain, seperti ruang display atau 

pameran prodak-prodak rumah dalam bentuk gambar, animasi, sampai 

dengan maket, retail-retail property rumah dan pelengkapnya, pelayanan 

jasa desain interior, cafe sebagai altematrf tempat dalam membicarakan 

transaksi selain kantor, foodcourt, terutama calon pembeli pengguna 

bangunan menjadi nyaman dan mudah berfikir. 

1 Poerwadarma, W.J.S, Kamus Umum Bahasa Indonesia, Balai Pustaka. Jakarta 1976 

2 John Swjadi H, Kamus Lengkap Inggris-Indonesia, lndah. Surabaya 1986 
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2.2 Perkembangan Desain 

Yogyakarta sebagai kota yang mulai berkembang yang mempunyai 

komunitas sangat beragam untuk memenuhi dan melengkapi kebutuhan 

yaitu sebagai tempat tinggal baik dari mulai tipe yang perumahan yang 

sederhana sampai dengan kelas real estate, sehingga permintaan akan 

adanya tempat tinggal sangat besar. 

Oi lain pihak fasilitas penyediaan kebutuhan primer seperti rumah 

sebagai tempat tinggal, Ruko-ruko untuk usaha dan investasi lainnya 

dibidang property bangunan yang dapat memberikan penawaran dan 

alternatif harga serta kenyamanan bagi pengguna bangunan yang masih 

kurang memadai. Oengan membuat pusat Rumah atau Bangunan yang 

menempatkan berbagai jenis. developer yang dapat memberikan 

penawaran atau alternati'f harga dan pilihan berbagai lokasi yang dapat 

disesuaikan dengan kebutuhan dan pusat kegiatan yang berada dalam 

satu bangunan untuk memudahkan konsumen dalam meneari tempat 

tinggal yang nyaman dan sesuai kebutuhan. Baik Rumah jadi dalam satu 

area perumahan atau sistem raneang bangun dengan pembelian tanah 

kapling di area perumahan yang akan dibangun bisa juga hanya 

membutuhkan jasa arsitek dalam peraneangan suatu bangunan baik 

komersial maupun non komersial. 

Untuk sebuah tempat seperti pusat Rumah ( home bUilding center) 

akan banyak dijumpai kegiatan seperti, meneari brosur dan site rumah ( 

informasi tentang rumah ). melihat maket atau gambar-gambar dari 

prodak rumah yang ditawarkan berbagai developer, mempertimbangkan 

harga rumah sesuai kebutuhan, makan dan minum ( beristirahat ), melihat 

desain-desain interior, dan penjualan-penjualan pernak-pernik rumah 

sebagai fesilitas pendukung dalam property sebuah bangunan. Oengan 

arsitektur modern yang mengacu pada pendekatan bangunan komersial 

diharapkan pengguna bangunan terutama ealon pembeli merasa nyaman 

dalam memilih. 
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Selama ini ketika para konsumen yang mencari kebutuhan untuk 

rurnah tinggal mencari rumah atau hanya sekedar info rumah harus dan 

satu kantor pemasaran ke kantor pemasaran lainnya termasuk dalam 

mencari desain interior dan property-property untuk melengkapi rumah 

atau bangunan lain harus dari showroom ke showroom, terkecuali jika ada 

J?ameran yang biasanya diadakan dipusat-pusat perbelanjaan pada 

waktu-waktu tertentu. 

Berdasarkan hal-hal tersebut maka tempat yang akan menampung 

kegiatan bekerja, mendesain, promosi, dan jual beli rumah dikota 

yogyakarta yang nyaman namun mempunyai altematif pilihan prodak 

yang diinginkan sesuai kebutuhan. 

3. RUMUSAN PERMASALAHAN 

3.1 permasalan Urnun 

Bagaimana merancang sebuah bangunan yang dapat mengakomodasi 

kegiatan perkantoran para developer yang berfungsi sebagai kantor 

pemasaran untuk promosi dan jual beli transaksi rumah serta 

perlengkapan-perlengkapan yang berhubungan dengan rumah dan 

interior yang memberikan alternatif harga ( berbagai tipe produk ( rumah ) 

dan lokasi yang ditawarkan para developer ). 

3.2 Permasalahan KhUSUS 

Bagaimana merancang sebuah pusat Desain di jogjakarta dengan 

pendekatan arsitektur modem pada penampilan bangunannya.-
4. TUJUAN DAN SASARAN 

4.1 Tujuan 

Merancang sebuah bangunan yang mengakomodasi kegiatan promosi 

dan jual beli transaksi rumah serta perlengkapan-perlengkapan yang 

berhubungan dengan rumah dan interior yang memberikan alternatif 
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harga, sekaligus dengan pendekatan arsitektur modem pada penampilan 

bangunannya. 

Memudahkan para konsumen untuk mencari semua kebutuhan yang 

berhubungan dengan desain dan semua perlengkapan yang dapat 

menunjang kebutuhan tersebut. 

4.2 Sasaran 

Sasaran yang ingin dicapai adalah mendapatkan sebuah wadah yang 

tidak saja l1'Iampu secara fungsional, tetapi dari sisi arsitektural pun 

bangunan ini mampu mencerminkan karakter aktifitas yang ada 

didalamnya. 

5. L1NGKUP PEMBAHASAN 

Permasalahan dibatasi pada masalah Arsitektural yaitu, bangunan 

dengan unsur modern dalam dan layout jogjakarta design center yang 

dapat mengakomodasi berbagai tipe developer dan jasa arsitek lainnya. 

bukan saja hanya tempat bekerja ( kantor ) tetapi juga komersial karena 

adanya fasilitas-fasilitas pendukung yang bersifat komersial dan sebagai 

shoping center semua kebutuhan rumah dan perlengkapannya, serta 

fasilitas cafe dan foodcourt. 

Metode pembahasan menggunakan : 

• Pengumpulan Informasi dari referensi, studi literature, survey 

lapangan. 

• Pengolahan informasi menjadi rekomendasi, dengan 

menggunakan studi kasus bangunan yang mempunyai fungsi 

serupa. 

4
 



5.1 Arsitektur Modern 

• 

Glaslow Illinois center_seagram Bauhaus 

Sejarah arsitektur modern meliputi arsitek yang mendesain bangunan, 

perkembangan style, teknologi dan materials yang membuat aliran ini 

terjadi. Bermula dari Eropa dan Amerika Serikat sekitar akhir abad 19 

adan awal abad 20 aliran ini dengan cepat berkembang di seluruh dunia. 

Charles Rennie Mackintosh yang mendesain bangunan yang kaya 

akan dekorasi di Glaslow, Skotlandia adalah salah satu arsitek pertama 

dalam sejarah arsitektur modern. Sedangkan pioneer arsitektur modern 

Amerika Serikat adalah Frank Uoyd Wright dengan karyanya yang sangat 

terkenal Fallingwater House. Ludwig Mies van der Rohe boleh jadi arsitek 

pertama yang mendesain gedung pencakar langit yang terbuat dari baja 

dan kaca. Beberapa arsitek yang terkenal dari masa ini adalah arsitek 

swiss yang lahir di Perancis Charles Jeanneret atau yang lebih dikenal 

dengan sebutan Le Corbusier, arsitek dari jaman jerman Peter Behrens 

dan Walter Gropius, dan arsitek kelahiran Vienna, Italy, Otto Wagner. 

Bauhaus sekolah yang didirikan oleh Gropius di Weimar, jerman tahun 

1919 kemungkinan adalah instituisi yang paling berpengaruh dalam 

perkembangan sejarah arsitektur modern. Pada tahun 1924 sekolah ini 

berpindah ke kota Dessau. Bangunan sekolah ini ( didirikan 1926 ) yang 

didesain sendiri oleh Gropius sering dijadikan sebagai symbol dimulainya 

masa arsitektur modern. 

5 



Arsitektur modern dalam perkembangannya banyak menghasilkan 

banyak aliran arsitektur modern kontemporer. 

Le Corbusier menyatakan ada 5 ciri pada arsitektur modern, yaitu : 

•	 Bidang dalam ruang ditata secara bebas tanpa memperhatikan 

kaidah tradisional akan struktur. 

•	 Pilotis, atau penggunaan kolom yang kecil sebagai penyangga 

bangunan. 

.4 P 

Kolom bangunan modem walaupun tidak Kolom pada masa sebelum terlalu 
besar bisa untuk menyangga ruang modern besar dan hanya untuk 
berbentang besar. menyangga ruangan yang 

berbentang keeil. 

•	 Atap datar ( yang bisa difungsikan, misal : sebagai taman diatas 

atau balkan. 

•	 Tembok luar yang tidak menyangga beban, dengan pengeturan 

yang bebas jendela atau bukaan lain. 

•	 Kecondongan adanya jendela pada sisi-sisi bangllnan, atau 

kUl11pulan keGa mendatar yang sempit melintang sepanjang fasade 

bangunan. 

'"''-	 r- or 

,!~..	 ~~""-"-" 
rz-,:-.".:;eo,......iii'... 

'--:-. ... ,( . . ' ..i;lo~..\'\;~' ' ......' '..... ;;1"'.­
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Pada tahun 1932 Henry-Russell Hitchcock seorang ahli sejarah 
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arsitektur Amerika dan Philip Johnson seorang arsitek Amerika 

membuat 

katalog yang nantinya sangat berpengaruh pada perkembangan dunia 

arsitektur yang be~udu/ International Style. Architecture Since 1922, 

menggaris bawahi tentang karakteristik arsitektur modern, yaitu : 

•	 Menitikberatkan pada volume atau isi bukan massa. 

•	 Menitikberatkan pada keteraturan bukan simetri. 

•	 Menitikberatkan pada proporsi dan kecerdikan, kesempurnaan 

teknik bukan ornamen. 

•	 Kecondongan material yang e/ok (elegant). 

6. SPESIFIKASI UMUM PROYEK 

6.1 Pemilihan Site 

Pemilihan lokasi yang sesuai untuk bangunan JOGJAKARTA 

DESAIN CENTER didasarkan atas beberapa faktor, beberapa hal yang 

menjadi bahan pertimbangan dalam menentukan lokasi site yang dipilih, 

karena pada lokasi ini memenuhi syarat-syarat sebagai berikut: 

a.	 Aspek Perwilayahan (Zoning), Peraturan tata kota yang 

menetapkan lokasi site sebagai area lomersial. 

b.	 Utilitas (Utilities), tersedianya saluran-saJuran pembuangan air, 

huja" dan saniter, serta adanya jaringan listrik de telp yang 

cukup memadai sehingga tidak ada kendala dibidang 

infrastruktur. 

c.	 Faktor-faktor Teknis (Teknical Faktor), Kondisi Topografi dan 

orientasi memungkinkan untuk desain secara memusat Pusat 

Desain di Jogjakarta. 

d.	 Lokasi (Location), adanya pasar yang baik, kemudahan dalam 

memasuki lokasi, system transportasi yang cukup baik menuju 

lokasi. 
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e.	 Estetika (Aesthetics), adanya view yang cukup menarik, dan 

kondisi tata ruang kota yang memungkinkan keterpaduan 

bangunan dengan bangunan-bangunan lain disekitarnya. 

f.	 Pelayanan Kota (City Services), kemudahan akses bagi pihak­

pihak yang terkait dengan pelayanan kota misalnya polis; dan 

dinas pemadam kebakaran. 

6.2 Tinjauan Lokasi Terpilih 

Tinjauan Lokasi Terpilih, adalah analisis dan pertimbangan diatas, 

mana lokasi yang paling memenuhi persyaratan bagi berdirinya sebuah 

Pusat Desain di Jogjakarta adalah lokasi bekas area bangunan bioskop 

Regent di jl. Urip Sumoharjo. Beberapa tinjauan yang mendukung bag; 

berdirinya bangunan Pusat Desain di Jogjakarta sebagaimana yang 

tertuang dalam RUTRK Jogjakarta adalah sebagai berikut : 

Tinjauan Persyaratan Bangunan 

Parameter Ketentuan 

Sepadan Sepadan sepertl pembangunan asli 

1. Samping minimal 3,5 m 

2. Depan minimal 6 m 

Funasi Fungsi komersial leblh diutamakan 

peningkatan ruang publik 

Intensitas Kegiatan BCR 40% -60% 

FAR 1,6 

Guna Lahan 60% 

Ukuran Tapak Penggabungan dianjurkan 
; Perubahan mengikuti struktur awal 

Parkir Untuk bangunan umum minimal 

20% dari luasan lantai. 
! 

Penggunaan halaman Parkir untuk I 



eksibisi, pedagang kakilima, dan 

sejenisnya tidak menambah beban 

jalan. 

Taman dan Pedestrian Pedestrian sebagai fasilitas pejalan 

kaki yang dilengkapi fasilitas untuk 

kaum difabel 

Adanya kemenerusan antara 

pedestrian dan halaman tercermin 

secara visual maupun bentuk 

Ketinggian Bangunan Depan Setara dengan dua lantai 

Belakang maksimal delapan lantai 

Aksesibilitas Penyediaan fesilitas penyandang 

cacat fisikl mental sehingga 

bangunan dapat diakses oletl 

semua orang 

Sumber : RUTRK Kodya j ogjakarta 

Lokasi ini memiliki batas-batas sebagai berikut: 

Sebelah utara dibatasi kelurahan Catur Tunggal 

Sebelah timur dibatasi perempatan JI. Adisuljipto 

Sebelah selatan dibatasi kelurahan Gondokusuman 

Sebelah barat dibatasi perempatan JI. Jenderal Soedlrman 
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Peta lokasi di JI. Urip Soemohardjo: 

Sumber : BAPPEDA Di Jogjakarta 2000 

8.3 Potensl kawasan 

Beberapa potensi yang terdapat pada kawasan antara lain : 

1.	 Lokasi merupakan penyangga perdagangan, sekaligus sebagai jalur 

masuk utama dan arah timur, saat ini menunjukan grafik yang terus 

meningkat, hal ini karena dukungan fasilitas dan prasarana yang 

lengkap dan memadai sehingga mendorong nilai ekonomis kawasan. 

2.	 Tidak adanya fasilitas pusat desain pada kawasan, yang memudahkan 

para konsumen dalam memenuhi kebutuhan dlam mendesain dan 

kebutuhan semua per1engkapannya. 

10 



Beberapa kegiatan lain yang mendukung berdirinya Pusat Desain yang 

akan dipenuhi oleh para penembang (developer) dilokasi ini, karena pada 

kawasan ini terdapat bermacam kegiatan, yaitu : 

Dan berbagai sumber. 

a. Perdagangan retail dan grosir. 

b. Permukiman. 

c. Perkantoran. 

d. Pendidikan. 

e. Perhotelan. 

f. Kegiatan pergudangan. 

6.4 Karakter Fisik Kawasan 

Struktur JI. Urip Sumohardjo sebagai distrik perdagangan terbentuk oleh 

jalur pergerakan (pattern) linear berfungsi sebagai akses dari kedua sisi. 

Kawasan terbentukdari massa solid (kedua sisi ruas jalan) dan void (pada 

sisi badan jalan) dengan tekstur kasar dan grain halus (rapat). Pola urban 

solid didominasi oleh bentuk persegi dan pola urban void terbentuk 

seeara organic. Identifikasi patens; lokasi dalam hal visual estetis 

mengacu pada perkembangan bentuk modem dan bebas. 
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Keadaan jalan disekitar Site 

Sumber : SUivey Lapangan 

Beberapa penampilan bangunan yang terdapat disekitar site 

!Sumber : SUlVey Lapangan 
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7 TINJAUAN UMUN PUSAT DESAIN DIJOGJAKARTA 

7.1	 Tinjauan karakter Pusat Desain di Jogjakarta 

Pusat Desain di Jogjakarta sebagai ruang yang mewadahi semua 

pengembang (developer) diJogjakarta sebagai pusat semua kegiatan 

yang berkaitan dengan perancangan, prodak, sampai dengan pemasaran, 

bangunan ini juga menyediakan semua keperluan yang bersangkutan 

dengan Rumah atau prodak bangunan yang dipasarkan. 

Secara garis besar profil calon pengguna bangunan pusat desain 

dijogjakarta ini 3, yaitu : 

1.	 Pengunjung atau para calon konsumen, dating ke lokasl akan 

diberikan suasana yang nyaman dengan pendekatan 

arsitektur modem pada penampilan bangunannya. 

2.	 Penyedia yang masih terdiri dari beberapa kelompok yaitu, 

pengembang (developer), jasa konsultan (perancang dan 

kontraktor), desain interior, pedagang-pedagang kebutuhan 

bangunan sebagai fasilitas pendukung dalam bangunan ini, 

terdapat juga fasilitas pendukung lainnya seperti restaurant, 

cafe, bank dan lain-lain. 

3.	 Pengelola, terdiri dari pimpinan, staff, dan karyawan. 

Pengelolaan badan usaha secara swasta dalam 

operasionalnya keterkaitan dengan Departemen P dan K, 

Ikapi,	 dan pedagang. 

7.2	 Lingkup Kegiatan dan Pelaku Kegiatan 

Beberapa macam kegiatan yang terdapat didalam sebuah Pusat Desain 

dijogjakarta antara lain : 

1.	 Jual beli Rumah yang disediakan oleh para pengembang 

dijogjakarta. 
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2.	 Jual beIi di showroom penunjang seperti : toko peralatan atau 

pertengkapan bangunan yang berhubungan dengan desain 

interior, seperti suasana mall hanya saja showroom-showroom 

disini semua berhubungan dengan desain. 

3.	 Makan, minum di restaurant atau cafe yang telah disediakan. 

4.	 Kegiatan promosi Desain baru melalu ruang pamer yang ada 

atau launching prodak baru dari pengembang atau pendesain. 

5.	 Window shopping, melihat-Iihat pameran desain, bersantai, 

mencari informasi tentang desain dan sebagainya. 

8. STUDY LITERATUR 

8.1 JAKARTA DESIGN CENTER 

SITE &MASTER PLAN 
A-~TAD~GNCE~R 
S • OFFICE BUILDING 

\ 

C • OFFICE BUILDING 
D • OFFICE BUILDING 
E· CONDOMINiUM 
F • TRANSIT HOTEL 

Sumber : Katalog Jakarta Design Center 

15 

i 

I 
I 

I! 

~ . 

I
II 



Pusat Desain Jakarta ini terletak di JI. Gatot Subroto no. 53, Slipi 

Jakarta 10260 Indonesia. Bangunan ini mempunyai tUjuh lantai, dari tujuh 

lantai ini terdiri dari beberapa perusahaan interior dan asosiasi, terdiri dari 

Interior accessories, Building material, Ceilings, Contractor, Consultant, 

Curtains, floor material, Fumitur, Gallery, dan lain-lain. 

Showroom furniture di IDC 

Sumber : survey Lapangan 
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Jakarta Design Center ini memiliki tUjuan yang mengabungkan atau 

memusatkan komunitas para desainer, bangunan ini juga memiliki 

beberapa fasilitas pendukung seperti Bank, ruang seminar, ruang 

pameran, ruang promosi (mini teather), restaurant, Cafe, Lapangan Tenis 

dan yang sebentar lagi akan direalisasikan yaitu bisnis center sebagai 

tempat promosi melalui media internet. 

Telah menjadi kenyataan bahwa Jakarta Desain Center merupakan 

satu-satunya tempat yang memberikan pelayanan khusus dalam bidang 

arsitektur dan interior secara menyeluruh, juga membuka cakrawala 

masyarakat di bidang desain khususnya. 

Bangunan ini memiliki gaya arsitektur modem minimalis yang 

bersifat tertutup, infonnasl yang didapat melalui promosi Iswat berbagai 

event seperti gerak jalan, seminar, radio on air, iklan, dan lain-lain. 

Ditempat yang semua fasilitasnya dirancang secar khusus ini, konsumen 

bukan saja akan lebih leluasa dalam menentukan pilihan produknya, 

tetapi juga dengan mudah berkonsultasi dengan arsitek dan desainer 

interior. Mulai dari perencanaan hingga pelaksanaan. 

Segala kebutuhan produk, konsultasl maupun jasa-jasa lainnya 

tentang arsitektur dan interior ada dan terjamin kualitasnya dibawah satu 

atap Jakarta Desain Center 

8.2	 OFFICE 

Referensi gambar-g 

arsitektur modem pada penampilan bangunannya. 

17
 



8.3 About Richard Meier... 

gaya-gaya modem yang menampakkan garis-garis bidang yang tegas 

serta abstraktif ter1ihat pada karya-karya Richard Meier. 

Garis-garis bidang yang tegas aan Dantu 

marupakan perpaduan yang sangat tidak monoton dan modem pada 

penam[i1an bangunannya. 
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Perhitungan Besaan Ruang dilihat dari Type-type Perusahaan. 

Spesifikasi ruang da/am kantor sewa yang direncanakan bergerak dalam 

bidang pedagangan dan jasa. 

Persyaratan untuk suatu ruang kantor dihitung dengan menggunakan dua 

variabeI (Neufert,Architect Data), yaitu : 

*	 Luasan untuk manusia 

Luasan untuk manusia dihitung berdasarkan rumus: 

(Ax B) + C + D
 

Dimana:
 

A = Standart Ruang.
 

B = Jumlah karyawan.
 

C = Kelonggaran bagi ruang tambahan.
 

D = Sirkulasi Utama.
 

*	 Luasan untuk barang 

contoh : Ruang mesin, perpusta~an, barang-barang kantor. 

Dalam menghitung luasan untuk barang sangat bergantung dari jumlah 

staff atau karyawan. Untuk daerah ini dapat dihitung dengan berdasarkan 

informasi keberadaan barang-barang atau contoh-contoh yang sebanding 

dengan ditambah adanya sirkulasi utama (flow). 
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ANALISA RUANG PENGUNJUNG BERDASARKAN KEGIATANNYA
 

Kelompok Ruang Pengelola 

KEGIATANPELAKU KEBUTUHAN RUANG 

1. Presiden Direktur Mengkoordinasi, 
Mengambil Keputusan, 
Memimpin 

R. Presiden Direktur 

2. Direktur Membantu Presiden 
Direktur 

R. Direldur 

3. Sekretaris Mencatat, membantu 
pimpinan 

R. Sekretaris 

4. Marketing Manager Pemasaran, Membuat 
Promo 

R. Marketing Manager 

5. Operation Manager Menangani Operasional R. Op. Manager 

6. Finansial Manager Mengurus Keuangan 
Pemasukan dan 
Pengeluaran 

R. Finansial Manager 

7. Public Relation 
Officer 

Membina atau 
Berhubungan dengan 
custumer 

R. Public Relation 

8. Personal Division Mengurus Masalah 
Kepegawaian 

R. Personal Division 

9. Technical Division 

1O. Sales Division 

Mengurusi Bagian 
I e"l II 110; 

Memasarkan Penjualan 

R. Technical Division 

R. Sales Division I 

I 

11. Custumer Service 

12. Seminar Division 

Pelayanan terhadap 
pelanggan 

Mengurus bagian 
Seminar 

R. Custumer Service 

R. seminar Division 

I 

i 

13. Cad Service Division Bagian Service R. Cad Service 

14. Information Memberikan Informasi R. Informasi 

I 

I 
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Kelompok Ruang Penyewa 

KEGIATANPELAKU KEBUTUHAN RUANG 

1.	 Developer 

Pimpinan• 

• Wakil Pimpinan 

• Sekertaris 

• Marketing 

• Architech 

• Accounting 

• All
 

•
 

• Custumer 

• All 

2. ShowRoom Interior 
Design 

Pimpinan• 

Desainer• 
, 

• Marketing 

Mengkoordinasi, 
Mengambil Keputusan, 
Memimpin 

Membantu Pimpinan 

Mencatat, Mengatur 
Acara 

Bagian Pemasaran dan 
Promo 

Merancang, Konsultasi 
Desain 

Menghitung anggaran 
Dana pada setiap 
Proyek 

Diskusi 

Memamerkan Produk 

Menesri Informasi 

Memimpin, 
Mengkoordinasi 

Merancang, Konsultan 
DesaUn 

Mengatur bagian 
pemasaran 

R. Pimpinan 

R. wakil Direktur 

R. Sekertaris 

R. Marketing 

R. Desain 

R. Accounting 

R. Pertemuan 

R. Display 

R. Informasi 

Lavatory 

" 

R. Pimpinan 

R. Desainer : 

R. Marketing 

, f1,(9




• Costumer Memamerkan Produk R. Display 

• All Lavatory 

Kelompok Ruang Penunjang 

PELAKU KEGIATAN KEBUTUHAN RUANG 

Pengunjung 

Melihat Produk-Produk 
terbaru dart para 
penyewa 

Mengambil uang, 
Transaksi, Urusan 
Perkreditan 

Informasi dan 
Pendidikan 

Internet 

Telepon 

Makan, Minum dan 
Lain-lain 

Informas; 

R. Pameran 

BANK 

R. seminar 

R. Warnet 

R. Wartel 

• Restaurant 

• Cafe 

• CoffeShop 

• FoodCourt 

R. Informasi 

(~
 



Kelompok Ruang Service 

PELAKU KEGIATAN KEBUTUHAN RUANG 

Service 

Berkumpulnya 
karyawan saat jam kerja 

Operasional Mesin 

Operasional fasilitas 
utilitas 

Penjagaan dan 
Keamanan 

Beribadah 

Cuci tangan, dll 

Parkir Kendaraan 
Pengelola, Penyewa, 
dan Pengunjung 

Bongkar Muat Barang 

Menyimpan barang­
barang Pengelola 

Menyimpan barang­
barang Penyewa 

R. Karyawan 

R. MEE 

R. Utilitas 

R. Security 

R. Ibadah 

Lavatory 

R. Parkir 

R. Bongkar muat 

Gudang Pengelola 

Gudang Penyewa 

,,",,"',
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TABEL BESARAN RUANG
 

RUANG KAPASIT 
AS 

STANDAR 
(M2) 

UNIT LUAS Sirkulasi 
20% 

TOTAL 
LUAS 

SESARA 
N 

RUANG 

SUMS 
ER 

R. President 
direktur 

5 Orang 6 1 30 6 36 6x6 Kootz, 
Haroid 
&0, 
Donnel 

PENGE 

R. Direktur 

R. Marketing 
Manager 

4 Orang 6 1 24 

.~ .. 

4.8 

"'-­

28.8 4 x 7 , Cyril, 
Principl 
e of 
Manag 
ement.3 Orang 6 1 18 3.6 21.6 3 x 7 

LOLA 
R. Operation 
Manager 

3 Orang 6 1 18 3.6 21.6 3 x7 

: 

R. Finansial 3 Orang 6 1 18 3.6 21.6 3x7 
Manager 

I 

I 

Staff 7 Orang 9 1 63 12.6 84.6 9 x9.4 

R. Tamu 4 Orang 1.8 1 7.2 
...._. 

1.44 8.64 3 x3 

, R. Informasi 4 Orang 1.8 1 7.2 1.44 8.64 3 x 3 

Gudang 1 30 5x6 

Toilet Pria 1 0.35 2 1.4 2.8 1 x 1.4 
Toilet (2)<) 

Data 
I Wanita 1 0.21 2 1.12 2.24 1x1.12 Arsitek 

Toilet (2)<) 

I 

: Total Luas 
Ruangan 

266.5 

®
 



ELAKU RUANG KAPASIT 
AS 

Developer / Konsultan 

Type 1 

Type 2 

Type 3 

Type 4 

Gudang 1 

Total Luas 
Ruang 

ShowRoom Interior Design 

Unit Retail Besar 30 
Koleksi 

Unit Retail 20 
Sedang Koleksi 

Unit Retail Kecil 10 
Koleksi 

Unit Retail 10 
Penunjang Kolel<SI 

Gudang 

Total Luas 
Ruang 

STANDAR 
(M2) 

6 

6 

6 

6 

UNIT 

10 

20 

30 

40 

5 

15 

20 

10 

LUAS 

240 

180 

120 

60 

180 

120 

60 

60 

Sirkula 
si20% 

36 

24 

12 

12 

30 

TOTAL
 
LUAS
 

240x10 
=2400 

180x20 
=3600 

120x30 
=3600 

40x60= 
2400 

30 

12030 

216x5= 
1080 

144x15 
=2160 

72x20= 
1440 

72x10= 
{iC.U 

5 x6 

5430 

SESARA 
N 

RUANG 

SUMS 
ER 

10 x24 

10 x 18 

10 x 12 

10 x 6 

Kootz, 
Haroid 

&0, 
Donnel 
, Cyril, 
Principl 

e of 
Manag 
ement. 

5 x6 Asumsi 

30x7.2 

10x14.4 I 

10x7.2 Asumsi 

10x7.2 

: 

I 
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::LAKU RUANG KAPASIT STANDAR UNIT LUAS Sirkulasi TOTAL BESARA SUMS 
AS (M2) 20% LUAS N ER 

RUANG 

Hall / R. Pameran I 100 
Koleksi 

6 1 600 120 720 50x14.4 Asumsi 

Bank 50 Orang 2.2 2 110 22 264 10 x 13.2 
(2x) 

Data 
Arsitek 

R. Seminar 100 
Orang 

1.8 1 180 36 216 10 x21.6 

Warnet 40 Orang 1.8 1 72 14.4 86.4 10 x8.6 

R. Tunggu 8 Orang 0.8 1 6.4 1.28 7.68 3 x2.5 

Operator 2 Orang 2.2 1 4.4 0.88 5.28 3 x2 Asumsi 

Wartel 4KBU 1.2 1 6 1.2 7.2 3 x2.5 

R. Tunggu 4 Orang 0.8 1 3.2 0.64 3.8 2x2 

Operator 1 Orang 2.2 1 2.2 0.44 2.64 3 x2 

Restaurant 60 Orang 1.8 1 108 21.6 130 13 x 10 

Cafe 30 Orang 1.8 1 54 10.8 64.8 10 x6.5 

CoffeShop 20 Orang 1.8 1 36 7.2 43.2 10x4.3 Data 
Arsitek 

FoodCourt 200 1.8 1 360 72 432 20 x21.6 
Orang 

Stand 3 Orang 3 10 90 18 108 10 x 10.8 

R. Infomasi 3 2.2 1 6.6 1.32 8 4 x2 " 

I 
I 
I 
I 

, 
I 

R. Karyawan 20 Orang 2.2 1 44 0.88 45 9 x5 

R. MEE 40 

R. Utilitas 30 

R. Security 2 Orang 2.2 4 4.4 0.88 22 3 x2 

R. Ibadah 25 Orang 1.8 1 45 9 54 8 x7 

(;)
 



Toilet Pria 2 
Toilet 

0.35 4 2.8 11.2 1 x 1.4 

Wanita 2 
Toilet 

0.21 4 2.24 9 1x1.12 

R. Bongkar Muat 2 mobil 12.5 2 25 50 5x5 

ITotal Luas 
Ruangan 

2461 

®
 



Bangunan umum disyaratkan untuk setiap 40 m2 luas bangunan disediakan 1 

parkir mobil, dengan perhitungan sebagai berikut : 

Luas keseluruhan retable area 20187.5 m2 

Luas Area parkir 1 mobil 8m2 

Luas area parkir (20187.5 : 40) x 8 = 4037.5 

Luas area sirkulasi 20% x 4037.5 = 807.5 

Jadi Total Luas area parkir = sirkulasi 4845 

RUANG KAPASITAS STANDAR 
(M2) 

UNIT LUAS 

-­ ,.. 

Sirkulasi 

20% 

-,,-_ .._-­

TOTAL 

LUAS 

BESARAN 

RUANG 

Pengelola: 

Mobil 10 8 1 80 16 96 4 x2 
(1 Ox) 

Motor 20 1.2 1 24 4.8 28.8 2 xO.6 
(20x) 

Penyewa: 

Mobil 125 8 1 1000 200 1200 
4x2 

(125x) 

Motor 400 1.2 1 480 96 576 2xO.6 
(400x) 

Pengunjung : 

Mobil 
250 

8 
1 

2000 
4UU 

2400 4x/ 
(250x) 

400 
1.2 

1 
480 

96 
576 2xO.6 

(400x) 

Total Luasan 4876.8 

1;';\
~i 



Luas total lantai keseluruhan 25064.3
 

Be dari Lokasi site JI. Urip Sumoharjo 70 %
 

Luas site 10080 

70% x 10080 7056 

Jumlah lantai bangunan 25064.3 3.55 

7056 

Bangunan ,kan dic:lirikan terdiri dari 3 - 4 lantai 

19 
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