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ABSTRAKSI 

Perkembangan teknokogi yang yang sangat tinggi dewasa ini 
menjadikan kehidupan umat manusia sangat bergantung kepada peralatan 
elektronika untuk berbagai kebutuhan. Dan Yogyakarta sebagai sebuah 
provinsi yang memiliki masyarakat majemuk juga memiliki kebutuhan akan 
barang-barang elektronik yang begitu besar seperti Handphone, Komputer, 
Peralatan ruamah tangga dan lain-lain. Oleh karena belum adanya sebuah 
pusat pertokoan elektronik yang marnpu memenuhi kebutuhan masyarakat 
tersebut, maka kemudian dipilihlah "Pusat Perdagangan Elektronik di 
Yogyakarta" sebagai judul dengan tema Transformasi karakteristik Fisik Kota 
Yogyakarta ke dalam Desain". 

Permasalahan yang dihadapi adalah proses transformasi kota 
Yogyakarta ke dalam desain. Dimana proses transformasi tersebut 
melibatkan banyak hal dan saling keterkaitan satu sarna lainnya. Sehingga 
pem'ecahan yang dilakukan adalah dengan merunut masing-masing data 
yang dipilih sebagai konsep pencarian bentuk untuk kemudian dijabarkan 
secaradetail 

Dari hasil penjabaran konsep akan dilakukan pencermatan dan analisa 
terhadap berbagai data-data tersebut untuk kemudian dituangkan ke dalam 
desain baik dalam proses pencarian bentuk, layot ruang maupun 
permasalahan teknis eksterior maupun interior. 

Pada proses akhirnya, penjabaran dan analisa konsep tadi akan 
dituangkan kedalam gambar-garnbar ke~a sebagai solusi teknis final dalam 
menjawab berbagai permasalahan yang ditemui di dalam bangunan. 
Sehingga kemudian diharapkan bangunan Pusat Perdagangan Elektronik ini 
dapat mewadahi dan memenuhi kebutuhan masyarakaat kota Yogyakarta 
akan barang-barang elektronika 

VI 



DAFTAR lSI 

Halaman judul ...............................i
 

Halaman pengesahan ..............................ii
 

Lembar persernbahan ............................ .iii
 

Kata pengantar .............................iv
 

Abstraksi .............................vi
 

Daftar isi ............................vii
 

Daftar gambar .............................xi
 

Daftar tabel ...........................xiii
 

BABI DATA 

Latar belakang 

1.1	 Kota Yogyakarta sebagai kota pendidikan, perdagangan, ..............................1
 

1. 

dan wisata. ( skala makro)
 

1.2	 Kebutuhan sarana teknologi di Yogyakarta ..............................3
 

1.3	 Alternatif pemilihan site ..............................6
 

1.4	 Potensi jl. Kaliurang sebagai kawasan potensial untuk
 

pusat-pusat kegiatan ekonomi ( dalam skala kabupaten
 

sleman) 8
 

1.5	 Keuntungan yang akan diperoleh dari perdagangan elektronik 11
 

2. Permasalahan 

2.1 Permasalahan umum	 ............................13
 

2.2 Permasalahan khusus	 ............................13
 

3. Tujuan dan sasaran 

3.1 Tujuan	 ............................13
 

3.2 Sasaran	 ............................14
 

vii 



4. Spesifikasi proyek 

4.1	 Fungsi bangunan 

4.2 Pengguna bangunan 

4.2.1 Pengelola bangunan 

4.2.2 Pengunjung bangunan 

5 Karakteristik site 

BAB II ANALISA 

1. Analisa konsep 

1.1 Studi karakteristik fisik kota Yogyakarta 1775
 

(Aspek tataguna lahan)
 

1.2 Rangkaian elemen pembentuk kota Yogyakarta 

1.3 Sumbu imajiner Krapyak -	 Keraton - Tugu - Merapi 

(Aspek kosmologi ) 

1.4 Benteng Baluwerti 1780( Aspek prasarana fisik ) 

1.5 Ring-road 1989 ( Aspek prasarana fisik ) 

2. Analisa site 

3. Penzoningan 

BAB III PENGEMBANGAN KONSEP . 

1.. Kebutuhan ruang dan kegiatan pengelola 

1.A Pengelola bangunan 

1.A.i Alur kegiatan Pengelola bangunan 

1.A.ii Kebutuhan ruang pengelola bangunan 

1.A.iii. Kebutuhan ruang total pengelola bangunan 

............................14
 

............................14
 

............................15
 

............................15
 

............................19
 

............................20
 

............................24
 

............................24
 

............................25
 

............................27
 

............................30
 

............................33
 

............................35
 

.....•_..••................37
 

............................38
 

............................38
 

............................39
 

............................39
 

............................39
 

Vlll 



1.B. Kebutuhan ruang dan kegiatan pedagang 

1.B.i a kegiatan pedagang 

1.B.ii kebutuhan ruang pedagang 

1.B.iii kebutuhan ruang total pedagang 

1.C. Kebutuhan ruang dan kegiatan pengunjung 

1.C.i kegiatan pengunjung arena hiburan 

1.C.ii kebutuhan ruang pengunjung arena hiburan 

1.C.iii kebutuhan ruang pengunjung retail 

1.C.iv kebutuhan ruang pengunjung retail 

2. Perhitungan luasan area kornmersial 

3. Pola Pencarian bentuk 

4. Keterkaitan proses mendapatkan bentuk 

5. Orientasi tapak 

6. Tltik masuk dan keluar pada site 

7. penempatan bentukan pada site 

8. Penzoningan 

9. Konsep sirkulasi 

10. Gubahan massa bangunan 

11. Rancangan final tahap skematik 

BAS IV PENGEMBANGAN DESAIN 

A. Penjelasan gambar kerja dan perubahan. 

1. Site plan 

2. Ground floor 

............................40
 

............................40
 

............................40
 

............................40
 

............................41
 

............................41
 

............................41
 

............................41
 

............................41
 

............................42
 

............................44
 

............................46
 

............................50
 

............................51
 

............................52
 

............................53
 

............................54
 

............................55
 

............................56
 

. 59
 

............................59
 

............................61
 

IX
 

_J 



3. Lantai 1
 

4. lantai 2
 

5. Lantai 3
 

6. basemen 1
 

7. basemen 2
 

8. potongan A-A 

9. Potongan B-B 

10. Tampak depan 

11. Tampak samping kanan 

12. Tampak samping kiri 

13. Eksterior 

14. Interior 

2. Luasan-Iuasan 

3. Rancangan final studio 

4. Dattar pustaka 

............................63
 

............................65
 

............................65
 

............................67
 

............................68
 

............................70
 

............................71
 

............................72
 

............................73
 

............................74
 

............................75
 

............................77
 

............................79
 

............................81
 

............................95
 

x 



1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

DAFTAR GAMBAR
 

Gambar Lingkup perdagangan provinsi DIY 

Gambar Peta sebaran pertokoan elektronik di Yogyakarta 

Gambar Alternatif pernilihan site 1
 

Gambar Alternatif pemilihan site 2
 

Gambar Alternatif pemilihan site 3
 

Gambar Diagram distribusi PDRB 

Gambar Pasar Depok yang terletak di jalan kaliurang 

Gambar Peta kawasan sepanjang jl kaliurang 

Gambar Deretan pertokoan jl kaliurang 

Gambar Peta site terpilih 

Gambar Peta site terpilih 

Gambar Struktur organisasi pengelola 

Gambar Peta fisiografi kabupaten Sleman 

Gambar Peta jenis tanah kabupaten Sleman 

Gambar Peta sebaran air tanah dan sungai 

Gambar Peta kandungan air 

Gambar Peta lokasi site 

Gambar Luasan ukuran site 

Gambar Peta lokasi site 

Gambar Foto site terpillh 1
 

Gambar Peta kunci arah pemotretan 

Gambar Foto site terpilih 3
 

Gambar Foto site terpilih 2
 

Gambar Elemen pembentuk kota 

Gambar Topografi kota Yogyakarta 

Gambar Arah penyebaran pertumbuhan kota 

Gambar Peningkatan konsentrasi di pusat kota 

Gambar Transformasi konsep 1
 

Gambar Transformasi konsep 2
 

..............................3
 

..............................5
 

..............................6
 

..............................6
 

..............................7
 

..............................9
 

............................10
 

............................10
 

............................10
 

............................10
 

............................11
 

............................15
 

............................20
 

............................20
 

............................21
 

............................21
 

............................22
 

............................22
 

............................22
 

............................22
 

............................22
 

............................23
 

............................23
 

............................25
 

............................26
 

............................26
 

............................26
 

............................27
 

............................27
 

Xl 



Gambar 30 Sumbu imajiner kraton, tugu,dan merapi
 

Gambar 31 Sumbu imajiner kota Yogyakarta
 

Gambar 32 Transformasi konsep 3
 

Gambar 40 JI Ring-road
 

Gambar 41 Analisa jl Ring-road
 

Gan1bar 42 JI Ring-road
 

Gambar 50 Penzoningan
 

Gambar 33 Pal putih ( tugu)
 

Gambar 34 Simbolis tugu Yogyakarta
 

Gambar 35 Transformasi konsep 4
 

Gambar 36 Benteng baluwerti dengan 5 gerbang
 

Gambar 37 Analisa benteng
 

Gambar 38 Transformasi konsep 5
 

Gambar 39 Transformasi konsep 6
 

Gattlbar 43 Transformasi bentuk dari konsep
 

Gambar 44 Alternatif betltukan dCiri hasil konsep
 

Gambar 45 Alternatif site 1
 

Gambar 46 Alternatif site 2
 

Gambar 47 Alternatif site 3
 

Gambar 48 Alternatif site 4
 

Gambar 49 Alternatif site 5
 

............................27
 

............................28
 

............................28
 

............................29
 

............................29
 

............................30
 

............................31
 

............................31
 

............................32
 

............................32
 

............................33
 

............................33
 

............................34
 

............................34
 

............................34
 

............................35
 

............................35
 

............................36
 

............................36
 

............................37
 

............................37
 

XlI 



DAFTAR TABEL 

Tabel1 Kebutuhan ruangan pengelola bangunan 

Tabel 2 Kebutuhan ruangan fasilitas pendukung 

Tabel 3 Kebutuhan ruangan fasilitas penjualan 

Tabel 4 Kebutuhan ruangan fasilitas retail penjualan 

Tabel 5 Kebutuhan ruangan fasilitas retail istimewa dan servis 

......................16
 

......................17
 

......................18
 

......................18
 

...................... 19
 

Xlll 



in.Azm.Y--__.._". ."' ._. . """"''''''''''''''''''''''''''''''''''''''"''''''''''_~. 

2082 YOGYAKARTA ELEKTRONIK CENTER, FORMASI KARAKTERISTIK 
FISIK KOTA YOGYA 177 DESAIN 

iJLlJi.... dRl 

BABI
 
DATA
 

YOGYAKARTA ELEKTRONIK CENTER 
TRANSFORMASI KARAKTERISTIK FISIK KOTA YOGYA 

1775-1989 KE DALAM DESAIN 

Arti judul : 

1. Pusat pokok pangkal yang menjadi pimpinan segala urusan (yang 

berkaitan dengan:) 

2. Perdagangan: Perihal dagang, perniagaan, urusan dagang. 

3. Elektronik : Alat-alat yang dibuat berdasarkan prinsip-prinsip kerja 

elektronika, hal atau benda yang berhubungan dengan 

alat

alat yang dibentuk atau bekerja berdasarkan elektronik. 

4.Transformasi . : Perubahan rupa (bentuk, sifat) 

5.Karakteristik : Ciri-ciri khusus, mempunyai sifat sesuai dengan perwatakan 

tertentu 

6.Fisik : Berkaitan dengan jasmani, badan, raga 

7.Desain : Rancangan, Kerangka bentuk. 

Sumber: 

- Kamus besar Bahasa Indonesia 

- Kamus Inggris-Indonesia, Gramedia, 

Jakarta 

ARTIKESELURUHAN: 

Yaitu	 :"Sebuah bangunan yang mewadahi seluruh kegiatan perdagangan dan 

perniagaan akan barang-barang elektronik ( berhubungan dengan 

elektronika). Dengan mengambil konsep perubahan bentuk atau karakter dari 

fisik kota Yogyakarta sebagai dasar proses perancangan bangunan". 
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I Latar Belakang 

1.1	 Kota Yogyakarta sebagai kota pendidikan, perdagangan dan wisata. 

(Skala makro) 

Kota Yogyakarta, merupakan salah satu provinsi dari 29 provinsi yang ada di 

Indonesia saat ini, terletak dibagian tengah pulau Jawa dengan posisi 7° 33' - 8° 15' 

Lintang Selatan dan 110° 5' - 110° 50' Bujur Timur. Provinsi yang memiliki luasan 

sebesar 3.185,81 km2 atau sebesar 0,17 % dari seluruh luasan wilayah Indonesia 

sebenarnya termasuk provinsi yang terkecil di pulau Jawa. 

Namun begitu, saat ini provinsi atau kota Yogyakarta telah dikenal diseluruh 

Indonesia sebagai kota pendidikan, wisata budaya, dan perdagangan-jasa. Ketiga 

sektor ini merupakan 3 sektor kunci yang terus dikembangkan dan dari ketiga sektor 

inilah yang memberikan konstribusi pendapatan daerah terbesar kepada kota 

Yogyakarta. 

Untuk sektor pendidikan dan wisata, kota Yogyakarta memang sudah 

menjadikannya sebagai icon daerah yang potensial. Dengan banyaknya sekolah

sekolah dan Perguruan Tinggi berkualitas serta tempat-tempat wisata yang memikat 

membuat para pengunjung yang akan menetap atau tidak terus saja berdatangan ke 

provinsi ini untuk menuntut ilmu ataupun sekedar ber-rekreasi 

Menilik khusus pada sektor perdagangan dan jasa, ternyata banyak faktor 

yang saling terkait yang akhirnya berpengaruh terhadap sektor perdagangan dan 

jasa itu sendiri. Misal dengan letak provinsi Yogyakarta yang strategis yang berada 

di tengah-tengah pulau Jawa dengan sebelah timur, utara, barat dan barat laut 

berbatasan dengan provinsi Jawa tengah. Posisi ini seakan-akan menjadikan 

Yogyakarta seperti dihirnpit ataupun dilingkupi oleh kota-kota dari provinsi lain 

seperti Purwerejo, Magelang, Klaten, Wonogiri dan lain-lain. Maka kernudian, hal ini 

membuat para pedagang ataupun masyarakat yang akan membeli barang-barang 

dari daerah tersebut lebih memilih untuk bertransaksi di kota Yogyakarta karena 

$l!hiusa:auza;uazsa &L ..	 ..............
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lebih dekat dibandingkan ke Semarang yang merupakan ibukota provinsi Jawa 

tengah. 

Gambar 1 : Lingkup perdagangan
 
provinsi DIY Yogyakarta
 

Sumber :YUDP, 2001 dan diolah.
 

Dengan melihat posisi dan lingkup makro perdagangan dari provinsi 

Yogyakarta ini, maka kemudian cukup memungkinkanlah untuk terus 

dikembangkannya sektor perdagangan pada provinsi ini. 

1.2 Kebutuhan sarana teknologi di Yogyakarta . 

Kota Yogyakarta saat ini berkembang dengan begitu pesatnya. Tingkat 

pertumbuhan ekonominya juga terus menanjak dari tahun ke tahun. Dari data yang 

didapat, tercatat bahwa tingkat pertumbuhan ekonomi rata-rata di jogjakarta pada 

tahun 1998-2000 mencapai angka 5,10%1
. 

Contoh Jangsung dari meningkatnya tingkat pertumbuhan ekonomi kota 

Yogyakarta ini bisa dilihat dar; semakin meningkatnya berbagai sektor di kota 

jogjakarta. Tercatat 3 sektor yang tebesar pertumbuhannya adalah sektor jasa-jasa 

dengan 22%, sektor perdagangan 19 % dan pertanian 17 %. Menilik khusus pada 

1 Yogyakarta Urban Development Project. Yogyakarta.2002 hal 3-9 
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sektor perdagangan, sektor ini bisa tumbuh dengan semakin cepatnya karena 

didukung oleh tingkat daya beli dan kebutuhan masyarakat akan "barang" semakin 

besar. Selain itu kota Yogyakarta yang juga dikenal sebagai kota pariwisata dan 

kota pelajar yang mampu menarik penduduk luar daerah untuk berdomisili di 

Yogyakarta, secara langsung juga berpengaruh pada tingkat pertumbuhan sektor 

perdagangan di Yogyakarta. Dari sisi pariwisata dan kota pelajar ini, berdampak 

pada semakin besarnya kebutuhan individu terhadap peralatan-peralatan teknologi 

seperti barang-barang elektronik. 

Sebenarnya untuk sektor perdagangan barang-barang elektronic di 

Yogyakarta perkembangan dan kebutuhan masyarakat akan barang-barang 

tersebut cukup besar. Ini bisa dilihat dengan semakin banyaknya toko-toko yang 

menjual peralatan elektronik dan sejenisnya. Saat ini para pedagang yang menjual 

alat-alat elektronik bukan saja hanya berada ditepi-tepi jalan utama, tetapi ada juga 

yang membuka toko di rumah atau pondokannya sendiri yang jauh dari area-area 

dengan prospek bisnis yang lebih besar. Ada beberapa hal yang menyebabkan 

mereka memilih hal tersebut. Antara lain adalah : 

1.	 Menghindari biaya pajak yang besar. 

Dengan membuat toko di pemukiman sendiri, maka tentu saja biaya pajak 

yang harus mereka bayar ke Pemkot jauh lebih kecil 

2.	 Tidak mendapatkan lahan bisnis yang strategis. 

Dikarenakan sudah tidak tersedianya lagi area-area kosong untuk lahan 

bisnis di daerah yang menguntungkan. Misal di tepi-tepi jalan utama atau 

di daerah perkotaan . 

3.	 Tidak mampu membayar sewa kontrak bangunan . 

Bagi mereka para pemilik toko atau kantor usaha di daerah-daerah 

dengan prospek bisnis menguntungkan, tentu saja harga kontrak gedung 

yang mereka tetapkan adalah tidak murah. 
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Disisi lain, yang menjadi kendala terhadap pertumbuhan sektor 

perdagangan elektronik adalah tidak didukungnya kegiatan ini dengan sarana dan 

prasarana pendukung yang mantap. Hal ini disebabkan oleh masih tersebarnya area 

perdagangan barang-barang elektronik tersebut di berbagai kawasan Yogyakarta. 

Padahal kalau kita melihat diluar kota seperti Jakarta dan Bandung misalnya, 

disana terdapat area perdagangan barang elektronik yang terpusat seperti Pasar 

Harco Glodok yang merupakan pusat penjualan barang-barang elektronik dan 

sejenisnya di Jakarta. Dengan sistem perdagangan terpusat seperti itu banyak sisi 

positif yang bisa didapat, baik dari kemudahan para pengunjung yang ingin surfing 

barang-barang elektronik dan sekaligus bisa memperbandingkan harganya tanpa 

harus berputar-putar mencari tempat lainnya. Selain itu dengan adanya fasilitas 

Penarik pengunjung berupa fasilitas entertainmen seperti area pameran dan 

hiburan lainnya, maka pengunjung akan lebih tertarik untuk membeli di pusat 

penjualan tersebut . 

Toko olat electronic _~~ 

Toko audiovisual dan 
olat rumah tangga 

~~~~~;mputerdan Eif,' 

.~,.... 

Gambar 2: Peta sebaran pertokoan elektronik di Yogyakarta
 

Sumber: Yogyakarta maps. com ,dan diolah.
 

Perkembangan toko-toko yang menjual alat-alat elektronik di berbagai area 

kota Yogyakarta saat ini tumbuh dengan begitu pesatnya. Jumlah toko-toko yang 

menjual peralatan tersebut sudah bertambah dengan begitu pesatnya sejak 5 tahun 
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~........". .
belakangan ini. Tercatat pada tahun 1994, jumlah toko yang menjual peralatn 

elektronik dijalan-jalan utama perdagangan di Yogyakarta hanya berjumlah 104 

toko. 

Sehingga dari sini dapat disimpulkan bahwa kota Yogyakarta membutuhkan 

adanya suatu bangunan yang berfungsi sebagai pusat perdagangan barang-barang 

elektronik 

1.3 Alternatif pemilihan site 

dalam melakukan pemilihan site, diambil 3 alternati pemilihan site untuk 

kemudian di analisa mana yang terbaik dari ketiga alternatif tersebut unutuk 

dijadikan site terpilih sebagai pusat perdagangan elekttronik di Yogyakarta. 

.JlILAN RUlROAD gaATAN 
--=D=;-=L=J~CJ~ ,------- 

CJ 
ALTERNATII: I 

ALTEr:NATlI= P~ILlI-lAN 9rr(; 

Gambar 3 : alternati pemilihan site 1 
Sumber ; dokumentasi penulis 

ALTmNATII' 3 
I91IT YAM:> AKI-lJ>NYA DlTETAPKANl 

ALTERNATlF ~MlLlClAN gl~ 

Gambar 4 : alternati pemilihan site 2 
Sumber : dokumentasi penulis 

........ .. ...........
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I ~ I f§ ALTERNAIT P~MILlI-IAN 9JTE 

Gambar 5 : alternati pemilihan site 3
 
Sumber : dokomuntasi penulis
 

Setelah melihat dari ketiga alternatif pemilihan site tersebut, rnaka kernudian 

dapat dibuat suatu tabel yang menjelaskan masing-masing point positif dan 

negatifnya dengan tujuan agar kita dapat mengetahui dari ketiga alternatif site 

tersebut mana yang paling baik. 

P8<TIMBANGAN PEMIlJ-.(AN ZONA WLAY ~ 
. ·r::::Zf~~ ,\1 

v-
PARAM~R l"" YG 

-...... 
9LM 

~ ~ BTL KP GK 

K~UAIANZONAo PAl.AM . 
RUmK 1.ZGlA Plil¥'~~ 

5 5 3 3 3 

[;4;KATI>U<A~ 5 5 4 4 ? 

K~~~"'" 5 4 3 3 2 

[;t;KAT AA£A WlQATA 
. 

3 5 4

14

3 5 

IS 19 13 12 

KABLPATEN YOGYAKARTA DAN gL~MAN M8VlLKI PONT YANG 
TERTNGGI ~I-IINGGA ~DUA KABLPATEN NI COCOK lJ\ITU( DPLlI-I 
~BAGAI A ~RNATF ZaJA Pt;MLlI-IAN gJ~ 

.......
 
.,2_ 
~.;::.J!~. 
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PERTIMBMIGMI ~I~AN 9.\~ 
.... -C'iIi.S;:I£~!!\1l.'!!!!!!!;..I!!!!!!!!!!!!!I!!!!!B!	 _ 

PARAMETI:::R ALT. I ALT2( ALT3 __ ~ 
KESEQUAIAN :tCNA. bALANI 
RUTRKlZ'CNA PQlf>A~ 

3 3 5 

D9<AT AREA ~1Iv\AlIl 5 4 5 

KEMUDAI-lAN ~AlAN 3 4 4

Dl:KAT ARliA WI!lATA 3 3 4

14 14 18 

DARll-IAQlL PE~nU\JGANPARAMETER PEJV'ILI-IAN SITI:. MAKA 
DDLI-lLAl-I ALT8<NATF KE-3 SffiAGAI SrrE BANGU\JAN YANG 
BI:RADA DIJALAN KALlLJRANG. 

Setelah melakukan analisa terhadap ketiga alternatif pemilihan site tersebut, 

maka dapat diputuskan bahwa site yang terplih untuk dibangun adalah pada 

alternatif kedua yaitu berada di jalan Kaliurang kabupaten Sleman. 

1.4 Potensi JI. Kaliurang Sebagai kawasan potensial	 untuk pusat-pusat 

kegiatan ekonomi ( Dalam skala kabupaten Sleman ) 

Kabupaten Sleman, yang merupakan salah satu kabupaten di provinsi 01 

Yogyakarta, memiliki potensi yang sangat besar untuk lokasi pusat perdagangan 

baru. Oalam bidang perdagangan, kontribusi yang mampu diberikan merupakan 

yang terbesar dengan 19 %, lalu dilanjutkan dengan sektor jasa 17 % dan Industri 

16%. Oari sini bisa kita lihat bahwa sektor perdagangan di kabupaten Sleman 

sangat memberikan potensi untuk terus dikembangkan kedepannya, walaupun 

kalau kita melihat dalam skala regional yang lebih besar yaitu skala provinsi, 

perkembangan sektor perdagangan masih berada di urutan kedua dengan 19 % 

dibawah sektor jasa yang mencapai 22%. 
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Gambar 6 : Diagram distribusi PDRB 
Sumber : YUDP, 2001 

Dalam visi kabupaten Sleman, point visi pengembangan fungsi-fungsi perkotaan, 

sektor perekonomian, disana tertuliskan bahwa visinya antara lain adalah 

mengembangkan sektor ekonomi perdesaan dengan sektor ekonomi perkotaan 

sehingga dapat mendorong pengembangkan kawasan - kawasan potensial sebagai 

pusat-pusat kegiatan perdagangan baru2
. 

Lalu masih dalam visi perkotaan kabupaten Sleman, dijelaskan lebih lanjut 

area-area yang termasuk kedalam kawasan-kawasan potensial tersebut salah satu 

diantaranya adalah JI.Kaliurang dan Ring-Road utara dengan visi pengembangan 

perkotaan sebagai pusat perdagangan baru. 

Dengan adanya kawasan kampus UII terpadu di JI.Kaliurang Km 14.4 

sebagai magnet baru penggerak pertumbuhan bagi kawasan sekitarnya yang 

secara notabene masih berada dalam area perdesaan dan pemukiman, yang 

nantinya akan banyak menarik pembeli dan pengunjung ke bangunan 

tersebut, maka dalam hal ini Potensi jalan Kaliurang sangat besar untuk dijadikan 

sebagai Pusat Perdagangan ElektroniK. 

2 ibid.visi pengembangan kota Sleman. Hal 3-1 
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:} Gambar 7 : Pasar Depok yang terfetak di Jln. Kaliurang 

Sumber: dokumentasi 

Gambar8: Peta kawasan sepanjang JIn.Kaliurang 
Sumber: Yogyakarta maps.com ,dan diolah. 

Gambar 9: Deretan pertokoan di JIn.Kaliurang 
umber : Dokumentasi 

Selain itu yang menjadi pertimbangan lain adalah pemilihan lokasi site pada 

perempatan jalan Kaliurang dan Jln.RingRoad utara, sangat memudahkan sirkulasi 

dan distribusi barang ke dalam bangunan dari dalam dan luar kota sebagai pemasok 

barang-barang perdaaanaan elektronik. 

Gambar 10: Peta site tepilih 
Sumber: YUDP, 2001 dan dio/ah 

Secara umum dapat ditarik kesimpulan potensi dari site terpilih adalah 

sebagai berikut : 

"II.S01IeiNOUlJlZ Ii jiii flmIramrmr ifillfillIllIllUtll!lllliUUlit4..... ,. P .... 
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• Site berada dijalan Kaliurang yang, merupakan area kawasan 

potensial pusat perdagangan baru 

•	 Site berada ditepi jalan Utama antar kota ( Jln.Ring Road utara ) dan 

jalan kaliurang , dimana kedua jalan ini adalah jalan penghubung 

utama dalam kota di jogjakarta dan sekaligus juga sebagai jalan 

masuk dari provinsi lain ke Yogyakarta . 

~ ke Jogja dari 
seperti 
~, Temanggung, 
~, Dll 

Jalan alternatif 
dati luar kota 

Salah satu nn. 
Masuk ke 
Yogyakarta dari 
luar kota seperti 
Surabaya, 
Malang DB 

Gambar 11 : Peta site tepilih 
Sumber: YUDP, 2001 dan diolah 

•	 Mudah dalam pendistribusian barang dari dalam dan luar kota ke 

bangunan 

•	 Mampu menarik pengunjung dari dalam dan luar kota karena 

terletak pada jalan penghubung antar provinsi. 

1.5 Keuntungan yang akan diperoleh dari Pusat Perdagangan Elektronik.. 

Secara keseluruhan, dapat dikatakan bahwa memang diperlukannya 

dibangun suatu pusat perdagangan elektronik ini dikarenakan memangsangatlah 

potensial dan mernberikan keuntungan kepada berbagai pihak baik itu berupa 

masyarakat Yogyakarta maupun luar Yogyakarta, para pedagang, dan pemerintah 

...	 u ~lIflL4mjmm"""'lWUIlliJl!blJ>llilllJllJmliillbllliihUA 
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setempat. Adapun keuntungan yang dapat diperoleh oleh rnasing-masing pihak 

tersebut adalah : 

1.Bagi masyarakat. 

Keuntungan yang akan didapat oleh masyarakat adalah kemudahan dalam 

mencari barang-barang elektronik dikarenakan beraamnya alat-alat 

elektronik yang dijual di pusat perdagangan ini baik itu berupa Hand-Phone, 

komputer, alat-alat elektronik rumah tangga, dan lain-lain. Selain itu juga 

dari segi harga akan menguntunkan masyarakat dikarenakan tingkat 

persaingan harga yang akan terjadi pada pusat perdagangan ini . 

2.Bagi pedagang. 

Bagi para pedagang tempat ini bisa dijadikan sebagai area penjualan baru 

barang-barang dagangan mereka baik itu bagi para pedagang yang sudah 

memiliki tempat usaha ditempat lainnya ataupun bagi para pedagang yang 

memang masih belum memiliki tempart usaha sebelumnya. 

3.Bagi pemerintah. 

Sedangkan bagi Pemerintah setempat, dengan diibangunnya bangunan ini 

tentu saja akan memudahkan dalam hal perencanaan tata kota yang sesuai 

dengan garis-garis perencanaan tata kota yang telah diatur dalam Rencana 

Umum tata Ruang Kota yang telah dibuat sebelumnya,dimana harapkan 

tidak adanya para pedagang yang rnembuka usaha ditempat-tempat yang 

tidak semestinya serta tidak memiliki ijjn usaha. Lalu juga akan 

memudahkan dalam hal pengawasan sarana dan prasarana yang 

dibutuhkan oleh jenis usaha seperti ini. Selain itu dengan dibangunnya 

pusat perdagangan ini, maka akan meningkatkan anggaran pendapatan 

bagi pemerintah setempat dari sektor perdagangan dan jasa yang selama 

ini memang menjadi andalan pemasukan bagi pemerintah provinsi 

Yogyakarta. 
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2. Permasalahan. 

2.1 Permasalahan umum. 

Adapun permasalahan umum yang ingin dicapai adalah bagaimana 

meneiptakan suatu bangunan komersial yang dapat mewadahi kegiatan komersial 

berupa perdagangan akan barang-barang dan peralatan elektronik baik dalam 

jumlah keeil maupun besar, sehingga menjadikan lahan baru bagi orang-orang yang 

bergerak dalam bidang perdagangan ini. Selain itu juga sebagai area hiburan 

(entertainment) akan masyarakat sekitar. 

2.2 Permasalahan khusus. 

1.	 Bagaimana menjabarkan atau mentrasformasikan karakteristik fisik kota 

Yogyakarta kedalam design baik yang bersifat Arsitektural maupun Non

arsitektural 

2.	 Bagaimana mengintegrasikan bangunan ini yang mampu memvariasikan 

aspek komersial bangunan dan aspek entertainment sebagai penarik 

massa untuk berkunjung ke bangunan ini 

3.	 Tujuan dan Basaran 

3.1	 TUjuan. 

Bagaimana pada akhirnya bangunan Yogyakarta Electronic Centre ini 

mampu mewadahi dan memenuhi kegiatan kornersial akan barang-barang 

elektronik baik dalam jumlah keeil maupun besar. 

WE	 lZUAibiCiiCh4JJtmiW ... 2 H E~DAU&&=== lflM." IHlWlI 
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3.2	 Sasaran. 

Lebih lanjut sasaran yang ingin dicapai adalah : 

1.	 Mendapatkan pengaturan tata ruang dan tata atur retail penjualan 

yang informatif dan kornunikatif bagi para pengelola maupun para 

pengunjung. 

2.	 Pengaturan letak dan jalur sirkulasi yang saling mendukung dari dua 

fungsi yang berbeda yaitu aspek komersial ( Grosir dan retail) dan 

entertainment ( ruang pameran produk elektronika dan non-elektronika 

serta Game - Center). 

3.	 Mendapatkan design bangunan (gubahan massa dan bentuk) 

berlandaskan konsep transformasi karakteristik fisik kota Yogyakarta. 

4. Spesifikasi Proyek. 

4.1	 Fungsi Bangunan. 

Secara keseluruhan, memang bangunan ini merupakan bangunan 

Kommersial. Namun berdasarkan fungsi kegiatan yang dijalankan didalamnya, 

maka fungsi dari bangunan Yogyakarta Electronic Center ini adalah: 

1.	 Commercial (Bangunan Kommersial). 

Yaitu sebagai bangunan dengan pusat kegiatan perdagangan dan servis 

barang-barang elektronik baik dalam jumlah keeil (retail), maupun dalam 

jumlah besar (grosir) dengan barang-barang yang diperjualbelikan berupa fix 

product, apart product dan raft product. Selain itu konsumen yang ingin 

ditangkap dalam bangunan ini adalah untuk konsumen kelas menengah ke 

atas. 
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2.	 Entertainment (Bangunan dengan sarana hiburan ). 

Yaitu sebagai bangunan yang menyediakan sarana hiburan seperti Game 

Center. Selain itu juga bangunan ini dapat menampung dan 

menyelenggarakan acara-acara seperti pameran-pameran elektronik dan 

non elektronik. 

Sebagai fasilitas pendukung dari kegiatan utama dalam bangunan ini, 

disediakan berupa fasilitas restoran untuk pengunjung yang datang. 

4.2 Pengguna Bangunan. 

Adapun pengguna dari bangunan Yogyakarta Electronic Center ini dapat 

dibedakan menjadi: 

4.2.1.Pengelola bangunan. 

Adapun struktur organisasi dari pengelola bangunan ini adalah : 

Head~lara I Security 

Staff
 
Security
 

I 
10 ora 

!
 
HeadHead 
MEEmaintanance I

J 

I B
 
I
 

Staff

I Pengelola Petugas 
Staff Staff MEEIHarian parkirl 

Harianl Harianl 60rg60rg 
20rg 30rg 

Staff
 
Harian!
 
100rg
 Gambar 12: Strukturorganisasi pengelola 

Sumber: analisa peulis 

ell,. 
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Tabel1
 

Kebutuhan ruang pengelola bangunan.
 

No Kebutuhan 
Ruang 

Jumlah 
Pelaku 
(orang) 

Standart 
Ruang 

(m2
) 

Luas 
Ruang 

(m2
) 

Unit Luas 
Total 
(m2 

) 

Sumber 

1 RPimpinan 
(Rkerja, RTamu) 

1 16.7 20 1 20 

E 

2 RWakil Pimpinan 1 9.66 10 1 10 E 

3 RSekretaris 1 5.85 6 1 6 E 

4 RKabag.Keuangan 1 9 9 1 9 B 

5 Staff Keuangan 3 4 12 1 12 B 

6 RHead Security 1 12 12 1 12 D 

7 Security 2 6 12 4 48 D 

8 R.Head 
Maintenance 

1 9 9 1 9 

9 Staff Maintenance 4 5.5 6 1 24 

10 R.Humas 1 16 15 1 15 

11 Staff Humas 4 4 16 1 16 

12 Rhead Markclling 1 12 12 1 12 A 

13 Staff Marketting 4 4 4 1 16 A 

14 R.Head MEE 1 12 12 1 12 A 

15 StaffMEE 4 4 16 1 16 A 

16 RPersonalia 1 15 15 1 15 

17 Staff Personalia 2 4 8 1 8 

.................
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18 

19 
20 

21 

22 

23 

Pas Penjagaan 
Parkir 

Ruang Rapat 

Ruang Tunggu 

Rinformasi 

Lavatory 

Sirkulasi 20% 

2 

10 

10 

2 

10 

4 

2 

16.67 

3 

15 

8 

20 

18 

3 

30 

2 

1 

2 

4 

5 

16 

50 
20 
12 
50 
105 

C 
A 

C 

JUMLAH 67 513 

Tabel2.
 

Kebutuhan ruang fasilitas pendukung.
 

Kebutuhan 
Ruang 

Jumlah 
Pelaku 
(orang) 

Standart 
Ruang 

(m2) 

Luas 
Ruang 

(m2) 

Unit Luas 
Total 
(m2) 

Sumber 

Restourant 
RManager 1 6.67 20 1 20 E 
RSekretaris 1 5.85 6 1 6 E 
Area Makan 200 4.5/4 225 3 675 A 
RKasir 4 6 24 3 72 B 
Rkaryawan 6 4 24 3 72 B 
Dapur dan gUdang 25 
% dari Area restaurant 

168.75 

A 
Sirkulasi 20% 

R.Kantin 
karyawan dan 
Pedagang 

202.75 

Area Makan 100 4.5/4 125 1 125 A 
Dapur dan gUdang 35 A 
Kasir 3 6 18 1 18 B 
Sirkulasi 20% 

Games Center 

35.5 

Area bennain 300 2 600 1 600 

RTunggu 50 0.65 1 1 50 

Counter Coin 4 2 2 16 

GUdang 40 

Sirkulasi 20% 140 

.............
~ 
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Pameran 
Asumsi area untuk 
pameran 

400 1 400 

Sirkulasi 20% 

Fasilitas ibadah 
dan 
Kesejahteraan 

80 

Musholla 60 0.8 48 1 48 A 
P3K 

Area parkir 

15 30 

Parkir Mobil 250 15 3750 1 3750 A 

Parkir Motor 400 2.6 1040 1 1040 A 
Sirkulasi 20% dari area 
parkir 

Service 

958 958 

Utilitas, MEE, Service 
area 20% dari total 
area 
Sirkulasi 20% dari area 

2900 

F 

parkir 580 

JUMLAH 1794 12062 

Tabel3.
 

Kebutuhan ruang fasilitas Retail penjualan
 

HP( 100 
Retail) 

Elektronik dan 
lampu (50 retail) 

Audio visual 
(50 retail 

Komputer( 
100 retail) 

40% RETAIL KECIL 420 210 210 420 
40% RETAIL 
SEDANG 560 280 280 560 
20% RETAIL SESAR 360 180 180 360 
LUASAN 1340 670 670 1340 

Total = 4020 m2 + Sirkuasi 20%: 4824 m2 

Tabel4. 

Kebutuhan ruang fasilitas Retail istimewa dan servis 

Asumsi luasan Jlh unit TotaJ luasan 
Retail 
istimewa 400m2 5 2000m2 
Retail service. 100 m2 10 1000m2 

Totalluasan 3000 m2 

""'" 
~III'-".~~ 
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Rim 

Sumber: A. Neufert Architects' data- The Handbook of Building Types 

B.	 The Office Development Handbook 

C.	 Time Saver Standarts for Interior Design and Space Planning 

D.	 Time Saver Standarts for Building Types 

E.	 The Office Interior Design Guide 

F. Architectural Graphic Standarts 

Jadi luasan total area pada bangunan ini adalah 513 m2 + 12062 m2 + 

4824m2 + 3000m2 += 20399 m2 == 20400 m2 

4.2.2.Pengunjung bangunan 

Pengunjung bangunan dapat dibedakan menjadi : 

•	 Pengunjung berdasarkan jumlahnya :
 

Individu (1 orang).
 

Kelompok (2 orang atau lebih).
 

•	 Pengunjung berdasarkan kelompok umurnya : 

-	 Anak-anak.
 

Remaja.
 

Dewasa.
 

•	 Pengunjung berdasarkan skala pembelian :
 

Pembelian unit/tunggal
 

Pembelian multi unit (grosir)
 

•	 Pengunjung berdasarkan tujuan kegiatan:
 

Ingin membeli barang
 

Ingin servis barang
 

ttii 
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Ingin rekreasi Oalan-jalan) 

Ingin bermain di Game-Center 

Kegiatan yang dilakukan Pedagang/Penjual : 

• Kegiatan penjualan barang 

• Kegiatan servis barang- barang elektronik 

• Kegiatan bongkar muat barang 

• Kegiatan distribusi barang 

5. Karakteristik site 

Site yang berada pada Jalan Kaliurang ini dipilih berdasarkan potensi-potensi yang 

ada seperti yang telah dijelaskan pada latar belakang pemilihan site terdahulu. 

Adapun karakteristik dari site terpilih tersebut adalah : 

- Kondisi Geologi dan Hidrologi 

Kondisi ekologi dasar dari site adalah bentukan dari endapan bebatuan 

gunung merapi muda berjenis bebatuan Regeosol. Endapan bebatuan 

jenis ini dinilai memiliki tingkat kesuburan dan daya dukung tanah yang 

cukup baik. 

h 
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Gambar 13: Peta fisiografi kabupaten S/eman Gambar 14: Petajenis tanah kabupaten Sleman 
Sumber: YUDP, 2001 dan dio/ah Sumber: YUDP, 2001 dan dio/ah 
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- Site ini juga memiliki kandungan pengairan atau air tanah yang cukup baik. 

Dengan tingkat ketinggian muka air tanah kurang dari 15 m. Daya dukung 

tanah yang cukup baik rnenguntungkan karena dinilai rnernungkinkan untuk 

dibangunnya proses konstruksi bangunan nantinya pada area site ini. Untuk 

penggunaan kebutuhan air pada bangunan untuk utilitas dan sanitasi bisa 

menggunakan sarana air tanah tersebut selain juga menggunakan alternatif 

penggunaan jaringan PDAM. Kandungan air pada site ini dorninan 

mengandung kadar Fe dan Mn. 

eedog ! 
Bengawan Solo Hulu I. 
Code 
Konteng 
Krasak 
OpakHulu 
Pajengan 
ProgoHiIi 
Wlnoogo 

Air Tanah 
Kedatam8n & KeluJuaan 

~ 

'/ 
Gambar 15 : Peta sebaran air tanah sungai 

Gambar 16 : Peta kandungan airSumber: YUDP, 2001 dan diolah 
Sumber: YUDP, 2001 dan diolah 

- Batas-batas dan ukuran site site 

Berdasarkan perhitungan didapat bahwa luasan total site terpilih adalah 

sebesar 16.800 m2. Adapun batas-batas dari site terpilih 

tersebut adalah: 

Batas tlmur : Berbatasan dengan Jalan Kaliurang. 

Batas Selatan : Berbatasan dengan pertokoan 

Batas Barat : Berbatasan dengan jalan Pandega 

Marta 

Batas utara . Berbatasan dengan Jalan Ring-road 

utara 

Z!iiti>!lIJAJJiUW4LtIll4ll£&mawaam... , ida MUilIR6m......' __........._
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• Pemukiman dan laban kosong
PerrtoJ{oan 

D Site terpilih 

II Pemukiman 

Gambar 17 : Peta Jokasi site 
Sumber: YUDP, 2001 dan dioJah 

131 

Gamhar 18 : Luasan dan ukuran site
 
Sumber: Hasil amatan
 

Gambar 19 : Peta Jokasi site 
Sumber: YUDP, 2001 dan dioJah 

Berikut adalah beberapa hasil dokumentasi yang rnernperlihatkan gambaran 

situasi dan kondisi lapangan dari site terpilih yang berada di jalan Kaliurang tersebut 

Gambar 20 : Foto Site tetpilih 1. Gambar 21 : Peta kunci arah pemotretan 
Sumber . QgkJmegtaw, Sumber: Dokumentasi 

2iB 
~ 
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Gambar 22 : Foto Site terpilih 3. 
Sumber: Dokumentasi 

Gambar 23 : Foto Site terpilih 2 
Sumber: Dokumentasi 

.. ........
-

i~ 
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BAB II
 
ANALISA
 

11.1 Studi karakteristik fisik kota Yogyakarta 

Adapun konsep yang akan diambil adalah Transformasi karakteristik fisik 

kota Yogyakarta 1775-2003 ke dalam Desain. Konsep tersebut pada dasarnya 

ingin mengangkat sejarah fisik kota Yogyakarta dari awal sejarahnya kota 

Yogyakarta ada ( 1775 ) sampai sekarang ini ( 2003 ). Setelah melakukan 

pengumpulan data-data baik berupa peta, data statistik, data uraian baik yang kuno 

maupun terbaru, maka karakteristik fisik kota Yogyakarta ini memiliki beberapa 

aspek, yaitu: 

1. Sejarah. 

2. Kosmolo9i ( kaitan kebudayaan ). 

3. Tata guna lahan. 

4. Perkembangan kota 

5. Prasarana fisik ( Sistem pertahanan dan Sirkulasi/akses ) 

Namun disini hanya akan diambil beberapa aspek saja untuk kemudian 

dikembangkan lebih lanjut dalam proses transformasinya kedalam desain yaitu 

aspek Sejarah (Rangkaian elemen pembentuk kota Yogyakarta), Kosmologi 

(Sumbu imajiner kota Yogya dan "pal putih" I tugu) , serta Prasarana fisik (Benteng 

Baluwerti dan jalan Ringroad) 

... 
11_ 



IV!" BZJTLY--- .. -----~ 

YOGYAKARTA ELEKTRONIK CENfER , FORMASI KARAKTERISTIK 
FISIK KOTA YOGYA 177 89 KE DALAM DESAIN 

1.1. Rangkaian elemen pembentuk kota Yogyakarta 1775 (aspek tata guna 

lahan) 

Kerajaan Yogyakarta yang dibangun dengan sebelumnya membuka hutan 

Beringan, sebelah barat sumber air Pacctokhan yang ditemukan pada tahun 

1598, terletak diantara dua sungai, yaitu sungai Winongo dan Sungai Code, dan 

diantara pegunungan Merapi dan Lautan India di Selatan. Untuk kota Yogyakarta 

itu sendiri terdiri dari rangkaian elemen pemerintahan dan sarana pokok berupa : 

1. Kraton Nga-Yogyakarta. r=----
Sebagai space atau tempat atau area
 

bagi roda pemerintahan dan
 

mengatur segala sistem pemerintahan
 

bagi daerah-daerah yang dikuasainya.
 

2. Mesjid Agung. 
,~, 

j;:.

Sebagai pusat kegiatan ritual atau 
The Eatlobli1hmcnl of YOJyatw1a 
p.!1IOt (K:llIullll.n,nPllI~) 
I?j,S 

Keagamaan.
 

3.Pasar Gede ( Beringharjo)
 

Sebagai pusat kegiatan kommersial
 

atau perdagangan.
 

4.Alun-alun utara dan alun-alun selatan.
 

Sebagai area untuk kegiatan-kegiatan hiburan yang dipakai oleh
 

pihak kerajaaan maupun masyarakat.
 

Dengan melihat uraian diatas, maka dapat dijelaskan dengan lebih 

sederhana bahwa Kota Yogyakarta terbentuk diantara dua sungai yaitu sisi timur 

dan sisi barat lalu pegunungan Merapi disebelah utara serta pantai ParangTritis 

Gambar 24 : Elemen pembentuk kota 
Sumber : a Study on the conservation planning 

ofYogyakarta history-tourist city based 
on urban planning heritage conception. 

21.··.·.:'•..'·:1. 

http:21.��.�.:'�


Pusat pemerintahan 

S.Winongo 

S.Code 

Arah laut india 
selatan 
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belah selatan. Batasan ini berpengaruh pada karakter fisik perkembangan kota 

selanjutnya yang dapat digambarkan berupa: 

Gambar 25: Topograji Kota Yogya tahun 1775 
Sumber: a Study on the conservation planning 

ofYogyakarta history-tourist city based, 
dandiolah 

Arah Penyebaran 
pertumbuhan Kota 

Gambar 26 : Arah penyebaran 
Batas-batas(sungai,laut danpertumbuhan kota 
Gunung Merapi) ---.

~'umber : Analisa Penults 

Pusat Kota 

Sumbu Imajlner 
Yogyakarta 

Gambar27:Peningkatan 
konsentrasi di pusat kota ~:: 

Sumber : Analisa Penulis 

I 
I

•
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-Transformasi Konsep. 

-Main Hall difungsikan sebaai area 

pertama penangkapan massa( 

pengunjung ), untuk kemudian disebarkan 

kedalam bangunan sesuai dengan tUjuan 

masing- rnasing pengunjung. 

Sumber : Analisa penulis 

rin hall 

Gambar 28 : Transformasi konsep 1 

Gambar 29 : Transformasi konsep 
Sumber : Analisa penu/is 

1.2. Sumbu imajiner Krapyak - Keraton - Tugu - Merapi. (aspek kosmologi) 

Sebuah garis berbentuk lurus 

(linear), apabila kita memperhatikan 
... . 

er~pl 

titik perletakan antara istana keraton •• 
•Yogyakarta, monumen Tugu di 

T~perempatan jalan Mangkubumi-jalan •• 
J.Soedirman dan gunung Merapi. 

Gambar 30 : Sumbu imajiner Keraton, 
Tugu, Merapi ~er?ttn 

Sumber : Analisa penulis • 

- -j.-.' 
---C
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~ .. 

Analisa Konsep: 

Sumbu Utara-Selatan
 
Merapi
 
sumbu Kraton-Tugu

dengan sumbu 
.lIn I(='!'h Ir='!nn= ?4.0 

Imbu Utara-Selatan umbu Utara-Selatan dengan 
sumbu Kraton-Tugu-Merapi = 7° 

mbu Jln.Kaliurang 
Sumbu Kraton-Tugu-Merapi dengan 
sumbu Jln.Kaliurang= 17° 

(Jambar 31 : Sumbu imajiner kota Yogyakarta 
Sumber: Analisa penulis 

-Transformasi Konsep. 
I 

I , .. 

' .....: ....:
I ii 

umnu J

Utara -Selatan r1ik:..·:.:.< SU1llbu Krapyaki
: ••'7'1: Keraton-Tugu-Merapi 

I r 
II 
I

..•. .' -Ketiga sumbu yang dijadikan konsep
Sumbu Jalan. "---:-
Kaliurang ditransforrnasikan kedalam desin dengan 

membentuk gUbahan-gubahan masa bebas 
'-:'.J dan f1eksibel bentuknya ,namun, tetap jelas 

Gambar 32 : Transformasi konsep 3
 
Sumber : Analisa penulis alur axis-axisnya terhadap bentukan
 

keseluruhan bangunan. 

••.....f I::i:\ ' 

t-;~~I 

'.J~, ..:I • 

..~ 
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- Pal Putih ( Tugu ), simbolisasi kota Yogyakarta 

Merupakan sebuah simbol dari kisah perjalanan hidup manusia itu sendiri. Ada 

dua pengertian yang berbeda yang memaknai arti atau simbol dari Pal putih 

(tugu) ini. Yaitu Pangeran KPH Puspodininggrat memahami bahwa Tugu 

melambangkan kisah mula kehidupan manusia, lalu berkembang dengan linear 

yang disimbolisasikan dengan Jalan Malioboro, lalu berakhir dan rnenuju ke 

arah Panggung Krapyak yang melambangkan arti Kedewasaan dan puncak 

kehidupan. Sedangkan arti yang berbeda diberikan oleh pangeran KPH 

Brongtodininggrat yang mengatakan kebalikannya bahwa Pal Putih (tugu) lah 

yang melambangkan puncak kisah dari kehidupan manusia. 

m 
.. 

Gambar 33 : Pal Putih ( tugu) 
Sumber: YUDP, 2001, dan diolah 

- .L" 

Tugu, perlambang 
kepala, awal 
perjalanan 

Jln malioboro, 
perlambang tubuh, 
proses, tengah 
perjalanan 

Panggung krapyak, perlambang 
akhir perjalanan 

IGambar 34: Simbolisasi tugi Yogyakarta 
ISumber : Pangeran KPH Puspodininggrat, 
11an diolah 

.............. , wax
 - "'Jri,_ 
~~.
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-Transformasi Konsep. 

Jalan Penghubung 
ke bangunan 
sebagai 

Bangunan yang transformasi Jalan 
dituju ( akhir Malioboro (proses 
peIjalanan ) PeIjalanan ) 

Sclupture sebagai
 
transformasi Pal
 

PutihfTugu
 
(Awal PeIjalanan)
 

Gambar 35 : Transformasi konsep 4 
Sumber : Analisa penulis 

1.3. Benteng Baluwerti 1780. (aspek Prasarana fisik) 

Setelah mendirikan keraton Yogyakarta, maka kemudian, pada tahun 1780, 

dibangunlah benteng yang mengelilingi seluruh istana keraton tersebut yang 

diberi nama dengan Benteng Baluwerti. Seharusnya, disepanjang tepi luar dari 

benteng ini tidak diperbolehkan untuk membangun rumah ataupun pertokoan. 

Akan tetapi saat ini yang terlihat hanya sebagian keeil dari benteng tersebut 

yang dapat terlihat karena telah tertutupi oleh pemukiman dan pertokoan. 

Untuk akses masuk kedalam Istana, maka dibuatlah pintu-pintu gerbang utama 

sebagai proses sirkulasi keluar dan masuk. Adapun gerbang masuk utama 

tersebut berjumlah 5 buah dan masing-masingnya diberi nama yang berbeda 
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Gambar 36: Benteng Baluwerti dengan 5 Gerbang 
Sumber : a Study on the conservation planning 

ofYogyakarta history-tourist city based 
on urban planning heritage conception, diolah 

• / ~garuh buruk\ ~tang dart luar yang datang 

Lingkungan didalam benteng 

Benteng yang menahan 
pengaruh buruk yang datan 
dari luar 

Analisa penulis 
Gambar 37: Analisa Benteng 
Sumber .' 

i/IIlUltJldMSliiiS&alllii1li&UU4U$ WiZ$l,...........
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Transformasi Konsep. 

!i ~ 

, , 
\ :J_1--;, 

~nCor~1 ~ 

CGre tan,g,ga darurat 

-Transformasi benteng Baluwerti 

dijabarkan dengan memfungsikan 

gubahan massa khusus pada area-

area service sebagai pelindung 

terhadap fungsi-funsi yang ada 

didalamnya (Area MEE, lift, tangga 

darurat, DII ). 

:;<-;: • Cor4 tan,g,ga darurat 
t.,_,~ 

Gambar 38 : Traniformasi konsep 5 
Sumber : Analisa penulis 

ruma buah pintu gerbang yang terdapat 

~ada benteng Baluwerti ditransforll'lasikan 

rengan enam (6) tiang yang membentuk 

~ima gerbang masuk. 

Gambar 39 : Transformasi konsep 6 
Sumber : Analisa penulis 
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1.4.Ring-Road 1989. (aspek Prasarana fisik) 

Gambar 40 : Jalan Ring-Road 
Sumber: YUDP, 2001, dan diolah 

Ring-Road atau dalam bahasa Indonesianya adalah Jalan- Iingkar (Jalan yang 

melingkar ), merupakan sebuah jalan utama atau jalan provinsi yang mengelilingi 

kota Yogyakarta. Jalan ini merupakan sebuah proyek pemerintah dibawah dinas 

Pekerjaan Umum (PU), Sub dinas Bina Marga. Proyek ini mulai dikerjakan pada 

tahun 1985 dan rampung pada tahun 1989. Dengan adanya jalan Ring -Road 

ini, maka seluruh jalan-jalan di dalam kota pada akhirnya terhubung langsung ke 

jalan Ring-Road. Begitu pula dengan sirkulasi kendaraan yang melalui jalan ini 

dari Bandung misalnya bisa menuju ke Solo 

tanpa harus masuk kedalam kota, tetapi bisa mengikuti jalur jalan ini tanpa 

terhambat kemacetan. 

i.kUlaSi pada jln jalan-jalan dilua~~~~ Sirkulasi pada jalan Ring-Road 
I,karjalanutarna ~~ 

1/ '\.. Kota 

Sirkulasi pada jln jalan-jalan didalan 
.... ~ V Iingkar jalan utarna 

Gambar 41 : Analia Jalan Ring-Road 
Sumber:Analisapenulis 

..........., L ~
 

a.....3.·.·.·.'·;iII.. j!. 
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Gambar 43:Transformasi bentuk dari 
konsep 

Sumber : Analisa penulis 

Gambar 42 : Jalan Ring-Road 
Sumber: YUDP, 2001, dan diolah 

~ .......•. CCi), 
Gambar 44 : Alternatifbentukan hasil Transformasi 
Sumber : Analisa penulis 

..

1h.t:'II·'
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2. Analisa Site. 

- View dari Site. 

View dari site ke luar bangunan berpotensi pada 

arah utara site, yang dapat menampilkan pesona 

gunung Merapi yang sarat akan keindahannya 

dan memillkl keterkaitan sejarah yang sangat kuat 

dengan kota Yogyakarta. 

Gambar 45 : Analisa site 1 
Sumber : Analisa penulis 

-View dari luar bangunan ke arah 

bangunan maksimal didapat dari 

sepanjang jalan Kaliurang yang 

berbatasan sepanjang tepi site dan dari 

jalan Ring-Road Utara. 

Gambar 46: Analisa site 2 
Sumber : Analisa penulis 

3...111:.. ;.:;5.;.. 
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- Cahaya matahari. 

I·,'······: ---,-4:-

~>~ ';'( 

·· .. ···~I 
u 

i 

Cahaya matahari bersinar kostan sepanjang 

tahunnya pada area 

masih tetap men

penghujan sekalipun 

site. Bahkan 

yinari pada 

sinar matahari 

musim-musim 

Gambar 47 : Analisa site 3 
Sumber : Analisa penulis 

- Arah Darainasi 

Mengikuti arah turunnya dataran dari pegunungan 

Merapi, maka arah drainasi pada site mengarah 

Kebawah ( kebagian selatan dari Site) u 
t 

Gambar 48: Analisa site 4
 
Sumber : Analisa penulis
 

-
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FISIK KOTA YOGYA 177 89 KE DALAM DESAIN 
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- Tingkat kebisingan pada site 

Site yang terletak pada perempatan jalan 

Kaliurang dengan jalan RingRoad utara ini 

Memang sangat rentan terhadap kebisingan 

yang datang dari banyaknya kendaraan 

bermotor yang melintas pada jalan tersebut. 

II Keeil Sedang 

Gambar 49 : Analisa site 5 
Sumber : Analisa penulis 

3. Penzoning~n. 

Area Privat: Area service 

penjualan 

Gambar 50 : Penzoningan 
Sumber : Analisa penulis 

u 
t 

III Besar 

Kantor-kantor 
pengelola 

Area Retail 

Gudang, Core. 
MEE, DB 

Area Retail 
penjualan 

......... ....4 7'TM" =s
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BAB III 
PENGEMBANGAN KONSEP 

1.a Pengelola bangunanDalam bab III ini akan dijelaskan lebih lanjut tentang skemalpola 
pencarian bentuk yang didasarkan pada informasi-informasi yang 9TRUK~CQGANI9MI ~NGGUNA BANGU-JAN 

telah dirangkum dari hasil penulisan bab I dan bab If. 

Adapun point-point yang akan dijelaskan lebih lanjut tersebut di 
dalam bab III ini adalah sebagai berikut : ...... 

1. Kebutuhan ruang dan kegiatan pengguna. 
2. Studi modul retail. 
3. Luasan-Iuasan. ( Site, area retail, dll ). 
4. Skema pencarian bentuk sehingga mendapatkan
 

kata kunci bentuk.
 

Staff 
security 

I 
100rg1. Kebutuhan ruang dan kegiatan. 

Kebutuhan ruang yang dimaksud adalah area-area ataupun 
ruang yang nantinya akan dipakai atau ditempati oleh pengguna 
bangunan. Sedangan pengguna bangunan itu sendiri nantinya 

: ••••••••••• III II ... 

: Pimpinan : 

·
:
.. 

•

• 
l!I 

,. - mil -e u::l --.:iI till EOlIWl" -.sl'I U~~:.I a..;.i LJIIIM.I ~ UI &T Ell ~:w E!I""~ lUI ~Staff i "i III 
Harianl Retail Retail Retial Retsil l!il
100rg istimewa besar sedang kecil GIl 

51 

... III •••••• III •• ;;-;;;a rnakan dibagi menjadi 3 yaitu Pengelola, Pedagang dan • m 
III mpengunjung. Selanjutnya akan dijelaskan masing-masing untuk 

kertiga pengguan bangunan tersebut beserta kebutuhan 
• 6 

• II II II II &II HI 

KA/'JTGj;! :P£NGa.CXA ill IliI 
r~nya 

II II II. II It 511 

.::1111111 II m 
Rt:TAL :KOMMERClAL Wi ill 

~ rn 
lIE'll III I!I 18 iii 

~.lIIm.~m~WgmE0m~~•• ~~~~~D~wl 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN
 

1.A.i Alur kegiatan pengelola bangunan 

1. Pimpinan 
2. Wakil pimpinan 
3. Sekretaris 
4. Kabag Keuangan 
5. Staff keuangan 
6. Head s!curity 
7. Security. 
8. Head maintenance 
9. Staff maintyenance 
10.Humas .~. 

11.Staff Huinas 
12.Head marketting 
13.Staff Marketing 
14.R.Head MEE 
15.Staff MEE 
16. Personalia 

Datang , parkir, masuk kantor, pulang 
Datang , parkir, masuk kantor, pulang 
Datang , parkir, masuk kantor, pulang 
Datang , parkir, masuk kantor, pulang 

Datang , parkir, ruang karyawan, pulang 
Datang , parkir, masuk kantor, pulang 
Datang , parkir, masuk kantor, pulang 

Datang, parkir, masuk kantor, pulang 
Datang , parkir, ruang karyawan, pulang 
Datang , parkir. masuk kantor, pulang 
Datang , parkir, ruang karyawan, pulang 

Datang , parkir, masuk kantor, pulang 
Datang , parkir,ruang karyawan, pulang 
Datang , parkir, masuk kantor, pulang 
Datang , parkir, r.karyaawan, pulang 
Datang , parkir, masuk kantor, pulang 

1.A.ii kebutuhan ruang pengelola 

Yang dimaksud dengan pengelola bangunan adalah orang-orang yang
 
bertugas atau bekerja pada bangunan tersebut. Berikut adalah
 
pembagian pengelola bangunag tersebut beserta kebutuhan ruangnya.
 

1. Pimpinan Area parkir, area kerja, area terima tamu, KMIWC 
2. Wakil pimpinan Area parkir, area kerja, area, KMIWC 
3. Sekretaris Area parkir, area kerja, KMIW 
4. Kabag Keuangan Area parkir, area kerja, , KMIWC 
5. Staff keuangan Area parkir, area kerja, area terima tamu, KMIWC 
6. Head security Area parkir, area kerja, KMIWC 
7. Security Area parkir, pos jaga, penyimpanan alat, KMIWC 
8. Head maintenance Area parkir, area kerja, , KMIWC 
9. Staff maintyenance Area parkir, area kerja, KMIWC 
10.Humas Area parkir, area kerja, area terima tamu, KMIWC 
11.Staff Humas Area parkir, area kerja, area terima tamu, KMIWC 
12.Head marketting Area parkir, area kerja, ruang arsip, KMIWC 
13.Staff Marketting Area parkir, area kerja, KMIWC 
14.R.Head MEE Area parkir, area kerja, ruang arsip, KMIWC 

15.Staff MEE Area parkir, area kerja, ruang arsip, KMIWC 
16. Personalia Area parkir, area kerja, ruang arsip,ruang terima tamu KMIWC 

YOGYAKARTA ELECTRONIC CENTRE 
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1.A.iii Kebutuhan total Pengelola bangunan. 

Sehingga kemudian dari seluruh point kebutuhan ruang pengelola 
bangunan,dapat di padatkan bahwa total kebutuhan ruang pengelola 
tersebut adalah 

1.RPimpinan 9.RWakil Pimpinan 16. RSekretaris 
2.R.Kabag.Keuangan 10.Staff Keuangan 17.RHead Security 
3,Security 11.RHeadMaintenance 18.R.Humas 
4.Staff Humas 12.Rhead Marketting 19.5taff Marketting 
5.RHead MEE 13.Staff MEE 20.R Personalia 
6.Staff Personalia 14.Area parkir 21.KMIWC 
7.Ruang arsip 15.Pos jaga 22.gudang alat 
8.Musholla 

1.8 pedagang 

1.B.i kegiatan pedagang 
-PEDAGANG RETAIL 

IDa tang~~iHA~~·ifi ~~.;. ;;;;;~~i-;~angl•.......................•
 

-PEDAG~G GROSIR
! ~ h·····················~ •...........•••...••... ~ 

~tangParkir :.~~~~.e.~~~~:; .~~;.~~~::f2;; ~;.i.:~~. F.~~2~.~~~ 
, ••••••••••• J•••••••• : ~~ :Pengiriman barang~~••....................
 

1.B.ii kebutuhan ruang pedagang 

I···························~ 
: PENGEPPJ~n'J 13 AR.f.,NG:........•.........•..........•
 

-BESARAN GUDANG 
-AKTIFITAS PEGEPAKAN 
-SIRKULt.S I 

~ ••,\- ;;:~/~;.;~l~ t ·s·· ·p~;,t 7~ 1·~ -La L-1:'·: 
• .:-'... n.!...1...>...i.. I .... ~ _ r..:Jl'~u UI-:. .L"'~'. 
~ ..•....•....••.••••.•••.•.•.•.•.. 

-BESARAN MODUL RETAIL 
-PERLENG~APAN RETAIL 

,..•........•...............
 
: PENG ::::R.IMAN r::AHANG:

~ 

•...•...•.•..••....•....••.••• 
-PERSIAPAN PENGIRIMAN BARANG 
-PARKIR PENDARAAN PENGIRIMAN 
-SIRKULASI 

1.B.iii Kebutuhan ruang total pedagang.. 

Untuk pedagang itu sendiri nantinya terbagi menjadi 6 bagian dengan 
pembagiannnya masing-masing beserta kebutuhan ruangnya adalah 
sebagai berikut: 

1. Pedagang retail kecil 
2. Pedagang retail sedang Area parkir, retail, km/wc,
3. Pedagang retail besar kantin, gUdang. 
4. Pedagang retail intimewalgrosir 
5. Pedagang service 

___)~Area parkir, area penjualan, 6. Pedagang non elektronik 
km/wc(ex: cafe,restourant ) 

YOGYAKARTA ELECTRONIC CENTRE 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN 

1.C Pengun jung 

1.C.i Kegiatan pengunjung arena hiburan 

-PENGONJONG PAMERANI GAME CENTER 

§.~parkir~:iih;t·~~·~~;~M~·iih~·t··b~;·;~g:b";;;~g··;;d~··;~t~·ii:
...................•...............•........................ ~
 

~b~~;i~·di·G~~~:~~·~t~;~~ ............................
 

-PEMBELI RETAIL
 

natang l 1pUkiJ:J ~M~iih:~~i·ih~~·b:~~:;~WT~~;~~~·;-h;.~~~Pul8.ngl

I.--_-'!~TI . . . .. . . . . .. . . .. .. . . .. ..•. .. ~I ~
 

-PEMBELI GROSSIR 

rDa~~;;~~~·;k~i··~;~·~~ 
~ ..................•
 

1.C.ii Kebutuhan ruang pengunjung arena hiburan 

Sedangkan untuk kebutuhan ruang dari pengunjung itu sendiri
 
adalah:
 

• ~ 

1.C.iii Kegiatan pengunjung retail 
..........................• 
: tl'1ELIffl~~'T PAJ)'jEI-\P.l~:......................•...• 

-SIRKULASI 
-BESARP~ DP~ LA~OUT AREA 

PAMERAN 
-FASILITAS PENDUKONG 

eI··········································
: tl'1ELI]~1~~T !.3}~[\.A}JG PADA J:?I.ETj\~IL;:

• 

••••••••••••• ~ ••••••••••••••••••••••• a ••••••• 

-SIRKULASI 
-BESARp~ DAN LAYOUT RETAIL 

•..........................•
 
: T[\L~~~~,·sPJ~S I t=Pj\GP,": 
~ ~........................•


-SIRKULASI 
-AREA TRANSt.KSI 

1.C.iv kebutuhan ruang pengunjung retail 

Area parkir, area retail ,km I weArea parkir, area game center, area pameran , Km I we 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN 

PERHITUNGAN LUASAN BANGUNAN KOMMERSIAL 
DAN AREA PARKIR	 ~RT1MBANGAN PBJETAPAN JUMLAH I:£TAIL 

YANG AKAN DrrAMPLNG DAJ...AM BANGUNAN 

1.BC dan AREA KOMMERSIAL. 
-LUAS AN SITE: 8200 M2
 
-LUAS BC GROUND FLOOR: 5822 M2 (71 % ) DATA DARI DEPARTEMEN PERDAGANGAN DALAM NEGRI YOGYAKARTA:
 

-LUAS KESELURUHAN BANGUNAN TERBANGUN :
 
- TaKa YANG MEMILlKIIJIN RESMJ : 250 TaKa (HANYA 1/10


DARI SELURUH TaKa
 
- ASUMSI SELURUH TaKa ELEKTRONIK YANG ADA : 2500 TaKa
 

-Totalluasan untuk area pengelola: 512
 
-Totalluasan untuk area kommersial : 10174 m2
 
-Totalluasan untuk penjualan retail: 4824 m2
 

JUMLAH TaKa YANG AKAN DITAMPUNG DALAM BANGUNAN -Totalluasan untuk penjualan retail 
istimewa dan service: 3000 m2 ADALAH HANYA 1/10 SAJA DARI SELURUH PERTOKOAN YANG ADA YAITU SEKITAR 

Jadi luasan total area pada bangunan ini adalah 250 TOKOI RETAIL PENJUALAN DENGAN SISTEM SEWAATAU BEll.
 

513 m2+10174 m2+4824m2+3000m2 =18511m2 -18510 m2
 

2. PERHITUNGAN KEBUTUHAN PARKIR 

-JUMLAH PENGHUNI BANGUNAN: 1300 ORANG
 
( PENGELOLA+ PENJUAL+PENGUNJUNG)
 

-ASUMSI PENGGUNA MOBIL: 30% DARI PENGHUNJ (TIAP MOBIL 3 ORANG) ~~ 0.3 *1300 = 130 MOBIL 

4(",-! If \13-ASUMSI PENGGUNAN MOTOR: 40% DARI PENGHUNI (1 MOTOR 2 ORANG) 
0.4 * 1300 : 260 MOTOR. 

f 
YOGYAKARTA ELECTRONIC CENT 
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Y~KARTA KE DALAM DESAIN 

STUDI MODUL RUANG RETAIL. 

2. Studi modul retail 

I	 I300 

t- RETAIL KECIL (9 m2 )i 

lSI MODl1L:
I 

:300 i 
1.Rak etalase. 220cm.60cm.10cm 
2.Rak penyimpanan barang. 11= II iRETAIL SEDANO (12 m2 )

1 
290cm.eOcm.200cm
 

3.Meja.120cm.80crn.80cm
 
IlSI MODUL: 

1.Rak etalase. 220cm.eOcm.10cm 400 
2.Rak penyimpanan barar.g.

290cm.60cm.200cm 
3.Meja.120cm.80cm.80cm 

+ 

RETAIL BESAR (18 m2 )
-u~-

lSI MODUL: 

,/	 1.Rak etalase. 220cm.60cm.10cm
 
2.Rak penyimpanan barang.


290cm.60cm.200cm 
3.Meja.120cm.80cm.80cm
4.Meja service. 120cm.60cm.80cm kt~%-

~ ~1;Z. 
)" 
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Y__KARTA KE OALAM OESAIN 

4. Pola pencarian bentuk 
TRAN9FQRMAgl KONgEP - KONgEP 

MEMUSAT 
MENYEBAR 

1.Rangkaian elemen dasar pembentuk
kota Yogyakarta 

\i.....~ 

2.Sumbu-sumbu imajiner 

LINEAR 

I I 
.....1 __---'I II 1 

3.Pal Putih ( Tugu 

SIMBOLISASI 
STEP (TARA? DEMI TPBA?) 

1 

~ 9mAGAI ARU PENGUMPUL DAN PE~RIMA I DlD8<GU'-JAKAN g@3AGAI ~NlJ\IJLIK ARAH PADA Pe<GtRAKAAN MA9.SA 
DlJABARJ<AN Dt>LAM B9JTU( .. RUANG ATAU ~Al-lANMA9A DlJABARKAN Dt>LAM BBJTU< . 

gjMBQ...19A9I ~ 
BANGUNAN 

C' ~r>AIMl ] 

I DUABARKAN DALAM TAPAK BANGUNAN 
MERUJAKAN AlUR PERJAlANAN P£NGUN..JLNG KE BANGlJ\JAN 

5.Jalan Ring-Road 

QlRKULA9l ~tITAA PI 
DI>J.AM~ 

MASLI< 

DIJABARKAN DAlAM BENTUK ALlR glRKlJL.AgJ 

RADIAL 
DINAMIS 

Fur-ogd -fung<;i 

PEMBATAS 
PELINGKUP 

4.Benteng Baluwerti 

DIJABARKAN DAlAM BENruK DlNDING-DINDtNG 
TERLUAR BANGUJAN 

LINEAR 

SIMBOLIS}.SI 

MEMUSAT 

l\1ENYEBAR 

PEl\ffiATAS 

PELINGKUP 

RADIAL 

DINAMIS 

'l!lglS" 
(><$> <}~ 

/) \9 

Koli.~EP DES~JN 
o~ATA-KATA KONel 

(> 
<) 

Q IiJIiiilIill " 

BAlK DI DALAM BANGUNAN MAUPUIIJ 
DILUARBANGUNAN STEP (TARAP DlMI T~Pl 

I 
. I 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN 

PROSES PENGOLPJiN BENTUKKOMPOSISI MASSA. •
Ii 
ba~unan 

,I / ( 4 c ----,-i~ =:>~ ]~] D 
U . Kotek (denJ!an ..o~~fi~~ ~:~e

perse~1( axis ~l ~~~::fl~4aX1S l~~karan penambalan. peflJ; ~ yang dit.irnpakan pada 
rota! 0 PerseJ31 1 ans 2) sat.ulayer

( 

rotasl 7 

[.rsep~ads:r-ot.s_ 17 

Llngkaran 

I ' & ~ Ie\a Pmegi( axis ~l
.ff-'" ..... .. • r~tBsi 7 

~~~::~16 aDs 1)• ~ ....• •• 

Bet"'ttk-bent.uk yang
 
rnengalarni pe-rotasi-an
 

t"~';;J'--""'j~r;""""Jif;J~rl'...m%~;j''''"~_~'9:"",m~~~I;_c, 

Bent.uk bent.uk dasar 

~nttJ<-bentUkanyang" 
rnengalarni perubahan 
posisi 

NIIrJOIAtIMI........ 

Rotasi 24° 

q 

~~J:;'--::
peDaduan ben 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN 

KETERKAITAN PROSES MENDAPATKAN BENTUK 

KONSEP 

Kala-kata kunci yang berhasn clkfapatkan
 
dari anali~ konsep cfrjadikansebagai acuan MEMUS,C.T
 ~,~ . 
perancangan de~in. Masing-rnasing kata-kala
 
kunci tersebut: bi~ dituangkan cia/am de~in
 

t<.1ENYE3.~.Rsecara individu rnaupundigabungkan dengan ~1"::··················I·~
kala laimya untuk rnendapatkan bentuk 

PEM3Aj':'-..2 

PELINiEl]p
KONSEP DESAIN 

Rt'-.DIAL
KA'l'A- KA']'A Kl..lNill 

r:NAlvlIS 
LUASAN SITE 

LINEl-.rc 
Derni rnendapatkan BCR bangunan yang rnaksirnal. 

SW3CLISASI rnaka bentuk site jUga rnernpengaruhi. 
Dirnana bentuk site yang rnernanJang akan sedikit rnernaksa 

STEP (ll-BAP DB~I T&QAP) hasH desain yang jUga rnernanJang. 

Site 
8200 m2 

I . _
 

BENTUK SITE 

Dengan BCR untuk Fungsi bangunan kornersial 
yang akan clibuat. rnaka sedikit banyak luasan site 
yang berukuran 8200 rn2 tersebut akan rnernpengaruhi 
bentuk terutarna clAri segi luasan total dan skala bangunan 

I 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN
 

KETERKAITAN PROSES MENDAPATKAN BENTUK
 

VIEW YP~G INGIN DIDAPAT DARI 
LUAR TERHADAP BANGUNAN 

=-=~=~== 

lax' ... PERTOKOAN 

PERTOKOAN
PEMUKIMAN"'~~-oooi 

i ~ PEMUKIMAN
 
PERTOKOANUF~--

::::::: = §§:
 
~ = ::;;= ._.-

-
~-
SE DARI JALAN RINGROAD UTARA 
~ 

-!!~ 

WALAUPUN JALAN RINGROAD UTARA 
~ TIDAK 8~Rg~NTUI-/AN LANGgUNG 

D~NGANglTE AKAN ~TAPI DARI JALAN 
INI JUGA BfgA M~L1I-/AT LANGgUNG K~ 
8ANGUNAN. ~I-/INGGA PADA BAGIAN 

Bagian 
bangunan yang ii-.L.8-ogion 

bangunan yang: 
• ..................................... ~
 

DARI JALAN KALiURANG 

DARI JALAN KALIURANG. AKTIFITAg 
LALU LALANG K~NDARAAN B~RMOTOR 
MAUPUN ~JALAN KAKI MNGATLAI-/ 
B~gAR. MAKA PADA glgl 8AGIAN 
BANGUNAN YANG MGJGAI-/ADAP K~ 

•••
flj~~~~~~ 

• 
g~8~gAR MUNGKIN DAMPAK 
K~BlgINGANYANG DITIMBULKAN OL~1-/•

•••
BANGUNAN INI DIR~DAM K~LUAR 
~RUTAMA UNTUK 8AGIAN YANG•	 M~NGAI-/ADAP K~ ARAI-/ P~MUKIMAN 
P~NDUDUK. K~8IgINGAN ITU ~NDIRI 

~] 

IKEBISINGAN I 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN 

KETERKAITAN PROSES MENDAPATKAN BENTUK ..............
 
• VIEW YP~G INGIN DIDAPAT DARI•

BP~GUNP~ KE LUARIARAB SINAR MATABARI I •••••• ~~!!E1~~~~~ !ifiJfi~•••
• • ,... PERTOKOAN• 

: KE ARAH JALAN RING ROAD 
PERTOKOAN: DAN JALAN KALiURANG 

••• io-.....;;). PEMUKIMAN• PERTOKOAUC" ~•
!li!••• LI'# BUKAAN DARI !!!Ill• DALAM ~•

~NGMI ARAI-I glNAR DATM1GNYA •• IiMATAI-lAQI DAQI ~Ba.AI-I TlMUR DMI •BARAT g~. MAKA PADA BAGIMI BAGIMI • ~~ 
BANGUNAN YMIG MENGI-IADAP KEARAI-I •• KE ARAH GUNUNG MERAPI TERSEBUT. PERLU ADANYA •
~RTlMBANGMITE~ADAPKAPAAITM •

CAI-IAYA YANG MA9UK. •
•

PEgONA GUNUNG MERAPI PENGAlURAN KAPAglTAA CAI-/AYA YANG ••• DI ~BELAI-I UTARA glTE• JUGA MENARIK UNTUK •• DIAK9Eg DARI DALAM•••
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Y KARTA KE DALAM DESAIN
 

KETERKAITAN PROSES MENDAPATKAN BENTUK 

AREA SEKITAR SITE 
PERTIMBANGAN LINGKUNGAN SEKITAR 

~ D9\lGAN ~QTOKOANLAN DI99<ITAR 91TE 
• 1.. ~ _ ~' ~,• ..i:'".s.~~~-'; 

Mt>J<A AKAN MENJADI ACLlAI\J ~NCAAlAN B9'JTU 
9BlUAI FUNG91NYA gEBAGAI BANGUNAN 
KOMMI:QSIAL lPU9AT ~Q[;'AGANGAN) 

~PEMUKIMAN 

~ ~ 

PERTOKOAHlrl£E--~ 

PEMUKIMAN"'I£~--oli 

POINT----
MEGAHPERTOKOAN 

BERKARAKTER BANGUNAN KOMMERSIAL 
PERTOKOAN MAMPU MENARIK PENGUNJUNG 

~--------
DENGAN JUGA ADMNA PEMUKIMAN P~NDUDUK DI~K1TAR LOKAgI 
91TE. MAKA 8ANGl.NAN HAQU9lAH MAMPU MEMBEQI NILAI POOITIF 
ITI<I-lADAP AR~A ~MUlMAN ~f\DtDUK ITR9ffiUT. ~NTUKANBAN, 
NAN HARU9 M~KAN ~8E9AR Ml1\JGKIN ~~K ~GAT1P\JYA BAlK 
DARI ~GI F1FKNYA MAUPl..N NON FlQ.I<. 

. I 

POINT -MEMINIMALISASI EFEK KEBISINGAN DARI BANGUNAN 

MEMINIMALISASI EFEK PANTULAN SINAR 
AREA ~MUK1MAN DAN LAHAN K090NG N M8V\A"JG T1DAH TEQl...ALU D9<AT
 
~. LOKAgI 91IT 9~HINGGA DALAM HlI.L INI T1DAK DIJADI<At-J ACUAt-J
.••.•. TIDAK MENGGANGGU AREA SIRKULASI KEARAH PEMUKIMAN
~CANGAN D~9IAN 

POINT 

YOGYAKARTA ELECTRONIC CENTRE 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN 

ORIENTASI TAPAK [SINAR MATAHARI DAN SITE 1
 

-.....•J-.,;/\',- - ~~':::.. 
. '/---.-:~ 

.~~~,~\ 

Peslsl site mellntang darl arah slrkulasl mataharl 
dari tlmur ke barat dan sejajar 
dengan Jalan kallurang 

":;' P~ALISA KEMUNGKINP~ .' .•........... ................'./v/)...

-,.-' /' 

~~-:~. ~ .... \. 

-:'_, (" .'-..:,/........:..j
"'-- -:'\. , . 

USULAN SKEMATIKi
U 

.',······r······.. _ 

'" . , 
//,•• _/'._,/\/,/ <I,.., 

. . . . /.,. "f".":.. .~/
/ ''''''~'".. y,:\

,/ /.- \~/- .... --,::...j 
/ ~ 

Perbedaan pcx;ii terhadap arah sinar datang rnatahari 
akan rnencipl:akan efE!k b~gan dan kapasitas cahaya 
yang bereda pula 

~ 

i3 
.~ 

5 

-. 
'5 

Gubahan-gubahan rnasa dengan pcx;isi yang 
dinarnis diupayakan untuk rnendapatkan efek 
bayangan yang beragarn. ~Iain itu efek 
cahaya dan kapasif:as cahaya !:lang bQragarn 
Juga bisa didapatkan dengan bUkaan-bukaan 
yang berbeda-beda pada rnasing-rnasing kulit 
bangunan 

YOGYAKARTA ELECTRONIC CENTRE 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN
 

TITIK-TITIK MASUK DAN KELUAR PADA SITE. 

SITE. 

P~ALISA KEMUNGKINP~, 

KONDISI 

USOLAN SKEMATIK 

- SIRKULASI KENDARAN BARANG MASUK 
______ SIRKULASI KENDARAN BAR~~G KELUAR 

------ SIRKULASI KENDARAN PRIBADI MASUR 
--SIRKULASI KENDAR~~ PRIBADI KELUAR 

I YDGYAKARTA ELECTRDNIC CENTRE 
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KARTA KE DALAM DESAIN 

PENEMPATAN BENTUKAN BANGUNAN PP..DA SITE
 

HASIL PalGOLAHAN BENTUK YANG DITIMPAKMJ 
PADA PalZOf\.JNGMJ srn= 

PBJZONNGMJ SITE 

Sirkulasl utama kendaraan 

tit Area parkir kendaraan pengangkut barang 

e Massa bangunan 

Area parkir outdoor moblll 

~ Enterance ke bangunan " Jr-. /~c::::::=::::==: -~ . ~ 
~ ( ~- --..c:::. ?" '''''1111 --.. -- .~ I 

I IIIIHIfI II II 111111 r;;Ufllllll~IWI~ o Area parkir motor outdoor ~\ \!~~~:: ~~:~~~"''''''I III""""'!! "'I""""'''':JjII:'I~UJW L"" 11"1""1<1"" 111111" II I1",) 

'\ 
\, 

1\ c 
I 

:'I 
\: 

\ \~ .~- t2 ._~··""··~'\I
' 

I 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN 

USULAN SKEMATIK 
Penzoingan Ground floor 

PENZONINGAN o Sirkulasl utama kendaraan 

e Area parkir kendaraan pengangkut barang 

Data lapangan e Massa bangunan 

Area parklr outdoor kendaraan pribadl 

Enterance ke bangunan 

jj;'='~~,", ~ Retallpenlualanl --~~g~~~,-:;~ game center 
'~...... :;il!F"~""'''''';~li!I 

Top 

USULAN SKEMATIK 
Penzoingan Vertikal. 

Top
 
USULAN SKEMATIK
 
Penzoingan Site. 

..........,
 

Upper 
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TJAP 
BANGUNAN 

~NGUNJUNG 
C. A RAM A K 9 I M A 

·'•._' __ ~_- •• __ ... '-0..•._ •._.- •••_. _'"""- ••----.- 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN 

KOt'S~P glRKULASI 

2. Ql<KULA91 Ke-DARAAN DI BA9EMEN 
((:gIL DAN MOTOR!

I. 9I<KU-A9I KE.~ARAANDI 9lT'E BANGU\IAN 

-~... ',,- , .. ,. -----, """1 

AJ4 £&1 


~ 

B~NI 

I 
NAI< DAR! 
~2 

TU<l..N DAR! BAS~BJ r NAI< KI: BASl:MBJ , 

_ SI<KlLASI KS\DARAN PRBADI MASU< BA9t::MEN2 
- SJlK\..LASI KS\DARAN PRBADI KE..UAR TU<l..N KI: BASEMeJ 2 

'KONgj;P 9lRKULA91 K~I\DARAAN PADA BA9~~N ADALAI-l P~GATURAN ARU9 91RKULA91 
Y ANG ~LDAI-lKAN pg.JGU\J.LING UNTUK M~IRKAN K~ARAANYA POLA P9<~KANNYA 
LlN~AR M~N~RU9 DARI AWAL MA9UK K~ BA9t::M~N I 9AMPAI TURUN K~ BA9t::M~N 2 

3.9J;!KU-A9I l1AP LANTAI l~l 

4. 9lRKULA9! ~NGUN.LING ANTAR LANTAI 

K~MUDAI-lAN Pt::NGUNJUNG UNTUK M~NGAK9~9 
LANTAI 9ANGAT DI UTAMAAKAN M~NGINGAT 
IN! ADALAI-l BANGUNAN KOMM~AL DfNGAN ~GIATAN~JUALANPADA 
l1AP LAANTAINYA. ~INGGA 9lRKULA91 DIATUR AGAR 
D A PAT I'v' ~ N JAN G K A U R ~ TAl L 9 ~ 

.!,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,;,,,,,,,,,,,,,,,~,,,,,,,,,,,,,,,,,,::;--~I 

*KON9t::P 91RKULA9! PE;NGUNJU\IG PADA l1AP LANTAI ADALAI-l M6'-JANGKAP ~NGUNJU\IG 

_ SRKI.LASI KBVARAN BARA/.G M/JSJJ( 

- SJlKlLASl KS\DARAN BARA/.G KE..UAR 

\'\ 
c 
I 

-'_rF.~=·· 
DADA ARt::A I-lALL lNfUK K~LDIANDI gj;BAR DADA l1AP ~JL.I<U. PBJGUNJU\IG AKAN 9~IKIT mll<-TlTlK SARANA SIRKLJLASI ANTAR LANTAI
 
DIDAK9A UNTUK B~RK~L1L1NG AR~A T~RUTAMA DADA BAGIAN R~T AIL. .t'> 111 0 :.... :...",
. ;

' .. •••• •••• 
LI=TKAPSUL I:flCALATOR TANGGAD~T 
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Y KARTA KE DALAM DESAIN
 

GUBAHf>..N MASSA Bf>..NGUNf>..N 

FU\JGgl-ruNGgl PADA BAGIAN BANGUNAN 
YANG TI;RLII-IAT DARI JALAN RINGROAD : 

Lt r :RETAIL BEgAR DAN PENYEWA RETAIL IgllMEWA 
Lt 2 :RETAIL. REgTOURANT 
Lt 3 :RETAIL. GAME CENn;R 
Lt4 :RETAIL 

~Bagian 

bangunan yang 

~UNGgl-ruNGgl PADA BAGIAN BANGUNAN 
YANG TI;RLII-IAT DARI JALAN KALIURANG : 

Lt r :REgTOURANT 
Lt 2 :R~TAIL. BANK 
Lt3 :RETAIL 
Lt 4 :RETAIL 
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__Bagian 
~bangunan yang 
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YOGYAKARTA KE DALAM DESAIN 

..-------_.._---_. 

RANCANGAN FINAL TAHAP STUDIO 

JAUN IUlUUUNO 

_, -, ' 'i"\\ 
... \","\ \\ \\ \\ \ \ 
I" 

\~o\ - ~ --
I, '~~) . J 

' ,~ /~ (~~~ ~-- ._-----------r "" '---------::" .. ~__ _~_~ I E:::::::::: __=- ~IIIIIIIIII':H ----j--~ __ 
1 
_.,.1 :"1 1l1!!"'!I!lII!!lllll!l!J!l!ltllll"l!J !'llildlJlIlIjl I!!':"!!!lllllllllll.ll ,llll II \' 

BASEMEN 1 

_____-------.-----~\,I 
---- \ 

I, 

I, 

" 
I 

" 

\ 
" 
" 
I

SITE PLAN I,, 
I, 

\, 
\, 
\ 
\ 

BASEMEN 2 

I 
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Y[:i"SYAKARTA KE DALAM DESAIN 
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'I, 
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,c' ". '~-\;~ ...____' • ,...-----, \ \ '!--- - .. ~ 
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, . :::;>" .' " 83"", " 
I	 "_'~i;).,I' - ~. , i 

~--:!3i}'~ j -{
•	 ".'<>.... _ '_ - I . ,

I' 

f ,"'l, I; g4 
~ 

, 
I

fE' tB -tj ..~ _---[E:r,~~r.'	 j 

DENAH GROUND FLOOR	 --- ---L ! -- ---"I:., ... __lEE
DENAH LANTAI2 

"-1_,-----1\~1 _- ---\---~---r~j---- ~~----1"
I 

'i--""-' -~\	 _\---r ,\.~ '. J.-;""--- --\"- ': \----\ - ..-\-' \ ... . \~
 .-- '. I, ....-'--- .--I ...---' ,
,""\' .....J.. \	 \ \ --\-- ,----\""---" i.--~---. " , ,v....... _..l----..
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. .1 l.. l...---- • r·...-----· .---'1' \. I, "/'~ \.~\. _, _.....l ~.\ '-.,.........---'t"".
~// ~ , .... \ \ \'~I,	 • _:>" ~ t--I"\, \, \ \ ". J:iIItc.' 
\ ':;;-~ -- ',l-..-~' " ~-.........
 
"';;;;;:~ .\----\ \', 4p,_-,,0 \ ,

i _,	 m.-CLl--I ~----'===' !.@)..jm';U,-----\.'BI,- It~::...w-	 /v.~~~, ,,\ ".
/....../~. ffi-" l \I,.	 \---.\ \ - ... I,I" ,,,,' -, ,\ ,\.l -/ t_,5ii2-,' . , - "~I . '1 " I, \ ~ • I _ \. ..- . LJ'

... _ - I 
~~. ,.---- i-----1 

I • • • • • ',' 0' -~ 83 L~J 
J 

, i_._ I I.... l ..~ I I_~ I 

-;;8T~~~~.-.i 

-1 ~ t11J±_;:t$: 
._-.i.-----

ffijJ::r:> 
DENAH LANTAI 1 

DENAH LANTAI 3 
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YO,G;Y.KARTA KE DALAM DESAIN 

~I [----·····----1 r I 
/' 

_._._Y. 

. .!....._._---- --I -. --i-.- " ., .
I ' 
I! i=
I'fr=j.i..--11= :1~=I~~."......j 

,-I 

I
I.: 

:
i= =, IW . i~L~ 

01 D Do1oc,h )0~ I
1· ' 

TAMPAK DEPAN 

l! ~ ~ _l..-I- '" 
I 'l II I II T c ~ 
I I l 'fT'l1 i 0-!" 
)'1 PI t:L1J " 
1 I i I' 'j 
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TAMPAK SAMPING KANAN 
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Y[Jim't'AKARTA KE DALAM DESAIN 

Dalam tahapan pengembangan desain 
yang dilakukan di studio perancangan 
arsitektur, te~adi beberapa perubahan serta 
pengembangan desain pada rancangan 
Yogyakarta Electronic Center akibat hal-hal 
yang bersifat teknis maupun konsep. Secara 
menyeluruh memang hal tersebut tidakI 

mengubah konsep dasar perancangan 
Semula. 

Adapun bagian-bagian pada tahapan stu
dio ( gambar kerja ) yang mengalami perubahan 
dan pengembangan desain dari rancangan se
mula adalah: 

1. SITE PLAN 
2. DENAH 
3. TAMPAK 
4. BESARAN-BESARAN 

BABIV
 
PENGEMBANGAN DESAIN ( STUDIO)
 

Lebih lanjut akan dijelaskan lebih lanjut tentang berbagai produk gambar 
ke~a dan perubahan yang dialami pada tahapan pengembangan studio 

A. PENJELASAN GAMBAR KERJA SERTA PERUBAHAN 

Area parkir 
mobil pengangkut 

1. Site Plan 

\ T'; • Ramp naik 

Bak penampung 
Ramp naik dr. 

sampah sementara Basemen 1
 
ke ground floor Ramp turun ke
 

basemen 1
 

Keluar site 
i- er I 'T'r*f) 

Area parkir motor pengunjung 
Masuk ke site Kolam 

Ramp pejalan kaki 

YOGYAKARTA ELECTRONIC CENTRE
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VC;t!¥AKARTA KE DALAM DESAIN 

%Iflr~ ~-~~ 
•

I 
1.AREA PARKIR BELAKANG SITE 
Pada tahapan skematik, area ini difungsikan 
sebagai tempat parkir mobil pengunjung. Akan tetapi 
karena difungsikannya area belakang tersebut sebagai 
area semi basemen, maka kemudian diputuskan unutk 
menjadikan area tersebut sebagai tempat parkir mobil 
pen 9 a n 9 k u t bar a n 9 . 

2. RAMP TURUN SEMI BASEMEN 
Ramp ini merupakan ramp turun dari lantai ground floor 
menuju ke semi basemen 

3 RAMP NAIK KE ENTERANCE 
Ramp ini merupkan konsekuensi dari 
penaikan ketinggian lantai ground floor 
dari ketinggian 0.00 menjadi +2.00. 

I 
4. RAMP PEJALAN KAKI 
Ramp ini merupakan jalan pintas 
untuk pejalan kaki dari area parkir 
motor menuju ke main enterance 

I 
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YO;SY'-'KARTA KE DALAM DESAIN 

~---f'" (151r.~ ~)~~
Area servis yang terdiri dari toilet. ", (_ :iI ~-~ \ 

r.>. ,'lj ,---- n, \lift barang,ruang AHU, tangga darurat ~ ~O '!~~-l'" \dan shaft 
-.:---\ ,;: \ 

',-,l

Restourant 

\ 

• 

• 

• • 

• 

• • 

• 
Il 
, 

J • • Ii' I • I • i 'I' I , I" 

\ \ 

, '1" (2) ~ \~ '.~) ,---=-r---"r" r '" !'" f T T, ... I Til 

Lift kapsul penumpang 
yang dikelilingi kolam ••--------"'" 

1) @ @ 

Retail penjualan alat-alat 
elektronik 

Tangga naik dari semi basemen 
ke lantai ground floor 

"rJ'\ --\~.,~! 
\

\ 
~~

..,'\
r'v:,

,-~- \ ~H i
\ _/\~
 

\ "\" ,-,

\ ~H"\ -~ \-~ 

\ \'"
-.\@

\ \11 

\'\, -'~'\~'''<:: 
\ 'i' 

.~!.~/ "fbUka. Dapat difungsikan 
se?tgal penjualan retail bebas 
~a~iu~ :eb~gi tempat menggelar 

er~b,;\~!) 
V~'(CJ

-h'c" '.' 
13DGOI .I>' 

I :3:) • KMIWC pna dan 
wanita zona 3 

-r"A'I "~
 

I
 

• .KMIWC pria dan wanita zona 2 
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vd·I3YAKARTA KE DALAM DESAIN 

~ 
ill  ,!.~~"~~' 

- \,-1;0 

\.\®
 

. ~~ . 1--\""~ ' 

\ J!B:
I '" T ,... (4 ~ ..® 

I \~f r(fl)1k~1 

\ E,\~
---- ~ 

" 
~ 

4-~~Co) 
--p~~@A@"" 
~)•~1'-

"IJ~'I i 
-+!)• Groundfloor skematik 
-+:!>-!..! • I·! ~ · 
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1.AREA SERVICE 3. LAYOUT RETAIL 

Pada area service terjadi penyesuaian perletakan lift barang, tangga darurat Untuk mendapatkan layout, jumlah retail dan kenyamanan besaran sirkulasi 
dan besaran untuk ruang AHU. Penyesuaian posisi lift barang yang digeser pengunjung yang maksimal, maka penempatan retail diatur ulang. Pengaturan 
lebih ke kiri sebagai upaya untuk mendekatkan dengan area bongkar muat ulang ini ternyata sangat berpengaruh terhadap semakin banyaknya jumlah retail 
barang, sehingga proses pendistribusian barang ke lantai atas lebih cepat. secara kesefuruhan yang dapat di tampung oleh bangunan. Selain itu,sirkulasi 
Untuk tangga darurat sengaja diberi pintu keluar agar proses penyelamatan pengunjung juga bisa lebih nyaman. 
pengguna lebih efisien ketika terjadi kebakaran. Dan ruang AHU diperbesar 
sesuai standart ukuran untuk ruang AHU 

2. TANGGA BELAKANG. 4. RETAIL DIATAS RAMP MASUK KE BASEMEN 
Apabila tangga belakang sebelumnya hanya untuk kenaikan 1 meter, maka Untuk mengrJndari terjadinya benturan antara mobil dengan balok induk, maka posisi 
setelah area site belakang dijadikan semi basemen ( dari 0.00 menjadi -3.00), retail agak dimundurkan. Sehinnga posisi balok induk lebih tinggi dengan ramp turun 
maka tinggi kenaikan tangga tadi menjadi 5 meter ( lantai ground floor pada dibawahnya 
ketinggian +2.00 ). Tangga ini akan difungsikan oleh para pengemudi mobi 
bongkar muat. 
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~~A _-If)• 1b.~~~11 11 I ~---1:' \; 
~_-.-c-- \ ' -1li'l Ramp barang ini bisa difungsikan untuk pendistribusian barang

:fill ~ \ B _-1-.'.1,q ~~ ,r- \ -,--.. barang antar lantai misal dari lantai 1 ke lantai 2 tanpa 
'.~ --y' " \ &1iP<1 J.~ ~ perlu menggunakan 1ft barang. Juga dapat sangat berfungsi .__.~\--:~ '. '. •E~ 

U saat terjadi kerusakan atau mati listrik yang mengakibatkan 
tidak berfungsinya lift barang. 

Restoura~ttJrb'Uk1 yaJ~ tidlk '..! i, f" :.., 
diberi dinding pembatas masif 
sehingga juga dapat mengha
dirkan suasana yang berbeda 

- 'it '; ,\ \ \ 'j _ • Escalator naik yang merupakan fasilitas untuk sirkulasi 
pengunjung secara vertikal. 

A 

1 
~) 

~i)
I "-" 

,. '(" 
-

• Void atau lubang pada plat lantai. Memang secara ekonomis 
void ini tidak menguntungkan karena mengurangi jumlah/area 
lantai sewa. Akan tetapi void ini sangat berpengaruh untuk 
menghadirkan suasana yang lebih mewah dan modern. Setain 
itu, dengan adanya void ini membantu untuk memasukkan 
cahaya dari luar bangunan karena diatas void pada lantai atap 
ini diberi atap Polycarbonatyang dapat memasukkan cahaya. 

6 ~ 

LANTAI1 
... .Coffeeshop dan Bar sebagai tempat melepaskan letah dan 

haus bagi para pengunjung bangunan. 

Area kantor pengelola bangunan yang 
terdiri dari ruang kepala, r.bendahara, 
r.Head marketling, r.humas, r.personalia, 
area tunggu dan ruang rapat 

Retail istimewa, yang merupakan retail sewa kepada pemilik atau penjual produk tertentu yang 
didalamnya hanya melayan; pembelian utnuk satu mereklproduk tertentu. Misal SAMSUNG, 
POLYTRON,NOKIA, DLL 

Bank yang didalamnya berisikan area tunggu dan area pelayangan, ruang karyawan dan ruang rapat. 
Bank pada bangunan ini bukan berfungsi sebagai bank konvensional yang melayani kebutuhan umum, 
akan tetapi lebih dimanfaatkan untuk I kepada para pedagang retail yang akan melakukan transaksi 
dengan pengunjung yang jaraknya berjauhan atau juga transaksi antar sesama pedagang. 

-

I 

I 
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LANTAI 1 SKEMATI K-~-(\--r=~-~\.-~--_:~-'i:::-1;:~\-~ 
\ -- \,------( I ~~l.J...--J.i® .---\ .----y--~ \_----~ ........-- ~ -.-')- LANTAI1 FIX \ ''';~ --~ ~-_\-~ \~--- ~,~~\-::j, \

.-\<~ 
I \ . "'" ". ). 0:--'" \ \, \ I, _#,-t-·~~~~":!)i'Tl~~--T'---r-r- !. . ... ~ , --- \, __-il-,..\ ' 0----

_ -r- \ . "l' "t .... L ~D 
/~'v) • '-..------- f-~ \\--A---..-', \ - \ <- ._\® 
/~/ ~'-~ ,;fl, \. \..... \----\, \, \, \~----.r 

'.J,oI!~~\ ....,{. ~~~ L~~~J tt1 J~~ 
~M D--r,]~:.::r;-:'~·i---- ·t·.~··· -.L-::,;:;-pz,;;, 

t;,..1fIIo. ~ ..-t~ •
-T~ ------- -- '-,- 

l6.~~---.. ~I-I-""11..~-'.
II ~ i ~ ~ ~ t 1 ~ 1 ~ ~ .. l •i'7 i ~ 7 @ T. ", I ~ <!!t' @ e; 

!:I 
@ '!:.. -ltEtIAH LANTAl1: 

m,lZ 
4. BANK 

1.AREA SERVICE 
Luasan untuk bank dirasa terlalau besar untuk kebutuhan intern pengguna bang

Penjelasan perubahan area service sama seperti pada lantai unan. Sehingga kemudian dikurangi dan luasan yang dikurangi tadi digunakan untuk restourant 
ground floor terbuka 

2. BESARAN VOID 

Untuk menyesuaikan dengan besaran sirkulasi pengunjung pada 
selasar-selasar, maka ukuran void di sesuaikan. 5. AREA KANTOR PENGELOLA 

Area kantror pengelola yang sebelumnya belum di beri ruang rapat 
3. BESARAN RUANG COFFE SHOP DAN BAR kemudian ditambahkan ruang rapat.
 

Penyesuaian besaran dilakukan dengan mengurangi
 
luasan area meja pengunjung dan area dapur.
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YO-GYAKARTA KE DALAM DESAIN 

__.....Zona retail variatif. Dimana dida/amnya terdapat retail dengan tipe kecil (3x3) . 
i tipe sedang ( 3x4) dan tipe besar ( 4x4.5). Selain itu untuk menghindari • 1b.~~~11 ~ I kejenuhan para pengunjung. pada zona retail bebas ini juga diberi peningkatan 

lantai setinggi 1 meter dari plat lantai utama, sehingga seakan-akan pada ~. 9 . @ ~!t-~..!t
area ini merupakan area yangberbeda dari area penjualan retaillainnya. ~~~------\ 

I 'f. t 0 §' 0 . , ~.' r' 
, f ~ ).@

• ! • ~ \t· 0~' ~ 
:..<!:: 

-
\,

~\--!) •••••••••••••••••••••••••••••
'. 

Retail pada lantai ini secAra keseluruhan dipakai 
untuk penjualan elektronik Hand Phone dari 
berbagai jenis dan merek. 

® 

I '. ~ J ~, ~ 4' rB~ ~ ~ 
co. ~"1 tit 1 " .............', • @(1;) man ,.c. ..-- I · - ~-----\

~1 .-,.~. \ '--~:~• ij D~-\Zona retail service. Dimana didalmnya terdapat retail yang melayani jasa service · ~ ~---'\' -::'v:~. 
...3r@\untuk berbagai pera/atan elektronik mulai dari peralatan rumah tangga, HandPhone, \ 

-,',@
elektronik otomotive dU. • iJ I~ ~f @ (!) ~:' (~. cff IfJ.T \ .

• I I . ;------,- .' ----om' 
~\<i) 
~~!) 

i......................................,~ 

•• 
-~
 

.". I 

~ 
-f(c) 

i ,"__ . If. -- ~ •• -

--k~
HH _~.'. ~;. ~d)"'i1i.~.•.,'t.-l t:±:t ' 

~~ 

Area hiburan . Disini pengunjung dapat menikmati berbagai , 1 I rJ"""I . .'""- _ t-+--I ! 
---t@saranadan a/at-alat permaina dan tentunya merupakan • I 

I

permainanperangkat elektronik. 

II ~ ~ ± ~ ~ rt<t i ~ i ~ t :'t.
; ; ;. ; ;;; ) ',7) io ~ i: @ ~ i1J= 

>b; \!) .!!NAH ~~.W, 

. I 
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•
Perubahan pada lantai 3 terjadi dengan melayout ulang 

juga diharapkan mendapatkan jumlah retaail yang maksimal sebagai lantai sewa	 untuk sarana game-center. Selain tiu juga dengan -0;----\ 

menambahkan beberapa ruangan penunjang game -cen!W-;:-~'"Ui--_J,

• seperti ruang petugas dan gUdang petimpanan_"I"~.._",~--\':1'~_\ __~;---':-J II 
1.-;1,.....-•.- <-'1 l_"---i> " 

•
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C \ \ ,- --I~' LANTAI 2 SKEMATIK 
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•	 LANTAI 3 SKEMAT1K 
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Layout retail diatur sedemikian rupa agar pada area ini terdapat kesesuaiar 
besaranltipe retail yang ddipakai dengan besaran-besaran selasar. Selain itu •

....<V 
\	

•~'"-1 

1!> •1,. 

..\® 
\ 
\ 

9 
~-.J~t~·

II .. 
"" 

•~ 

\

Seperti pada lantai dibawahnya, pada lantai ini 
layout retail secara keseluruhan juga diatur ulang. 

--1
~ .Q:--->'[-~. \LANTAI3 FIX -\Q; 
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BASEMEN 1 SKEMATIK 
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Area pada sisi sebelah ini ditempakan area pengelola seperti ruang petugas keamana, 
ruang monitoring bangunan dan juga ruang kepala keamanan. 

Merupakan gudang retail utama pada bangunan dengan sistem sewa. Gudang ini 
dihubungkan dengan area bongkar muat barang pada lantai dasar oleh sebuah ramp 
turun untuk memperoleh sirkulasi barang yang lebih cepat 

I.Pada bagian ini ditempatkan musholla sebagai tempat ibadah. Juga dilengkapi dengan 
tempat wudhu pria dan wanita. Pada sesi skematik, musholla ditempakan pada basemen 2 

Tanah dibagian belakang site yang seebelumnya merupakan tanah dasar pada site, 
kemudian di lubangi untuk mendapatkan Imemperolek cahaya masuk yang lebih besar 

I • kedalam basemen 1. Area tersebut kemudian juga difungsikan sebagai tempat parkir I 
I mobil barang pengangkut 
! 

Dibawah ram turun di tambahkan area gudang tambahan untuk menampung stok barang 
dari para penyewa retail di lantai atas 

Untuk alur sirkulasi kendaraan yang masuk kedalam bangunan, pada basemen skematik 
mengalami peubahan. Dimana pada jalur basemen skematik, sirkulasi kendaraan masih 
terlihat belum efisien dan juga tidak maksimal dalam menampung jumlah kendaraan. Pada 
basemen fix sudah di atur ulang jalur sirkulasinya sehinnga kemudian didapatkan jalur yang 
lebih efisien dan dapat menampung kendaraan roda 4 lebih banyak. 
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DENAN BASEMEN II 
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• BASEMEN 2 FIX 
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Sirkufasi kendaran pada basemen 2 ini juga mengalami sedikit penyesuaian
 
untuk mendapatkan kenyamanan pergerakan kendaraan.
 

Pada area ini ditempatkan kantin untuk pengefola dan pedagang 
retail 

Tempat parkir kendaraan roda dua di dalam bangunan juga mengalami 
pengaturan ufang namun tetap mampu menampung jumlah kendaraan • 
sesuai dengan yang di perhitungkan semula 

Untuk area service pada basemen 2, perubahan terjad. • 
pada layout ruang genzet, ruang bak air bawah dan pompa 
serta penempatan ruang panel utama. 

BASEMEN 2 SKEMATIK 
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Atap void bahan 
polycarbonat 

! 
------t..-._=.._ 

--:..:.......-

~ 
~ 

I 

POTONGAN B-B 

..... 

Escalator naik 

,..-----,.----- 
Ramp turun dari lantai dasar ke basemen 1 

Ramp naik dari basemen 2 ke basemen 1 

Variasi atap • • 
Atap void 

Ruang mesin lift Escaltor naik 

Tabung lift kapsul. .. 

Sirkulasi tangga darurat ....---_.
 
zona 2
 

• Fi!~flrtW~~1)-IJ I 

~'-

---+2: 

~ 

------t~ 

---1...... --

-----i"-

-_...-+~_. 

~-:/~\~~~ 

l. 
120.00 

POTONGAN A-A 
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,.m~~I1*.~ ~-~ I 
POTO SKEMATIK-

...:....::. 

=i<eco 

Perubahan yang terjadi untuk gambar 
potongan terletak pada : 

1. Struktur atap void yang sebelumnya 
menggunakan konstruksi space frame 
datar, maka kemudian dengan tuntutan 
menghadirkan katerkaitan konsep konstruksi, 

I	 i I I I J I II I 1 _ I ! I L I maka diubah dengaan bentuk melengkung 
t!J If; @J @ @@ it ~ii @ ~~~-@ ~~ yang mengikuti kolom arsitektural yang 

t~ 

terdapat pada enterance bangunan 

2. Ukuran balok induk bangunan yang sebelumnya	 POTONGAN FIX 
menggunakan balok 50/70 (1/12 bentang), maka 
kemudian dinaikkan menjadi 60/80 ( 1110 bentang) 
mengingat beratnya beban-beban mati yang dipikul 
bangunan nantinya setelah difungsikan. 

3. Adanya penambahan variasi atap 
untuk mengejar tampi/an fasade 
depan yang lebih atraktif 
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!i!~ilrlW~rpArt-IJ 1Ir-tm I 
_.. ~-r;;-_. 
..~Untuk gambar potongan B-B ini, sebenranya tidak tenalu ,;..
~_.:=.. 

~-~-;/' II~.

_~.t;o~.:Ji..'9.P! ..~~.,..,;;;:~~~.

Jei!!~_ 
··"···W·····Ir''':''·],-· :=. 

~-Itr-" 

....tll;;::':
banyak perubahan yang terjadi selain perubahan ukuran balok -:-~--~._. =t=

~-'-'T- ""1T ::-:lr....'!l.induk yang juga terjadi pada potongan A-A. Perubahan yang t5:i~ 
-4...:::!.terjadi tersebut adalah berubahnya konstruksi atap void. 
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~ARANG 
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TRANS-F'ORMASI KARAKTERISTIK FISIK KOTA 
Vd;SVAKARTA KE DALAM DESAIN . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. .. l~~~;··.~~ '
 ~ 

• • Elemen kaca lengkung 

itif.;tl).;:-JlfJ tl.U. TRfJ,YX-('/:"-';'-Rf: - 

Escalator turun 
yang terlihat dari 
luarPapan iklan 

Variatif atap 

produk 

Kolom enterance 

Pintu masuk utama 

Tampak depan bangunan yang menampikan citra ballQunan kommersial dan diharapkan dapat menarik 
pengunjung sebanyak-banyaknya. Berbagaimperpaduan elemen ditampilkan pada fasade depan bangunan 
ini seperti elemen kaca yang dominan sehingga bisa menghadirkan suasana di dalam bangunan keluar, lalu 
finishing warna yang elegan dan bercitra modern seperti wama biru ( biru tua dan biru mUda), warna perak 
dan Iist-list merah sebagai pengontras. lalu juga dipergunakannya elemen rangka-rangka baja seperti pada 
kolom enterance dan pada space frame atap. Sebagai penguat citra diri bangunan sebagai bangunan 
kommersial, pada fasade depan bangunan ini juga di tempatkan papan-papan iklan produk dari barang-barang 
elektronik yang dijual didalam bangunan. 
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TRANSFORMASI KARAKTERISTIK FISIK KOTA 
YOGYAKARTA KE DALAM DESAIN 

Pada sisi debelah utara bangunan, ditempatkan papan-papan iklan 
produk elektronika. Karena pada sisi sebelah sini, bangunan masih dapat 
terlihat dan jalan ringroad utara, sehingga diharapkan para kendaraan yang 
lalu lalang dapat tertarik dapat kemnudian berkunjung kedalam bangunan ini. 
Selain itu penampilan bangunan yang menampilkan kaca-kaca sangat dominan 
terlihat. 

Area papan iklan 
Tangga darurat zona 3 

produk elektronika 

Atap space frame 

Dinding kaca _
 
melengkung
 

"....	 ---1T~r,4~ ~~JhUi) ~~hl~1 

\ •	 Area parkir mobil untuk 
kendaraanpengangkut 

~. 

1IH~"=IIIl 

TAMPAK=SAMP}NG KANANl 
SKALA 1:200 
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•	 -.~~ ~~hl;t~; ~I~l I 

....... 

Kolom ekspos 

• • Tangga pada area masuk belakang 

Ramp barang ekspos. ~~~
1-H+++lI~~ J III: 

Kaca pada area 
game-center 

• Area restourant terbuka 

dan bongkar muat 

-------1 Tampak pada sisi fasade samping kiri tetap menampilkan sosok 
~-~ bangunan kommersial dan bercitra modern. Terlihat elemen-elemen 

.... I -I kaca yang dominan serta adanya kolom-kolom ekspos yang memperkokoh 
biid-l--l ri	 sosok bangunan sercara keseluruhan. Dari sisi sebelah kiri ini kita juga 

dapat melihat sebagian tampilan bangunan sebelah belakang dikarenakan I-~~,.r-T N- R bentuk bangunan yang melebar pada sisi sebelah uatar bangunan . 
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t Eksterior bangunan yang memperlihatkan fasade depan bangunan tempat 
para pengunjung masuk kedalam bangunan. Baik bagi para pengunjung dengan 
memakai kendaraan roda dua, roda empet atau tanpa menggunakan kendaraaan 
akan melalui jalan yang dinaungi atap melengkung berbahan polycarbonat dan 
disangga oleh kolom arsitektural dengan 3 batang baja sebagai penopang atap. 

Fasade sebelah kanan bangunan yang 
memperlihatkan tangga darurat dan elemen 
kaca yang dominan 

Ramp barang pada fasade bagian	 Tangga sirkulasi pada bagian belakang 
belakang bangunan	 bangunan yang digunakan oleh para 

pengemudi kendaraan pengangkut 
barang 
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Identitas bangunan sebagai bangunan 
kommersial yang menjual peralatan 
elektronika juga ditonjolkan pada fasade 
sebelah kanan bangunan sehingga dapat 
dilihat oleh para pengguna kendaraan yang 
sedang melintasi jalan ringroad utara 

~!:!flTt£~~~ I
• 

Fasade pada bagian belakang bangunan yang
 
memperlihatkan adanya tangga masuk kebangunan
 
serta ramp bamg untuk sirkulasi barang-barang
 
elektronik yang akan dimasukkan ke gudang pada
 
lantai basemen 1.
 

Sedang pada fasade sebelah kiri bangunan kita dapat 
melihat adanya kolom ekspos serta danya restourant 
terbuka pada lantai dasar sehingga para pembeli dapat 
memilih tempat yang lebih santai dan mampu menghadirkan 
suasana baru 
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Gambar pada sisi sebelah kiri ini memperlihatkan perpektif retail sedang 
yaitu berukuran 3x4. Kenyamanan sirkulasi tetap terjaga walaupun sistem 
layout retail yang digunakan adalah konsep plaza yaitu saling berhadapan. 
Adapun lebar selasar yang digunakan adalah 4.5 meter. 

;0:l 

RETAIL SEDANG (12 anZ) 

IS::' MOD0L: 

l.Kak etalese. 2Z0e:n.60e::l.70c::l 
2. na1:. ~en1 i:n~allar~ baol an~. 

290c:n.60c::l.200c:n 
:3. :.:eja. 120c::l. BOcn. BOem 

.1 If II D , II !II ,,!'II II If .. 'I .. " II .. " " " .. " " '. " .. :I .. " •• 

.. .. .. .. .. • .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 10 " .
 

Untuk perspektif retail tipe besar di sebelah kanan ini, besar
 
retail yang digunakan adalah 4x4.5 meter. Dan konsep layoutnya
 
menggunakan modul mall dimana di depan retail hanya terdapat selasar
 
yang berukuran 4 meter.
 

RETAIL BESAR (18 m ) 

ISl ~·';ODUL: 

1. i,alc ",talase. 22Cc::l. aOero. 70c::l 
2. ital'~ t:eny iI:l~anan bel ann;. 

390c::l.60cm.200cm 
~.Meje.120cm.80c~.BOC::l 
4.Meje s8"'ice. 120em.60cm.BOcm 

• I~""fi'~~ I 
! 

-~-- ---~~.~. ~.~.~-- -~---_.~-~~~~~ -~~_ _-._~-.. ..._

I 
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.;;-, ..... ~ 

• Ihl.i'iiE~~ I 

,';( 

~~1 

;:..' 
G 

":f 

Perspektif dibawah ini merupakan interior 
ruang rapat pengelola tang sewaktu-waktu 
bisa digunakan untuk membahas masalah 
yang berkaitan dengan aktifitas ataupun 
acara-acara yang akan digelar pada gedung 
ini 

Area yang pertama kali ditemui oleh para 
pengunjung bangunan ketika memasuki bangunan 
adalah area lift kapsul penumpang yang dikelilingi 
oleh kolam serta tempat duduk melingkar sebagai 
tempat para pengunjung menikmati suasana 

~_:: 

c:;1 

~-~ 

t.1 

~1 

I" 

~;.~ 

it';' 

~}'i-

Ii'i 

~~ 

~ 
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4. LUASAN-LUASAN. 

4.1 Perubahan jumlah retail dalam bangunan 

Retail yang semula direncanakan pada tahap skematik mengalami perubahan 
baik untuk jumlah total retail yang mampu ditampung bangunan, maupun untuk tipe 

Apabila pada skematik direncanakan bangunan mampu menampung 
sebanyak 300 retail, maka pada tahap final studio, maka bangunan 
akhirnya mampu menampung sebanyak 264 retail untuk keseluruhan tipe. 

Berikut adalahketerangan daya tampung retail baik unutk tahap skematik 
maupun yang berhasil didapat pada tahap studio. 

* tahap skematik. Total jumlah retail 300 buah 

Rasio Jlh 
Retail tiDe keeil (9m2) 40% 120 
Retail tipe sedang (12m2) 40% 120 
Retail tipebesar (16m2) 20% 60 

* tahap studio. Total jumlah retail 264 buah 

4.2 Perubahan tipe retail 

Apabila pada masa penulisan dan pada masa skematik, 
tipe modul retail yang digunakan adalah tipe 9m2, 12m2, 
dan tipe 16m2, namun pada tahap studio terjadi penyesuaian 
tipe menjadi tipe <10m2, 11-15m2, dan >16m2 
Penyesuaian ini dikakukan untuk mendapatkan pengaturan 
retail yang lebih efektif dan mampu meningkatkan area area 
yang disewakan. Selain itu juga unutk mendaptkan besaran
bessaran sirkulasi yang lebih efisien. 

Rasio Jlh 
Retail tipe keeil «10m2) 40% 120 
Retail tipe sedang (11-15m2) 59% 120 
Retail tipebesar (>16m2) 9% 60 
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4.3 perubahan jumlah daya tampung kendaraan. 

UntUk daya tampung kendaraan, terjadi dua kali penyesuaian yaitu 
pada tahap penulisan yang direncanakan mampu menampung sebanyak 
250 mobil dan 400 buah motor kemudian pada tahap skematik dikurangi 
menjadi 130 mobil dan 260 motor. Lalu pada tahapan studio akhirnya 
berhasil didapatkan bangunan yang mampu menampung sebanyak 
134 mobil dan 297 motor. Adapun area untuk parkir mobil dan motor 
ini merupakan area kommerial sekunder pada bangunan karena para 
pemilik kendaraan menggunakan sistem bayar parkir untuk menggunakan 
area parkir tersebut. 

4.4 Iuasan area kommersial bangunan 

Luasan 
area seluruhnya 

Luasan 
area kommersial Rasio 

Ground floor 2830 2000 70.1% 

Lantai 1 3024 2207 73% 
Lantai 2 3024 2268 75% 

Lantai 3 3024 2359 75% 

ijasemen 1 3557 1141 40% 
:lE.
Basemen 2 3557 1353 38% 
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RANCANGAN FINAL SSTUDIO 

u 
~ 
r 

I 

SITE PLAN
 

SITUASI
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