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ABSTRAK

Pada dasarnya manusia melakukan kegiatan investasi adalah memenuhi
kebutuhan hidupnya dalam jangka panjang yang penuh dengan ketidak pastian
antara hasil yang diharapkan dengan kenyataan yang terjadi. Investasi merupakan
kegiatan yang dilakukan /nvestor atau pemodal dalam menanamkan dananya pada
saat sekarang untuk mendapatkan keuntungan pendapatan di waktu yang akan
datang.

Saat ini pasar modal merupakan alternatif sumber pendanaan yang diminati
pengusaha karena ada banyak keunggulan dalam pasar modal. Antara lain
perusahaan dapat memperoleh dana yang relatif besar, pemilik modal mempunyai
berbagai pilikan investasi yang sesuai dengan kondisi mereka. Selain im pasar
modal memberikan kesempatan pada masyarakat untuk ikut serta memiliki saham.

Penulisan penelitian i difokuskan pada saham sektor Property dan Real
Estate selama tahun 2002, Pembentukan portofolio optimal adalah suatu usaha
menginvestasikan dana untuk mengurangi resiko yang akan ditanggung oleh
investor, maka dari itu perfu mengetahui tentang cara yang akan digunakan untuk
membentuk portofolio optimal tersebut.

Pembentukan portofolio optimal ini untuk mengetahui berapa tingkat
keuntungan keuntungan yang dharapkan dari portofolio, tingkat resiko portofolio.
serta proporsi dana masing-masing saham pada portofolio. Penelitian yang
dilakukan hanya terbatas pada saham-saham industri Property dan Real Estate
yang sudah {isted di Bursa Efck Jakarta selama tahun 2002.

Metode penelitian yang akan digunakan adalah model indeks tunggal.
portofolio model indeks tunggal didasarkan pada pengamatan bahwa harga dari
sekuritas berfluktuasi searah dengan indeks pasar. Secara khusus dapat diamati
bahwa kebanyakan saham cenderung mengalami kenaikan harga jika indeks harga
saham naik. Kebalikannya juga benar, vaitu jika indeks harga saham turun,
kebanyakan saham mengalami penurunan harga. Hal ini menyarankan bahwa
refum-retum dari sekuritas mungkin berkorelasi karena adanya reaksi umum
(common response) terhadap perubahan-perubahan nilai pasar.{Jogiyanto, 2000,
hlm 203)

Seteiah dilakukan analisis data maka diperoleh hasil penelitian antara lain
Dan 33 sabam yang diteliti terdapat 18 saham yang mempunyai E(Ri) yang
positif, dari 18 salam hanya terdapat 14 saham yang lebih besar dari Rf sebesar
0.00291 vang merupakan saham terpilih dalam proses seleksi portofolio.
Kemudian dilakukan analisis alpha dan beta saham dan terdapat 12 saham yang
mempunyai nilai beta posinf, selanjutnya adalah analists SCOFP ini digunakan
untuk mencari mvestasi yang optimal dengan membandingkan antara Excess
Retun to Beta (ERB) masing-masing saham pada Cut-off point yang
menghasilkan 9 saham yang masuk portofolio optimat.

Dari 9 saham yang masuk portofolio dengan proporsi dana sesuai dengan
masing-masing saham dan menghasilkan tingkat keuntungan yang diharapkan
E(Rp) = 0,00984027. dan tingkat resiko portofolio op’ = 0,000721568.
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