BAB IV

METODE PENELITIAN

4.1 Studi Literatur

Untuk mendapatkan informasi dan data mengenai teori-teort dengan
berpedoman pada buku-buku literatur untuk digunakan sebagai gambaran mengenai
teori yang mendasar serta dapat dipakai dalam penelitian sehingga didapatkan hasil

yang bersifat ilmiah.

4.2 Pengumpulan data
I Data primer diambil dari'data Hotel Puteri Gunung [.cmbang, Bandung.

2. Data sckunderdiambil dart majalah atau surat kabar daa buku-buku literatar

4.3 Cara Pengumpulan Data
Dalam melakukan penclitian, penulis memakal cara pendckatan dengan

meminta data dari Hotel Putert Gunung Lembang, Band ing,

4.4 Analisa Data

Pada tahap ini vaitu melakukan analisa terhadap data-data yang telah
dikumpulkan dengan menggunakan metode NPV, IRR dan B-C ratio, Tingkat
Pengembalian Investasi ("oROID). Pembavaran Kembali (Pavbuck Period), Titk

<

Impas (Break Event Point),

4.4.1 Data-data
Data vang diperlukan berupa harga tanah, harga bangunan, harga

perlerakapan dan peralatan hotel. modal pinjaman dan modal sendiri, harga scwa
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L = nilai atay harga sisa.
n = wakty pPenvusutan (umuyr ekonomis).
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Kamar, jumlah kamar, masa pelunasan kredit, bunga Kredit, tingkat hunian,
discount rate, biaya operasional dan pemeliharaan, biaya tetap serta pendapatan dan

pengeluaran hotel.

4.4.2 Langkah-langkah perhitungan
I Metode Net Preseny Falue (NPV) -
Menghitung cash Jlow pendapatan’ sebelum pajak, biaya operasional dan
pemeliharaan, cash flow hefore taves, buriga, penyusutan, raxahic imcome,
besarnya pajak. cush flow afier taxes, factor Discount nilai sekarang 12 %,

besarnya cash flow after taxes nilai sekarang,

S

Metode /nrernal iase of Return (IRR) :
Menghitung cash flow. pendapatan sebelum pajak, biaya operasional dan
pemeliharaan, cash flow hefore tuxes, bunga, penyusutan, raxable incore,
besarnya pajak, cush flow after taxes, factor 1iscount nilai sckarang 12 %,
besarnya cash flow: afier taxes nilai sckarang, menghitung IRR dengan
Program Excel.
3. Metode Benefir-C o Analvsiy
Menghitung cash flow, pendapatan sebelum pajak, biaya operasional dan
pemeltharaan, cash flow before taxes, bunga, penyusutan, raxaiie mcome,
besarnya pajak, cash flow dafier taxes, factor Discount nilai sekarang 12 %,
besarnya cash flow after taxes nilaj sekarang, NPV benefit, NPV cos:.
4. Tingkat Pengembalian Investasi (%ROI) :
Menghitung jumlah investas; rata-rata, depresiasi, investasi ‘otal Juimlah

cash flow afier tayes




5. Pembavaran Kembali (Pavhack Period)y

Menghitung cash flow afier uxes, depresiasi dar modal vang d:tanamkan.
6. Titk Impas (Break Ivent Point) :

Menghitung total pendapatan sewa kamar dan total pengeluaran selama

umur ckonomis proyck.

4.5 Pembahasan

Dari data-data yang telah dianalisa akan mendapatkan hasil yang akan

dibahas dan disimpulkan
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