
BAB IV

METODE PENELITIAN

4.1 Studi Literatur

Untuk mendapatkan inibrmasi dan data mengenai teori-teori dengan

berpedoman pada buku-buku literatur untuk digunakan sebagai gambaran mengenai

teori yang mendasar serta dapat dipakai dalam pene'itian sehingga didapatkan hasil

yang bersifat ilmiah.

4.2 Pengumpulan data

1. Data primer diambil dan data Ilotel Puteri Gunung Lembang, Bandung.

2. Data sekunder diambil dari majalah atau surat kabar dan buku-buku literatur

4.3 Cara Pengumpulan Data

Dalam melakukan penelitian, penulis memakai cara pendekatan dengan

meminta data dari Hotel Puteri Gunung Lembang, Bandung.

4.4 Analisa Data

Pada tahap ini yaitu melakukan analisa terhadap data-data yang telah

dikumpulkan dengan menggunakan metode NPV, IRR dan B-C ratio, J'ingkat

Pengembalian Investasi (%R()I). Pembayaran Kembali (Payback Period). Titik

Impas (Break Event Point).

4.4.1 Data-data

Data yang diperlukan berupa harga tanah, harga bangunan, harga

perlengkapan dan peralalan hotel, modal pinjaman dan modal sendiri, harga sewa
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L " nilai alau harga sisa.

- ™ktu penyusutan (urnur ekonomis).
S "biaya ya„g harus d.tembalikan.

a'au dengan rumus : Blava penyusulan „v suian D . u : dmam D „
Penyusutan dan „adalahbesamyasaluanun.

v«we) diperhitungkan 10 «>/ Ho • .. .^ln '0 /0 dan mla, atau harga awal. Persentase ,

——* -~».-,...„Jl"""'
' ahel 3.4.5 Nilai Denresn^Pnr~—__________ '^prcsiasi Bangui.an

Jenis Bangunan"~~

a. Apartemeri/Fiat~"~~~"~"~"~
»• JBangunan bank
c- Rumah tinggal
d. Pabrik

e jBangunan pertanian
'• jGarasi/gedung parkir/cwr/*/,*

«• j Hotel

h Bengkel

I '• \ Rerkantoran

| J- Pertokoan
k. Teater

i I Pergudangan

m] Perlengkapan/peralatan

l"»ur Ekonomis DepTe^Tl
l—_ j
' 2,5 %77P^:
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kamar, jumlah kamar, „lasa pelu„asan ^ ^ ^ &^ ^^
^cottn, rate. Waya operas|ona| dan pcmd]haraan biaya te(ap ^^^^^^^ d^
pengeluaran hotel.

4.4.2 Langkah-langkah perhitungan

1• Metode Net Present Jalue (NPV) :

Menghitung east, ,lm. pendapalan sebc|um ^ ^ ^.^ ^
pemcl.haraan. «,,*.//„,, nejare ,„,,, blmga, ^^^^ .^
besarnya pajak, ,„,/,/,„„. after taxesJaetar /w„„, n|.|aj ^^ ;. %>
besarnya cm/,.//„„• after taxes nilai sekarang.

2. Metode Internal Rate ufReturn (IRR) :

Menghttung eash flo«. pendapatan sebelum pajak, biaya operasional dan
pemel.naraan, cast,,„,m hefore taxes, bunga, penyusutan, taxaMe tncotne,
besarnya pajak, ,„,/,„„„. ,,Ar ,„,„, /u„,„. ,„,„„„„ nj|ai ^^ ^%>
besarnya M,v/, /,,„, „/,,,. to ,„|a| ^^ ^.^ (rr ^^
Program Excel.

3. Metode Benef,l-( 'osl Analysis :

McnghMung „„„.„„„, pendapatan sebelum pajak, biay. operas.ona, dan
pemel.haraan, c,,,/,//„,, Mare taxes, bunga, penyusutan, taxanle nteatne.
besarnya pajak, a,,/,,/W „/,„- ,„,„,/„„„,. /w„„, n,.|a|. ^^ ^ %_
besarnya «,.v/,./W „/,„. ,„.„, mla, sekaran& Npv fc^ Np..; ^

4 Tingkat Pengembalian Investasi (%ROI):

Menghttung jumlah investasi rata-rata, depress,, ntves.asi total jumlah
cashflow afier /axes.



5. Pembayaran Kcmbali (I'avhack Period) :

Menghitung cashflow after taxes, depresias. dar modal yang ditanamkan.
6. Titik Impas {Break Event Point) :

Menghitung total pendapatan sewa kamar dan total pengcluaran selama
umurckonomis proyck.

4.5 Pembahasan

Dan data-data yang telah dianalisa akan mendapatkan hasil yang akan
dibahas dan disimpulkan.
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vlasifikasi umum/icknik hotel
&

konomi teknik proyek hole

STUDI KASUS

•IITUNGPcndapalan proyek
& pengeluaran proyek

r
H1TUNG

Cash How proyek

HITUNG
Net Present Value (NPV)
Internal Rale ofReturn (IRR)
lieneJit-Cost Ratio (B/C)
Hate on Return Investment ( %ROI)
I'mhackPeriode (PP)
tlreak h.venl Point (BEP)

'•'nklor-faktor yang mcmpcnganihi
keuntungan selama masa operasional
Kemimgkinan-kcmungkinan vang tidak
dapat diprcdiksikan dimasa'vang akan
dalang
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(.amhar 4.1. Diagram Alur Kerja
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