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ABSTRAKSI

Kantor Sewa di Yogyakarta

Fleksibilitas Ruang sebagai Penekanan Dalam Mencapai Efisiensi Ruang
Rental Office In Yogyakarta

Spatial Flexibilitas to Achive Spatial Efficiency

Kantor sebagai wadah segala sesuatu tentang penerimaan, pendokumentasian,
dan fasilitas informasi serta perlindungan aset perusahaan yang menjamin bahwa
bisnis/usaha perusahaan itu dapat dipacu dan diperhitungkan yang dari waktu kewaktu
semakin dibutuhkan di kota Yogyakarta ini seiring dengan perkembangan dan
pertumbuhan perekonomian serta semakin sempitnya lahan untuk mengembangkan
bisnis dengan mendirikan kentor sendiri. Lokasi pemilihan site merupakan salah satu
keputusan yang dapat mendukung berkembangnya kantor sewa ini, lokasi ini berada di
Central Business District yang berada di jalan Sudirman dimana lokasi ini merupakan
jalur perdagangan dan bisnis yang ada di Yogyakarta.

Kantor sewa ini bersifat spekulatif dimana penggunanya adalah kantor-kantor
yang belum memiliki kantor sendiri dan perusahaan-perusahaan asing yang yang
menanamkan modalnya di kota ini yang sesuai dengan issues perdagangan bebas
diamana perusahaan secara leluasa mengembangkan bisnisnya.

Bangunan ini menampilkan unsur fungsi dan karakteristik kegiatan commercial
menjadi konsep dasar perolehan bentuk massa dan facade bangunan. Proses
mendapatkan bentuk dengan menganalisa karakter kegiatan sehingga diperoleh kata
kunci transformasi.

Dalam proses perancangan kantor sewa ini menekankan pada fleksibilitas ruang
dimana fleksibilitas ini yang dapat mendukung perkembangan dan pertumbuhan kantor
sehingga kantor dapat terus berdiri dan dapat menampung perusahaan-perusahaan
sehingga bangunan ini dapat terus berdiri, selain itu dengan fleksibilitas ruang dapat
mempermudah dalam penataan ruang yang sesuai dengan kebutuhan penyewa.

Didalam kantor sewa ini didukung dengan fasilitas penunjang berupa ruang
rapat, bank, fasilitas kesehatan, copy center, mini market dan restaurant serta parkir
yang luas baik parkir indoor maupun outdoor. Sehingga diharapkan kantor sewa ini
nantinya mampu menampung perusahaan yang belum memiliki kantor sendiri dengan

fasilitas yang memadanhi
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Gambar 1.9.1.2
Denah dan Potongan Gedung Masse Franfrurk, Jerman

Sumber
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Gambar 1.9.1.3
Tampak dan axono Gedung Masse Franfrurk, Jerman

Sumber : Helmut Jahn, 1986
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c. Titik servise

gl

Penempatan titk servis berdasarkan grid

<— Jl Jend. Sudirman S —

Gambar 1.9.2.4
Denah dan Axono wisma darmala

Sumber : Majalah kontruksi, feb 2001

o 3 ift

. penumpang
dan 1 hft
eksckutif

> Kolom ganda
sebagat

penunjang
struktur utama
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Gambar 1.9.2.4
Tampak wisma darmala

Sumber : Majalah kontruksi, feb 2001

1.9.3. Wisma Hartono Yogyakarta
Gedung Wisma Hartono berada di Central Bussines Distric

Yogyakarta, tepatnya di Jalan Jendral Sudirman 59 Yogyakarta, lokasi

perkantoran, perhotelan, dan perbankan.
Batas gedung Wisma Hartono adalah sebagai berikut:

_ Sebelah Barat : JI.C. Simanjuntak
_ Sebelah Timur : Perkantoran dan SLTP 8 Yogyakarta
Sebelah Utara : JI. KH. Muzakir, seberang jalan adalah SMU 6 dan

Pasar Terban
— Sebelah Selatan - JI. Jendral Sudirman, lokasi perkantoran,

perhotelan dan perdagangan

Nur Cahya Sutikpa
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..............................................

2.3 Karakter kegiatan

2.3 .1 Karakter kegiatan pada kantor sewa

KLASIFIKASI PENYEWA KANTOR [FUNGSI KOMERSIAL
MBEMUSAT MENYEBAR
FORMAUTAS FORMAL NON FORMAL
TENANG RARMAL
PERGERAKAN LANMBAT CEPAT
TERBATAS BEBAS
PERUB AHAN STATIS DINAMIS
Tabel 2.3.1.1

Karakter kegiatan Kantor Sewa
Sumber : Analisa

2.3 .1 Karakter kegiatan pengelola kantor

KLASIFIKASI PENGELOLA KANTOIR

A ENUSAT

R A LI TAS SEMI FECIRMAL

TE A <<

P ERCSE [RACA N SEPAT
BER.AS
P ERUEB A sSTaTIS
Tabel 2.3.1.2

Karakter Kegiatan pengelola Kantor
Sumber : Analisa

Nur Cahya Sutikna
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Tangga darurat yang berda diluar Bentuk segi empat tranformasi dari
bangunan mempermudah dalam  efisiensi runag yamg maksimal dan
penvelamatan dinamisnva ruana kantor

Entrance bangunan dengan repetisi
sebagai tranfomasi dari keramaian

Bentuk lengkung sebagai tranformasi
fasilitas komersial yang dinamis

Area doking barang untuk restauran Bentuk lengkung sebagai transformasi
dari ruang kantor yang dapat berubah-
ubah( dinamis)

Dinding kaca yang menerus
mengekpresikan konsep formal dari
tranformasi kegiatan kantor yang formal

Nur Cahya Sutikna
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Siteplan
Siteplan menunjukkan desain perancangan keseluruhan kantor

sewa ke dalam persil atau lahan. Tampak komposisi bentuk dengan

konfigurasi memusat dengan coré bangunan sebagai pusatnya.

Kolam yang merupakan penerima
dalam bangunanyang dapat
menyejukkan udeara panas yang
gkan masuk ke bangunan

Entrance yang menjorok keluar yang
memberikan kesan menerima bagi
pengunjung dan dapat terlihat jalan
utama

Sirkulasi masuk dan keluar basement
yang menjadi satu tempat untuk

mempermudah dalam pola sirkulasi yang
berhubungan dengan sirkulasi luar

Sirkulasi yang dapat memengelilingi Core berbentuk Bulat

bangunan mempermudah dalam mempertegas core sebagal

penyelamatan jiwa bila terjadi kebakaran pusat sirkulasi bangunan secara
vertikal

Lahan parkir yang ada di halaman depan diguankan sebagai lahan
parkir untuk tamu yang brkunjung dalam waktu yang singkat. Sirkulasi
pada bangunan dapat dicapai dari dua arah yaitu dari jalan Sudirman dan

jalan Faridan

Nur Cahya Sutikpa

....... 90212021, . T 93




ol I W v
-_—M"ﬁ R Kantor Sewa di Yogyakarta

- “ecerresrssetesrenteccrsrsstacstsetotsatontcses

4.2 .2 lantai basement

Fungsi dominan pada lantai basement adalah sebagai ruang parkir,
selain juga untuk docking barang dan untuk ruang utilitas. Lantai
basement terdiri dari dua lantai.

Parkir sepeda motor

Basement 1

Bentuk lengkung mengikuti

bentuk masa yang ada
diatasnya - - . . - :
. »Sirkulasi dart basement 2
- s ] % 3 t
. Arah sirkulasi vang searah
. - e - . T - ;
) . . : i : - , mempermudah jalur
Sirkulasi menuju basement 2 4— - - , . emper
!—J;_ i . sirkulasi
1 LR T _ ) .
AMushola yang ada di latai
basement untuk P . )
. ) . A ®Bentuk denah segi empet
mengoptimalkan . X :
) vang sesuai dengan site
ketenangan. - - - - <
- Ed
. - - - - - - T b
- S S R angga darurat yar
- ~wi,: b gga ¢ yang
= . 1 .
; . =1 langsung menghubungkan
- ["‘( - - ruang luar

Core sebagai pusat sirkulasi

Sirkulasi masuk dan keluar basement vang ) . .
vertical juga sebagai pusat

menjadi satu tempat untuk mempermudah
dalam pola sirkulasi yang berhubungan
dengan sirkulasi luar

utilitas dan jaringarnnya

Nur Cahya Sutikna
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4.2.3 Denah lantai 3,4 dan It 5,6
Pada lantai ini sebagian besar sudah digunakan untuk area kantor
yang digunakan untuk kantor tipe menengah dan besar yang memerlukan

prifatisasi yang besar. Untuk lantai 3 ada ruang untuk break out area yang
dilengkapi mini bar

Break out Area B »  Bentuk ruang yang segi empat untuk
T merngoptimalkan efisiensi ruang
. - . ~ 2 . —_— .
S /7 % Sirkulasi pembagi
A

-/
=~

Bentuk lengkung yang

- ditranformasikan dari ruang yang
dapat berubah besarannva (dinamis)
. : sesuai dengan kebutuhan.
P DFN'AN }7 ke
Denahlt3& 4 .
« - 7=~ % Bentuk ruang yang segi empat untuk
I 5 mengoptimalkan efisiensi ruang
-
4 ' ' ] i
. !
- LT 3 > Sirkulasi Utama
- . - : ;—
- . - . - . P " i g
Sirkulasi pembagi — - ;?‘,.//f/ : T
T - - (4// L > Sirkulasi pembagi
Sirkulasi Utama A 5> A O
. C R S
- t‘i - - - A .- W

Denahit5& 6

Untuk denah It 4, 5, 6 merupakan lantai yang satu lantai penuh
digunakan untuk kantor.

Nur Cahya Sutikna
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Eksterior Bangunan

Menunjukkan fasat bangunan dari atas dan sisi depan yang

memperlihatkan entrance bangunan

Nur Cahya Sutikna
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besaran kantor
< KANTOR PERWAKILAN
69.12 M2 Atau 12 X 5.76 M?, dari luasan standart 72 M?
< KANTOR CABANG
138.24 M? Atau 24 X 5.76 M?, dari luasan standart 146M?
< KANTOR PUSAT
184.32 M? Atau 32 X 5.76 M?, dari luasan standart 189 M?

Tipe Grid Luas (m?)
1 6x5.76 m* 34.56 m*
2 12x5.76 m* 69.12 m’
3 24 x5.76 m° 138.24 m*
4 32x5.76 m* 184.32 m’

Luasan kantor sewa
Tipe 1 dengan luasan 35 unitx 34.56 = 1.209.6 m?
Tipe 2 dengan luasan 57 unitx 69.12 = 3.939.84 m?
Tipe 3 dengan luasan 17 unit x 138.24 = 2.350.08 m?
Tipe 4 dengan luasan 6 unitx 184.32 = 1.105.92 m?
Jumlah total dari luasan yang ada adalah: 8.605.44 Mm?

a2 a2 s Modul struktur setelah
- . - - perancanagn 72x72
’ st T T sesuai dengan kelipatan
D ( ,\/3 . modul terkecil (3 x 2.4)
| BENRL 5;,431 CaakEt el B
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