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ABSTRAKSI

Dalam upaya pemenuhan kebutuhan rumah untuk masyarakat, Pemerintah
telah menginstruksikan kepada pihak swasta (para developer) untuk memproduksi
rumah tipe sederhana dan sangat sederhana. Untuk pemenuhan kebutuhan rumah
tersebut diperlukan sistem penanganan yang baik dan terencana. Penjadwaian
pembangunan proyek perumahan bisa dilaksanakan secara serentak bisa juga
dilaksanakan dengan alternatif lain yaitu secara bertahap. Dari kedua cara tersebut
belum diketahui mana yang lebih menguntungkan ditinjau dari segi ekonomi
teknik.

Tugas akhir ini bertujuan untuk membandingkan penjadwaian
pembangunan untuk 100 unit Rumah Sederhana Type 36 secara serentak (kondisi
1) atau secara bertahap (kondisi 2) yang penjadwalannya menggunakan metode
"Gantt Chart". Untuk kondisi 1, pembangunan dilaksanakan secara serentak untuk
100 unit rumah. Kondisi 2, pembangunan dilaksanakan menjadi 4 tahap, tiap
tahap 25 unit. Tahap II dimulai ketika tahap I mulai melaksanakan pekerjaan atap,
begitu seterusnya sampai penyelesaian tahap IV

Dari hasil perhitungan didapat bahwa total biaya proyek untuk analisis
BOW secara serentak" Rp. 2.181.052.425,20 , secara bertahap
Rp.2.181.552.925,20 dan dengan analisis non-BOW secara serentak Rp.
1.766.342.635,20 , secara bertahap Rp. 1.772.213.445,20 kemudian akhirnya
dilakukan analisis investasi (NPV dan PI) berdasarkan cash flow harian proyek.
Untuk analisis BOW secara serentak diperoleh nilai NPV Rp. 11.452.713,61 dan
PI 1,005 , secara bertahap diperoleh nilai NPV Rp.5.407.780,03 dan PI 1,003
sedangkan dengan analisis non-BOW secara serentak diperoleh nilai NPV
Rp.420.862.617,03 dan PI 1,241 , secara bertahap diperoleh nilai NPV Rp.
402.925.416,31 dan nilai PI 1,234.

Dengan hasil mi ternyata penjadwaian proyek pembangunan 100 unit
rumah sederhana type 36 secara serentak lebih menguntungkan ditinjau dan segi
ekonomi teknik.
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BAB I

PENDAHLLIAN

1.1 Latar Belakang Masalah

Indonesia sudah dapat dikatakan dalam proses dan negara berkembang ke

negara maju. Hal ini dapat dilihat dan usaha pembangunan di bidang ekonomi dari

tahun ke tahim.

Selain aspek ekonomi juga turut dibangun aspek sosial budaya, pertahanan,

sumber daya manusia, kesejahteraan dan aspek-aspek yang lainnya. Untuk

mengimbangi proses pertumbuhan itu tentunya harus didukung oleh sumber daya

manusia yang ahli dan handal dalam bidangnya masing-masing.

Peningkatan pembangunan harus didukung dengan mensejahterakan

sumber daya tersebut. Karena itu banyak pihak berusaha memberikan beberapa

solusi untuk mengantisipasi hal tersebut, salah satunya dengan

memperhatikan kebutuhan akan mmah atau tempat tinggal. Untuk

itu pemerintah menginstruksikan kepada pihak swasta yang berhubungan

dengan masalah tersebut agar membantu program yang telah

dicanangkan, melalui instruksi presiden. Tujuannya adalah agar para developer dapat



membantu Perusahaan Umum Perumahan Nasional untuk memproduksi tipe rumah

Sederhana (RS) dan Rumah Sangat Sederhana (RSS). Program ini ditunjang dengan

bantuan pemermtah berupa fasilitas kredit untuk pengadaan perumahan, mulai kredit

pcmbebasan lahan dan konstruksi bagi developer sampai kredit kepemilikan rumah

bagi calon penghuni. Disatu sisi hal ini membuka peluang berusaha bagi para

developer dan di sisi lain harapan masyarakat berpenghasilan rendah makin terbuka

untuk segera memiliki rumah.

Selain itu, seiring dengan bertambahnya jumlah penduduk maka kebutuhan

akan rumah semakin bertambah. Untuk pemenuhan kebutuhan rumah tersebut pihak

developer dalam menyelesaikan proyek-proyek perumahan membutuhkan

penanganan yang baik dan terencana agar proyek dapat selesai tepat waktu dengan

pemakaian sumber daya dan dana yang optimal dan sesuai dengan kualitas yang telah

ditetapkan. Selain penanganan yang baik dan terencana, developer juga seharusnya

mempunyai suatu penjadwaian pembangunan yang baik pada proyeknya untuk

mengurangi biaya produksi dalam menyelesaikan proyek perumahannya sehmgga

menghasilkan suatu produk yang berkualitas dan dengan harga yang terjangkau oleh

masyarakat.

Apabila tidak ada suatu penjadwaian proyek serta penanganan yang baik dan

terencana dalam menyelesaikan proyek perumahannya maka akan ada akibat yang

timbul, yaitu biaya produksi akan meningkat sehingga harga rumah yang ditawarkan

akan menjadi lebih mahal dan rumah tidak terjual.



Penjadwaian pembangunan proyek perumahan bisa dilaksanakan secara

serentak bisa juga dilaksanakan dengan alternatif lain yaitu secara bertahap. Dari

kedua cara tersebut belum diketahui mana yang lebih menguntungkan ditinjau dari

segi ekonomi teknik.

Bertitik tolak dari uraian yang telah disampaikan di atas, maka penulis tertarik

untuk mengadakan penulisan tugas akhir dengan judu! :

" PERBANDINGAN BIAYA PEMBANGUNAN PERUMAHAN SEDERHANA

TYPE 36 : PELAKSANAAN SECARA SERENTAK ATAL SECARA

BERTAHAP PADA PT. KALTIM CIPTAYASA YOGYAKARTA "

1.2 Perumusan Masalah

Berdasarkan latar belakang di atas maka timbu! perumusan masalah

bagaimana pembangunan proyek perumahan dapat dilaksanakan dengan perencanaan

penjadwaian yang baik ?

1.3 Manfaat

Tugas akhir ini diharapkan dapat memberikan manfaat bagi perusahaan, yaitu

hasil penelitian ini menjadi salah satu sumber informasi bagi perusahaan yang dapat

dipergunakan sebagai bahan pertimbangan dalam mengambil keputusan untuk

menentukan alternatif pembangunan yang terbaik pada proyek perumahan dengan

perencanaan penjadwaian dan investasi proyek.



1.4 Tujuan Penulisan

Tujuan dari penulisan tugas akhir ini adalah untuk membandingkan harga

pembangunan perumahan sederhana type 36 dengan penjadwaian pembangunan

proyek yang serentak atau bertahap.

1.5 Batasan Masalah

Daiam penulisan tugas akhir ini dilakukan pembatasan-pembatasan agar

anaiisisnya dapat terarah dengan baik. Adapun pembatasan-pembatasan yang

dilakukan meliputi :

1. Masalah penyediaan tanah, infra struktur, penyediaan tenaga kerja dan masalah

perawatan setelah pembangunan tidak dimasukkan.

2. Harga bahan bangunan, suku bunga pinjaman bank dan iain-lain diasumsikan

letap.

3. Tahap perencanaan desain rumah tidak dibahas.

4. Biaya tidak langsung proyek diasumsikan sebesar 10% dan biaya langsung

proyek.

5. Pekerjaan yang dianaiisis adalah diluar pekerjaan elektrikal.

1.6 Asumsi

1. Harga bahan bangunan, suku bunga pinjaman bank dan lain-iain diasumsikan

tetap.
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BAB II

LANDASAN TEORI

2.1 "Bar Chart" dan Kurva S

Salah satu metode penyusunan jadwal yang tertua adalah dengan

menggunakan bagan balok yang dikenal dengan istilah "Bar Chart" atau "Gantt

Chart", yang dibuat oleh H.L. Gantt pada tahun 1917. Bagan ini disusun dengan

maksud utama mengidentifikasi unsur waktu dan urutan dalam merencanakan

suatu kegiatan yang terdiri dari waktu mulai dan waktu penyelesaian.

Keuntungan yang didapat dari metode ini, yaitu :

1. Relatif sederhana, mudah dibuat, dan dipahami.

2. Dapat menggambarkan jadwal (perencanaan) suatu kegiatan dan

kenyataan kemajuan sesungguhnya pada saat pelaporan.

3. Bila digabungkan dengan metode lain, dapat dipakai untuk

perencanaan dan pengendalian pada aspek yang lebih luas.

Kurva S merupakan grafik yang menunjukkan nilai kumulatif prosentase

biaya, jam-orang atau penyelesaian pekerjaan (pada sumbu tegak - Y) terhadap



waktu (pada sumbu mendatar - X). Biasanya, kurva S disatukan dengan "Bar Chart"

untuk memudahkan penggunaannya.

Dalam perencanaan jadwal proyek, kita bisa menggunakan "Ms Excel"

dengan melakukan berbagai hitungan dan program di dalam sel-sel yang kita

perlukan disesuaikan dengan hasil yang kita harapkan. Disini, kita membuat program

sendiri dalam sel, yang mengatur waktu mulai, durasi, tanggal dan prosentase dari

biaya/ harga terhadap total biaya/ harga, sehingga secara total perhari atau

kumulatifnya bisa dihitung.

2.2 Analisis Upah dan Bahan

Dalam analisis BOW (Begerlije Openbaar Werken) atau analisis upah dan

bahan tercantum angka-angka standar yang menunjukkan berapa banyak bahan dan

jumlah tenaga kerja yang dipakai untuk dapat menyelesaikan suatu pekerjaan

persatuan volume. Selain itu ada juga analisa non-BOW yang angka-angkanya dibuat

berdasarkan pengalaman dalam melaksanakan suatu pekerjaan.

Dengan mendapatkan biaya yang diperlukan untuk menyelesaikan suatu

pekerjaan persatuan volumenya, maka dapat ditentukan berapa biaya yang diperlukan

untuk menyelesaikan volume pekerjaan keseluruhan.

2.3 Analisis Investasi Proyek

Tujuan analisis investasi proyek adalah untuk mernperbaiki penilaian

investasi. Karena sumber-sumber yang tersedia bagi pembangunan terbatas, maka



perlu diadakan penilaian antara berbagai macam proyek. Oleh karena itu, maka

sebelum proyek dilaksanakan, perlu dilakukan perhitungan percobaan untuk

menentukan hasil dan memilih diantara berbagai alternatif dengan cara menghitung

biaya dan manfaat yang dapat diharapkan dari masing-masing proyek.

Dalam analisis proyek ada berbagai kriteria yang dipakai untuk menentukan

ditenma atau tidaknya suatu usulan proyek, atau untuk menentukan pilihan antara

berbagai macam usulan proyek. Dalam semua kriteria itu baik manfaat maupun

biayanya dinyatakan dalam nilai sekarang.

Ada berbagai metode yang sering digunakan untuk menilai berbagai usulan

investasi, diantaranya seperti yang akan dijabarkan di bawah ini :

2.3.1 Metode "Net Present Value"

Pada metode ini semua aliran kas dikonversikan menjadi nilai sekarang (P)

dan dijumlahkan sehingga P yang diperoleh mencerminkan nilai netto dari

keseluruhan dari aliran kas yang terjadi selama horison perencanaan. Tingkat bunga

yang dipakai untuk melakukan konversi adalah MARR (Minimum Atractive Rate of

Return). Secara matematis nilai sekarang dari suatu aliran kas dapat dinyatakan

sebagai berikut;

N At

P(i) = I (2.1)
1=0 (1 -H /



atau

P(i) = I At( P / F, i%, t ) (2.2)
t = o

Ket:

P(i) •= Nilai sekarang dari seluruh aliran kas pada tingkat bunga \% .

At = Aliran kas pada hari ke (t)

i = tingkat bunga

N = Horizon perencanaan

Apabiia alternatif-aiternatif yang dibandingkan bersifat "mutualy exclusive"

maka alternatif yang dipiiih adalah alternatif yang memiliki nilai P netto yang

tertinggi. Sedangkan apabiia alternatif-aiternatif yang dibandingkan bersifat

"independent" maka semua alternatif yang memiliki nilai awal netto lebih besar dan

noi bisa dipiiih karena secara ekonomi semua iayak dilaksanakan.

2.3.2 "Profitability Index"

indeks profitabiiitas adalah metode yang menunjukkan kemampuan

mendatangkan laba per satuan nilai investasi , yang dapat diidentifikasikan sebagai

berikut:

Nilai sekarang aliran kas masuk
Indeks Profitabiiitas = (2.3)

Niiai sekarang aliran kas keiuar
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Sebagai kriteria untuk menerima proyek adalah apabiia indeks Profitabiiitas

lebih dan satu (PI > 1), sedangkan apabiia PI < 1maka proyek ditolak.



BAB III

METODE ANALISIS

3.1 Jen is dan Sumber Data

Data yang akan dikumpulkan adalah data sekunder yang bersumber pada

PT. Kaltim Ciptayasa

Data secara umum dapat dikelompokkan dalam tiga kelompok.

Pengelompokan mi dilakukan berdasarkan kebutuhan dan urutan analisis pada

penulisan tugas akhir ini.

Data mengenai proyek pembangunan perumahan yang terdiri dari :

a. Jenis-jenis pekerjaan selama pelaksanaan pembangunan

b. Spesifikasi bahan yang dibutuhkan untuk setiap pekerjaan

c. Spesifikasi tenaga kerja yangdibutuhkan untuk setiap pekerjaan

d. Daftar harga bahan yang dipakai pada pembangunan

e. Daftar upah pekerja yang dipakai pada pembangunan

11
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3.2 Teknik Pengolahan dan Analisis Data

Teknik pengolahan dan alat analisis digunakan untuk mendapatkan keluaran

atau hasil yang diinginkan sesuai dengan permasalahan yang dibahas.

Tahapan-tahapan pengolahan dan analisis yang akan digunakan adalah

sebagai berikut:

1. Perumusan penjadwaian proyek yang dilaksanakan secara bertahap

(kondisi 2) sebagai pembanding dari penjadwaian proyek yang dilaksanakan

secara serentak (kondisi 1).

2. Pengolahan data pada kondisi 1 dan kondisi 2, dengan langkah-langkah

sebagai berikut:

- Menghitung biaya bahan, biaya tenaga kerja, dan biaya tak langsung.

- Menghitung biaya proyek pada masing-masing kondisi (1 dan 2).

- Membuat penjadwaian pengeluaran dan penerimaan uang proyek.

- Menganalisis secara ekonomi dari masing-masing kondisi.

3. Pemilihan kondisi terbaik (optimal) berdasarkan hasil analisis untuk

penjadwaian proyek dan analisis ekonomi proyek.



5.i Diagram Alir Peneiitian

Gambar diagram aiir proses peneiitian dan awal sampai akhir dapat dilihat

pada gambar 3.1.



Penetapan Kondisi
I &2

Perhitungan Biaya Proyek dengan Analisis BOW
dan non-BOW

Penjadwaian Proyek dengan analisis
Gantt Chart, kurva S

1
Analisis ek. Proyek

(NPV & PL)

Perbandingan Niiai
NPV &pfdari tiap

Kondisi

Kesimpulan
dan saran

Gambar 3.1. Bagan Alir



BAB IV

ANALISIS DATA

4.1 Pengumpulan Data

4.1.1 Spesifikasi Teknis

Spesifikasi Teknis Pembangunan Perumahan tipe 36 adalah sebagai berikut

Pondasi : batu kali

Dinding

Lantai

Atap

Kusen

Plafond

Kuda-kuda dan gording

Pintu utama

Pintu kamar mandi dan WC

Kaca

Sanitasi

Listrik PLN

Rangka pintu

pasangan batu bata merah diplester dan dicat

keramik putih polos 30 x 30 cm

genteng beton

kayu kamper

eternit

kayu meranti

double teakwood

double tripleks

kaca bening 5 mm

closedjongkok

instalasi 450 watt

kayu kamper



Kerangka bangunan : beton bertulang

Luas keseluruhan bangunan adalah 34,75 m2 dengan perincian masing-

masing adalah sebagai berikut:

Kamar tidur utama : 3 x 3 = 9 m2

Kamar tidur : 3 x 2,5 = 7,5 m2

Ruang tamu : 3 x 2,5 = 7,5 in2

Dapur : 1,5 x 1,5 = 2,25 m2

Kamar mandi / WC : 1,5 x 1,5 = 2,25 m2

Ruang makan dan tengah : 2,5 x 2,5 = 6,25 m2

4.1.2 Koefisien Bahan dan Tenaga Kerja

Koefisien bahan dan tenaga kerja yang dibutuhkan berdasarkan analisis BOW

dan non-BOW untuk tiap kegiatan dalam proyek perumahan ini dapat dilihat pada

lampiran 1 dan lampiran 2

4.1.3 Volu me Pekerjaan

Volume dari masing-masing pekerjaan pada pembangunan 100 unit rumah

secara serentak dan bertahap dapat dilihat pada lampiran 3.
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4.1.4 Biaya Proyek Pembangunan

Biaya proyek adalah jumlah uang yang dikeiuarkan untuk menyelesaikan

seluruh aktifitas yang ada pada proyek. Biaya proyek merupakan biaya yang terdiri

dari biaya langsung dan biaya tidak langsung.

4.1.4.1 Biaya Langsung

Biaya langsung terdiri dari biaya bahan langsung dan biaya tenaga langsung.

Biaya bahan langsung pada proyek pembangunan perumahan memuat daftar harga

bahan bangunan. Sedangkan yang termasuk dalam biaya tenaga kerja langsung adalah

para pekerja yang langsung berhubungan dengan aktifitas atau langsung bekerja di

lapangan.

Daftar harga bahan bangunan dan upah pekerja dapat dilihat pada lampiran 4.

4.1.4.2 Biaya Tidak Langsung

Biaya tidak langsung dapat dinyatakan keterlibatannya dalam aktifitas proyek

antara lain biaya operasional alat dan mesin, administrasi lapangan, biaya

pengawasan dan lain sebagainya. Besarnya biaya tidak langsung diasumsikan sebesar

10% dari biaya langsung.



4.2 Pengolahan Data dan Analisis Hasil

4.2.1 Perumusan Penjadwaian Proyek

Dalam memecahkan masalah penjadwaian untuk pembangunan proyek

perumahan ini, terdapat 2 kondisi pelaksanaan yang akan dipiiih, yaitu :

1. Kondisi 1, pembangunan dilaksanakan secara serentak, maka

penjadwalannya untuk 100 rumah serentak.

2. Kondisi 2, merupakan pembanding alternatif 1, dimana pembangunan

dilaksanakan secara bertahap. Pembangunan dilaksanakan menjadi 4

tahap. Tahap I dikerjakan 25 unit rumah. Saat tahap I mencapai

penyelesaian pekerjaan atap, tahap II dimulai sambil melanjutkan

penyelesaian tahap I. Saat tahap II mencapai penyelesaian pekerjaan atap,

tahap III dimulai sambil melanjutkan penyelesaian tahap II. Saat tahap III

mencapai penyelesaian pekerjaan atap, tahap IV dimulai sambil

melanjutkan penyelesaian tahap III hmgga keseluruhan tahap selesai

dibangun. Agar harga kontrak masing-masing tahap dapat terjangkau oleh

pemborong Golongan Kecii satu (Rp. 400.000.000,00 s/d

Rp. 1.000.000.000,00), maka pada tugas akhir ini pembangunan

dilaksanakan menjadi 4 tahap.



4.2.2 Perhitungan Biaya

Data yang diperlukan dalam perhitungan biaya untuk tiap alternatif adalah

biaya bahan langsung, biaya tenaga kerja langsung dan biaya tidak langsung.

4.2.2.1 Biaya Bahan Langsung

Biaya bahan langsung diperoleh dari data mengenai volume pekerjaan,

spesifikasi, dan jumlah bahan untuk tiap pekerjaan dan harga bahan yang dihitung

dengan menggunakan analisa BOW. Perincian perhitungan bahan langsung dapat

dilihat pada tabel 4.1.
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4.2.2.2 Biaya tenaga kerja langsung

Biaya tenaga kerja langsung dihitung dari total biaya harian yang dikeluarkan

untuk membayar upah tenaga kerja sesuai dengan jumlah tenaga kerja.

Contoh perhitungan untuk menentukan jumlah tenaga kerja pada

pembangunan kondisi 1yang dilaksanakan secara serentak untuk pekerjaan persiapan

dengan koefisien yangsama padaanalisa BOW maupun non-BOW

• Pembersihan Lokasi :

Durasi = 2 hari

Volume = 10300 m2

Koefisien untuk pekerja = 0,2

Koefisien untuk mandor =0,01

Volume pekerjaan per hari = 10300/ 2 = 5150 m2

Kapasitas per hari ( pekerja ) = 1/0,25 = 5 m2

Kapasitas per hari ( mandor ) = 1/ 0,01 =100 m2

Jadi total tenaga kerja yang dibutuhkan adalah :

Jumlah pekerja/han = 5150/5 = 1030 orang

Jumlah mandor/hari = 5150 / 100 =52 orang

Perincian perhitungan biaya yang dikeluarkan untuk biaya tenaga kerja

langsung untuk kondisi 1 dan 2 dengan analisa BOW dan non-BOW masing-masing

dapat dilihat pada tabel 4.2, 4.3, 4.4 dan 4.5.
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Total biaya tenaga kerja langsung untuk masing-masing kondisi dapat dilihat

pada tabel 4.6.

Tabel 4.6. Biaya tenaga kerja langsung

TskH Keteransjan j Analisa non-BOW j Analisa BOW

L Serentak j Rp. 334.833.500,00 j Rp. 711.842.400,00

Bertahap ! Rp. 340.170.600,00 ; Rp. 712.297.400,00

4.2.2.3 Biaya tidak langsung

Yang termasuk biaya tidak langsung pada proyek pembangunan perumahan

menyangkut biaya pemeliharaan fasilitas sementara, pengadaan, pengoperasian,

keamanan, pemeliharaan alat-alat konstruksi, admmistrasi lapangan, inspeksi oleh

ahli lapangan dan biaya-biaya lainnya. Biaya tidak langsung ini diasumsikan 10%

dari biaya langsung.

Biaya tidak langsung untuk masing-masing alternatif dapat dilihat pada tabel

4.7 dan 4.8.

Tabel 4.7. Biaya tidak langsung (non-BOW)

No Keterangan j Secaraserentak \ Secarabertahap

Biaya tenaga i Rp. 334.833.500,00 j Rp. 340.170.600,00

Biaya bahan J Rp. 1.270.932.532,00 j Rp. 1.270.932.532,00

Biava lanssung (l) + (2) ; Rp. 1.605.766.032,00 : Rp. 1.611.103.132,00

Biaya tidak langsung =10%x (3) [ Rp 160.576.603,20 j Rp. 161.110.313,20



Tabel 4.8. Biaya tidak langsung (BOW)

No Keterangan

i Biava tenaaa

Biaya bahan

3. i Biaya langsung (1) + (2)

4. ; Biaya tidak langsung =10%x(3)

Secara serentak \ Secara bertahap

Rp. 711.842.400,00 i Rp. 712.297.400.00
I

Rp. 1.270.932.532,00 j Rp. 1.270.932.532,00

"Rp. 1.982.774.932,00 • Rp. 1.983.229.932,00~

Rp. 198.277.493,20 i Rp. 198.322.993,20

4.2.2.4 Perhitungan Biaya Proyek

Dengan menghitung biaya bahan langsung dan biaya tenaga kerja langsung,

maka biaya proyek dan alternatif 1dan alternatif2 dapat ditentukan.

Biaya proyek dari masing-masing alternatif dapat dilihat pada tabel 4.9 dan

4.10.

Tabel 4.9. Biaya proyek (non-BOW)

1 No

1

j Keterangan j Secara serentak ; Secara bertahap j

; l. i Biaya tenaga i Rp. 334.833.500,00

1

i Rp. 340.170.600,00 ,

i

! 2. Biaya bahan ; Rp. 1.270.932.532,00 | Rp. 1.270.932.532.00

; j

3. i Biaya langsung (l)+(2) i Rp. 1.605.766.032,00 1Rp. 1.611.103.132,00

; 4 ; Biaya tidak langsung = 10% x (3)
i

1Rp. 160.576.603,20 ! Rp. 161.110.313,20 \

\ 5. Biaya proyek (3)+(4) Rp. 1.766.342.635,20 Rp. 1.772.213.445,20 '
i
i i
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Tabel 4.10. Biaya proyek (BOW) ^

-r-r- Keterangan ! .
N°j 'rR^mi42^0O^0~TRp. -712-297.400.00
A rBia^a tenaga ^^T^tTTq^^ OcT— fRp\ 1.270.932.532,00 i Rp. 1.270.9j_...3-,w

[Tjiayabahan ' 4_ r^^noQ^Too'"TRpT 1.982.774.932,00 ; Rp 1.98_._29.9__,00

'1^1^_T7^3^^^

4.2.3 Bagan -GantT Proyek

4.2.3.1 Bagan "Gantf kondisi 1
Ba„an ^Gantr proyek pembangunan menggambarkan atau bens, jadwal

„k„ data yan, diperhatikan adalah waktu lamanya tiap kegiatan,pengolahannya maka data yang f
t»r aktifitas dan jumlah ban ker,a. Gambar Bagan "GantT kondisiketergantungan antar aktititas aan j

,denSan ana,,sa non-BOW dan BOW dapa, drHnat pada gambar 4, dan 4.2.
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wA, Langsung Berdasarkan BOW danH;«va Tenaga Kerja Langsu. s
4.2.4 Perbandingan Biaya

"°"-BOW ..„__, da„ total braya yang dMuarkan untuk
Bi8y. tenaga V*. -ang^ drpero, ^^

ah tenaga ta* dengan jumlan tenaga keqa yang

an*aB0 ^ blaga^lan^be—nana,,aBOWd~
Perbandtngan b.aya tenagatkmaupn„bertahapdapatd,l*atpada«abe,4.Hdan4.1..

B0W, secara serentak maupun
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BAB V

PEMBAHASAN

5.1 Perhitungan "Net Present Value"

untuk menghitung "Net Present Value" (NPV) terlebih dahuiu harus

diketahui "cash flow" dan proyek, yang terdiri dari pengeiuaran (outflow) dan

pemasukan (inflow). Pengeiuaran dilakukan untuk biaya pembangunan sedangkan

pemasukan pada tugas akhir ini diperoleh dan pembavaran berkala berdasarkan

prestasi pekerjaan pada 25%, 50%, 75%, 100% dan masa pemeliharaan yang dapat

dilihat pada gambar 4. i, 4.2, 4.3 dan 4.4. Perhitungan NPV secara rinci untuk analisis

BOW maupun non-BOW secara bertahap maupun serentak dengan menggunakan

asumsi tingkat bunga sebesar 15% pertahun dapat dilihat pada tabel 5.1, 5.2, 5.3 dan

5.4.
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4.2.3.2 Bagan "Gantt " kondisi 2

Data yang digunakan pada kondisi 2 ini adalah data mengenai lamanya waktu

aktifitas, ketergantungan antar aktifitas dan jumlah hari kerja. Gambar Bagan

"Gantr kondisi 2 dengan analisa non-BOW dan BOW dapat dilihat pada gambar 4.3

dan 4.4.
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^otal NPV untuk masing-masing kondisi dapat dilihat pada tabel 5.5 dan 5.6.

Tabel 5.5. Total NPV untuk analisis BOW
No Keteranaan Serentak Bertahap

PV masuk Rp. 2.165.944.536,77 Rp. 2.125.363.53 1 75

PV keluar | Rp 2 154 491 823,16 Rp 2 119 955 751,72

NPV (l}-(2) Rp 1 452.713.61 Rp 5 407.780 03

Tabel 5.6. Total NPV untuk analisis non-BOW
No ! Keterangan | Serentak I Bertahap

PVmasuk j Rp. 2.165.944.536,77 j Rp. 2.125.363.53 1,75

PV keluar I Rp. 1.745.081.919 73 .722.438.115,44

NPV (l)-(2) | Rp. 420.862.617.03 ! Rp. 402.925.416,31

Tabel 5.7. Perbandingan niiai NPV

No j Keteransan Bertahap Serentak

BOW X i, 1 I b X

Non-BOW 74,508 x 77,825 x

Ket x = Rp 5.407.780,03 (NPV analisis BOW secara bertahap)

Kondisi yang dibandingkan bersifat "mutually exclusive" maka kondisi yang

dipiiih adalah kondisi yang memiliki nilai NPV tertinggi.
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Langkah pemiiihan nilai NPV tertinggi :

1. Bandingkan nilai NPV secara serentak dan bertahap dengan analisis

BOW, terlihat bahwa nilai NPV secara serentak lebih besar daripada

secara bertahap, maka yang dipiiih adalah secara serentak dengan

analisis BOW.

2. Bandingkan nilai NPV analisis non-BOW secara bertahap dengan

analisis BOW secara serentak. Terlihat bahwa nilai NPV dengan analisis

non-BOW secara bertahap lebih besar daripada nilai NPV dengan

analisis BOW secara serentak, maka dipiiih analisis non-BOW secara

bertahap.

3. Bandingkan nilai NPV secara serentak dan bertahap dengan analisis

non-BOW, terlihat bahwa nilai NPV secara serentak lebih besar

daripada secara bertahap, maka yang dipiiih adalah secara serentak

analisis non-BOW.

Penjadwaian pembangunan secara serentak dengan analisis non-BOW

membenkan nilai NPV yang paling besar daripada alternatif yang lain (lihat tabel

5.7).

5.2 "Profitability Index"

Metode ini menghitung perbandingan antara nilai-sekarang penenmaan-

penerimaan kas bersih dimasa datang dengan niiai-sekarang investasi (pengeiuaran-
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pengeiuaran). Kalau "Profitability Index" iebih dari satu, maka proyek tersebut layak

untuk dilaksanakan.

Nilai PI dari masing-masing alternatif dapat dilihat pada tabel 5.8 dan 5.9.

Tabel 5.8. Nilai PI untuk analisis BOW
No

No

Keterangan

! PV rnasuk
i

"T~PVkeluar~

PI (1) /( 2 )

Serentak Bertahap

| Rp. 2.165.944.536.77 j Rp. 2.125.363.531,75

Rp. 2.154.491.823.16 Rp, 2.119.955.751,7:

1,005 1,003

Tabel 5.9. Nilai PI untuk analisis non-BOW
Keterangan Serentak Bertahap

PV rnasuk Rp. 2.165.944.536,77 ; Rp. 2.125.363.53 1,75

i PV keluar Rp. 1.745.081.919,73 j Rp. 1.722 438.1 15,44

PI (!)/( ,241 1,234

Tabei 5.10. perbandingan niiai PI

No | Keterangan Bertahap Serentak

"TooixBOW

Non-BOW ,237 x

Ket :x - 1,003 (nilai PI analisis BOW secara bertahap)

Nilai PI untuk semua perencanaan lebih besar daripada 1, oleh karena itu

semua proyek layak untuk dilaksanakan.



BAB VI

KESIMPULAN DAN SARAN

6.1 Kesimpulan

Penjadwaian pembangunan Rumah Sederhana Type 36 secara serentak

dengan analisis BOW dan non-BOW lebih menguntungkan danpada penjadwaian

pembangunan secara bertahap, baik dari segi total NPV maupun Indeks Profitabiiitas

(lihat tabel 5.5, 5.6, 5.8 dan 5.9).

Penjadwaian pembangunan dengan analisis non-BOW secara serentak

memberikan nilai NPV dan PI yang paling besar daripada alternatif yang lain (lihat

tabe! 5.7 dan 5.10).

6.2 Saran

1. Pemakaian analisis BOW untuk perhitungan biaya tenaga kerja pada saat ini

perlu faktor reduksi, mengingat koefisien yang terlalu besar untuk beberapa

pekerjaan dibandingkan bila menggunakan analisa non-BOW sehingga harga

pekerjaan tersebut tidak relevan lagi terutama untuk pekerjaan-pekerjaan

yang sudah dibantu peralatan konstruksi (lihat lampiran 1, lampiran 2, tabel

4.11 dan tabel 4.12).

69



2. Bagi yang mgin melanjutkan peneiitian tugas akhir ini, disarankan untuk

melakukan peneiitian terhadap besar biaya tidak langsung proyek karena

pada tugas akhir ini, besar biaya tidak langsung proyek hanya berupa asumsi.
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LAMPIRAN



[Lampiran 1

Koefisien Bahan dan Tenaga Kerja (analisa BOW)

No jenis pekerjaan

analisa

koef sat jenis bahan koef jenis tenaga

1 PEKERJAAN PERSIAPAN , ..

pembersihan lokasi (m2)

0,0

memasanq bauplank (m2) 1,3 m kruing 3/20
1,5 m kruinq 5/7 0,02

0,01 kg paku2" 0,001

II PEKERJAAN PONDASI

Penggalian tanah pondasi (m3)
o.7e

0.02E

pelaprsan pasir (m3) 1,2 m3 pasir uruq 0,3

0,01

pekerjaan batu kali (m3) 1,2 m3 batu kali 1,2
0,229 zak semen 0,12 kepala tukanq
0,229 rr>3 pasir pasanq 3,6
0,229 m3 kapur bubuk 0,18

pondasi beton/ sloof (m3) 0,82 m3 batu kerikil 6

0,54 m3 pasir cor 0,3
8,5 zak semen 1 tk. Batu

5,37 btg besi beton 6 mm 0,1
11,03 btg besi beton 8 mm

9 kq kawat bendrat

urug tanah (m3)
0,25

0,01

III PEKERJAAN BETON

pemasangan kolom beton (m3) 0,82 m3 batu kerikil 6

0,54 m3 pasir cor 0,3
8,5 zak semen 1 tk, Batu

6,12 btg besi beton 6 mm 0.1 kep. Tukanq
14,72 btg besi beton 8 mm

11 kq kawat bendrat

pembuatan Rinq balk (m3) 0,82 m3 batu kerikil 6

0,54 m3 pasir cor 0,3
8,5 zak semen 1 tk. Batu

5,37 btg besi beton 6 mm 0,1
11,03 btg oesi beton 8 mm

9 kq kawat bendrat

IV PEKERJAAN DINDING

_s. Bata 1:3 (tn3) 475 buah batu bata 2,5
0,378 m3 pasir pasang 0,25

3,94 zak semen 7,5
0,375

ras Bata 1:3:10 {m3) 475 ouah batu bata 2,5
0.128 Tl3 Dasir pasanq 0,25

0,32 zak semen 7,5
0,038 Tl3 <apur bubuk 0,375

Dlesteran 1:3 (m2) 0,135 ;>ak semen 0,15 t
0.013 rn3 ijasir pasang 0,015 t

0,4 c

0,02 rnandor

)lesteran 1:3:10 (m2) 0,06 2.ak s.emen 0,15 t
0,041 rn3 flasir pasanq 0,015 k
0,011 rn3 kapur bubuk 0,4 p

0,02 n
— _. I



No jenis pekerjaan

V PEKERJAAN ATAP
pekerjaan ranqka atap (m3)

analisa

koef sat jenis bahan

1 1 m3 kayu meranti
0 5 ka paku 4"

koef jenis tenaga

24 tukanq kayu

2,4 kep. Tukang

8 pekeria

uekerjaan usukS reng (m2) 0.011

0,25

Tl3 <avu meranti

paku2"

0.4

0,1

0.01

•nandor

ukang kayu

<ep. Tukang

""
0,1

0 005

jekerja

mandor

1,2 m papan benqkirai 0,8 tukang kayu

.
0,1 kg paku 1,5" 0,08

0 28

kep. Tukang

pekeria
I 0,014 mandor

1 m senq plat 3,75 tukang besi

0,15 kg paku 1" 0,375 kep. Tukang

2,25 pekerja

0,11 mandor

penutup atap /genteng (m2) 11 buah genteng beton 0,1 tukang batu

0,01 kep. Tukang

0,2 pekerja

0,01 mandor

0,34 zak semen 0,2 tukang batu

4 buah oentenq nok 0,02 kep. Tukang

0,03 m3 pasir pasang 0,4 pekerja

0,02 mandor

qenteng lisplanq (m) 0,34 zak semen 0,2 tukang batu

4 buah qentenq nok 0,02 kep, Tukang

0,03 m3 pasir pasanq 0,4 pekerja

0,02 mandor

VI PEKERJAAN KAYU

pembuatankusen pintu danjendela (m)
1,1 m3 kayu kamper 36 tukang kayu

0,2 kg paku2" 3,6 kep. Tukang

12 pekerja

0,6 mandor

pemasangan daun pintupanil
1 unit daun pintu panil

3 buah enqsel pintu

1 buah slot pintu panil 2,5 pekerja

0,125 mandor

- pemasangan daun pintu dobelteakwood
1 unit daun pintu dobel teakwood

3 buah enqsel pintu

1 buah slot pintu biasa 2,5 pekerja
0,125 mandor

pemasangan daun jendela kaca 1 unit daun jendela ranqka kaca
2 buah enqsel jendela

2 buah grendel jendela € pekerja
2 buah hak anqin o,: mandor

VII PEKERJAAN LANTAI

cor rabat beton 1:3:5 (m3) 5,7C zak semen i tukang batu

0.66 m3 pasir pasang o,: kepala tukang

1.CKI m3 batu kerikil 1 pekerja

0,1 mandor

pemasangan keramik30x30 (teras + dalam (m2) 1.1 ,m2 keramik 30x30 1 tukang batu

0,01 m3 pasir pasang 0, kepala tukang

0,14f5 zak semen o,;3 pekerja

o,;2 plst semen warna 0,07!j mandor



No jenis pekerjaan

analisa

koef sat jenis bahan koef. jenis tenaga

pemasangan keramik Iantai KM/WC (m2) 1,1 m2 keramik 20x20 1 tukang batu
0,01 m3 pasir pasang 0,1 kepala tukanq

0,146 zak semen 0,5 pekerja
0,2 pist semen warna 0.075 mandor

pemasangan keramik dinding dan bak KM (m2) 1 m2 keramik 20x20 1 tukang batu
0.01 m3 pasir pasanq 0,1 kepala tukanq

0,146 zak semen 0.5 pekerja
0,2 plst semen warna 0,075 mandor

VIII PEKERJAAN PLAFON

pemasangan rangka dan plafon (m2) 1 btg kayu kruing 4/6 0,8 tukanq kayu

0,1 btq list plafond 2/4 0,08 kepala tukang
L 1 m2 eternit 1 x1 0.28 pekerja

0,18 kg paku2" 0,014 mandor

0,025 kq paku 3/4"

IX PEKERJAAN SANITAIR

2 unit kran air

1 unit closet jongkok
1 unit bak mandi

1 unit floor drain

16 m pipa air 1"
10 m pipa air 3"

7 m pipa air 4"
1 unit septic tank
1 unit sumur peresapan
n unit bak kontrol

1 buah pipa penguras bak
1 buah tempat sabun Ina

X PEKERJAAN FINISHING

cat permukaan dinding (m2) 0,07 kg cat kimek 0,15 tukang cat
0,05 kf) plamur tembok 0,015 kep. Tukanq
0.04 buah kuas roll 0,25 pekerja

0,1 embar amplas 0,012 mandor

cat kusen, lisplank, daun pintu dan jendela(m2) 0,284 kft cat kayu emco 0,75 tukang cat
0,143 kq meni kayu 0,075 kep. Tukanq

0,1 buah kuas biasa 0,5 pekerja
0,025 mandor

cat plafond (m2) 0,07 kq cat kimek 0,15 tukang cat
0,05 Kfl plamur tembok 0,015 kep. Tukanq
0,04 buah kuas roll 0,25 pekerja

0,012 mandor
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JLarryiran 2

koefisien bahan dan tenaga kerja (non-BOW)

I No jenis pekerjaan
I koef i sat 1 jenis bahan

j

i koef.

1 '

j jenistenaga j

f 1 PEKERJAAN PERSIAPAN j |
-,. 1

pembersihan lokas.i irr>2> i | 0.2 pekerja

0.0' mandor !

memasang bauplank (m2; 1.3 m kruing 3/20 0,02 tukanq kavu J
1.5 m kruing 5/7 0,021 pekeria 1

0.01 k9 pakuZ' 0.001 mandor j

1
i_ •• [PEKERJAAN PONDASI

Penqgalian tanah pondasi im3i ! 0,45 pekerja 1
0,01 mandor !

pelapisan pasir (m3) 1.2 m3 pasir uruq 025 pekeria
i0.008 mandor

pekerjaan batu kali (m3) 1.2 m3 batu kali 0.34 tukanq batu

]0,229 zak semen 0,034 kepala tukanq
0,22£ m3 pasir pasang 2,3 pekerja
0,229 m3 kapui bubuk L 0 14 rnandoi

j
pondasi beton/ sloof (m3j ,_ 0.82 rr,3 batu kerikil 0,39 pekerja

! ; 0,54 m3 pasir cor 0.0195 mandor

i

i

1

8,5 zak semen 0,72 tk. Batu

5,37 btg besi beton 6 mm 0,072 kep. Tukanq
11.03 btg besi beton 8 mm l

9 kg kawat bendrat

urug tanah (m3) 0,2 pekerja
n nn-7 mandor

Hi PEKERJAAN BETON

pemasangan kolom beton (m3) 0.82 m3 batu kerikil 0.39 pekeria

0,54 m3 pasir cor 0,0195 imandor
8,5 zak semen 0.72 tk Batu

6,12 btq besi beton 6 mm 0,0/2 kep Tukanq
14,72 btg besi beton 8 mm

11 kfl kawat bendrat

___

pembuatan Ring balk ,'~3j 0,82 m3 batu kerikil 0,39 pekerja

0,54 m3 pasir cor 0,0195 mandor

8,5 zak semen 0,72 tk. Batu
5.37 btg besi beton 6 mm 0.072 kep. Tukana

11,03 btg besi beton 8 mm |
a kg kawat bendrat j

i

IV PE«jMM|MDING
pas.Bmrr.3^3) 475 buah batu bata 0.18 tukana ban •

0378 m3 oasir pasana 0018 keD. Tukana

3,94 zak semen 0,54 pekerja

0.025 mandor

pas. Bata 1:3:10 (m3j 475 buah batu bata 0,132 tukang batu
0,128 m3 pasir pasanq 0,014 kep. Tukanq

1 0.32 zak semen 0,42 pekerja
| 0,038 m3 Kapur bubuk 0,021 mandor

,

plesteran 1:3 (m2j 0,135 zak semen 0.155 ukang batu
0,013 m3 pasir pasanq 0,0155 <ep. Tukang

0.35 pekeria i

0,0175
" ' !
mandor !

•i

oiesteran 1:3:10 im2i 0.06 zak semen 0.155 ukana batu i
0,041 m3 pasir oasano 0,0155 keo. Tukang 1
0,011 m3 capur bubuk nTi

—: ^-*—i
oeKena i

0.0175 mandor I

1 ' 1 j



Ha jenis pekerjaan

PEKERJAAN ATAP

pekerjaan rangka atap (m3)

pekerjaan usuk& reng (

pekerjaan lisplang (m)

Ipekerjaan talang (m)

jenutup atap /genteng (m2)

bubungan atap (m)

genteng lisplang (m)

VI PEKERJAAN KAYU

pembuatan kusen pintu danjendela (m)

pemasangan daun pintu panii

pemasangan daun pintu dobel teakwood

oemasangan daun jendela kaca

VII PEKERJAAN LANTAi

:or rabat beton 1:3:5 (m3i

pemasangan keramik 30x30 (teras + dalam im2)

koef

m3

0.5 kJL

},011

0,25 _L

0.15 ka_

0.03 m3

0,34

buah

0,03 m3

0.2 kg

5,73

0,58

0,01

0.146

buah

buah

buah

buah

zak

m3

m3

m2

m3

jenis bahan

kayu meranti

j3aku_4'̂

kayu meranti

paku2"

papan bengkirai

seng plat

paku 1"

genteng beton

genteng nok

pasir pasang

genteng nok

pasir pasang

kayu kamper
paku2"

daun pintu panil

engsei pintu

slot pintu panii

daun pintu dobel teakwood

engsei pintu

slot pintu biasa

iaun jendela rangka kaca

engsei jendela
grendel jendela
hak angin

Tsasir pasang

batu kerikil

keramik 30x30

pasir pasang

semen warna

koef. jenis tenaga

tukang kayu

kep Tukang
>ekena

0.255

0,01

tukang kayu
kep Tukang

0.1 pekerja
0,005 mandor

tukang kayu

n 1

kep Tukang
pekerja

0,005

0,5 tukang besi

0,05 kep Tukanq

pekerja

mandor

J.07 tukang batu

0,007 kep. Tukang

0,18 pekerja
0,009

0,15 tukang batu
0,015 kep Iukang

0,0175

pekerja

mandor

0,015

tukang batu

kep. Tukang
0.35 pekerja

1,4

tukang kayu

kep. Tukang
pekerja

003

pekerja
mandor

0,6 iekerja
0.03

0.6

0,65

0,055

0.38

0,019

0,24

0,024

0,025

pekerja
mandor

tukang batu
kepala tukang
pekena

mandor

tukang batu

kepala tukang
pekerja

11



I

jenis pekerjaan

| analisa

No
j koef sat jenis bahan koef. jenis tenaga

pemasangan keramik Iantai KM/WC (m2> Jm2 keramik 20x20 0 24

0.0" m3 pasir pasanq _,_ 0,024
0,146 zak semen 0.E

0 1 plst semen warna 0,025

pemasangan keramik dmdinq dan bak KM (rrPi 1 m2 keramik 20x20 0,25
p n 1 m3 pasir pasang n mc

0 146 zak semen 0.25
0 2 plst semen warna 0,0125

VIII PEKERJAAN PLAFON

pemasangan ranqka dan plafon (m2) 1 btg kayu kruinq 4/6 0,3
btg list plafond 2/4 0,03

1 m2 eternit 1x1 , 0_1
0,18 kg paku2" lU)05

0.025 kq paku 3/4"

I ix PEKERJAAN SANITAiR I 1 1

2 unit kran air
i unit closet jonqkok
1 unit bak mandi
1 unit floor dram

16 m pipa air 1"
10 m pipa air 3"

7 in pipa air 4"
-i unit septic tank
1 unit sumur peresapan

2 unit bak kontrol -*

1 buah pipa penquras bak j
1 buah tempat sabun Ina

1 X PEKERJAAN FINISHING - '

cat permukaan dindinq (m2) 0,07 kq cat kimek 0,08
0,05 kq plamur tembok 0,01
0.04 Duah <uas roll

0,1 embar amplas 0,009

cat kusen, lisplank. daun ointu dan jendela(m2) 0.284 «g cat kayu emco 0.2

0,143 Kg neni kayu 0,02
0,1 buah kuas biasa 0,27

0,0135

cat plafond (m2) 0,07 <fl rat kimek 0,1
0,05 <g plamur tembok 0 01
0,04 ouah iuas roil 0.2

L 1 0.01 r.andor
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Volume Pekerjaan

bertahap serentak

jLatn.piran 3

No uraian kegiatan Volume

(25 unit)
Volume

(100 unit)

I Pekerjaan persiapan
perataan tanah (m2) 2575 10300
bouwplank (m2) 1200 4800

II Pekerjaan pondasi
gahan tanah untuk pondasi (m3) 69C 276C)
pelapisan pasir (m3) 86,25 345
pekerjaan batu kali (m3) 375 150C
pondasi beton (m3) 38,25 153
urug tanah kembali (m3) 172,5 690

III Pekerjaan beton
beton kolom (m3) 27 108
beton ringbalk (m3) 61,75 247

IV Pekerjaan dinding
pas. Bata merah 1:3 (m.3) 62,5 250
pas. Bata merah 1:3:10 (m3) 307,5 1230
plesteran 1:3 (m2) 850 3400
plesteran 1:3:10 (m2) 4725 18900

V Pekerjaan atap
pekerjaan rangka atap (m3) 15,5 62
pekerjaan usuk & reng (m2) 1725 6900
pekerjaan lisplang (m) 837,5 3350
pekerjaan talang (m) 175 700
pekerjaan penutup atap/ genteng(m2) 1725 6900
pekerjaan genteng kerpus (m) 287,5 1150
pekerjaan gentenq lisplank (m) 282 1128

VI Pekerjaan kayu
kusen pintu dan jendela (m3) 11.5 46

pemasangan daun pintu panil (unit) 25 100
pemasangan daun pintu dobel teakwood (unit) 125 500
pemasangan daun jendela rangka kaca (unit) 175 700

VII Pekerjaan Iantai
cor rabat beton (m3) 62,25 249
keramik teras + dalam (m2) 937,5 3750
keramik Iantai KM (m2) 56,25 225
keramik dinding &bak mandi (m2) 270 1080

VIII Pekerjaan plafond
oekerjaan rangka dan plafond (m2) 837,5 3350

IX 1Pekerjaan sanitair 25 unit 100 unit
X 13ekerjaan finishing

c;at permukaan dinding (m2) 5575 22300
c_it kusen, lisplank, daun pintu dan jendela (m2) 910 3640
c:at plafond (m2) 1725 6900

n
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Daftar harga bahan bangunan dan upah pekerja
Lampiran 4

80

No Nama Bahan

batu kali
Satuan

m3

batu kenkil m3

pasir urug

pasir pasang
m3

m3

pasir cor m3

semen zak

10

11

12

13

14

15

16

17

semen warna

besi beton 6 mm

besi beton 8 mm

plst

batang

kawat bendrat

kruing 3/20
kruing 5/7

papan benqkirai

kayu meranti

seng plat

paku 3/4"

19

20

21

22

paku 1"

paku 1,5"

paku2"

paku 4"

kapur bubuk

batang

_S_

m3

__

_s_

i_L
J__
kg_

batu bata

m3

buah

23

24

25

26

27

28

29

genteng beton

genteng nok

genteng lisplank
kayu kamper

daun pintu panil

daun pintu dobel teakwood

30

31

daun jendela rangka kaca
keramik 30x30

keramik 20x20

buah

buah

buah

unit

unit

unit

m2

m2

32

33

34

kayu kruing 4/6
eternit 1x1

list plafond 2/4
m2

35 kran air buah

36

37

38

closet jongkok
bak mandi

floor drain

buah

buah

buah
39

40

41

42

43

44

45

pipa penguras bak
tempat sabun Ina
pipa air 3"

pipa air 4"

pipa air 1"

cat kimek

plamur tembok

kuas roll

buah

buah

__

__

buah

47 kuas biasa buah

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

cat kayu emco

meni kayu

amplas

slot pintu panil

slot pintu biasa

hakangin

engsei pintu

engsei jendela

grendel jendela

58

sumur peresapan

septic tank

591 bak kontrol

i__
i__
lembar

buah

buah

buah

buah

buah

buah

unit

unit

unit

___

Harga

14.000,00

J__ 18.000,00

___

12.000,00

___

12.600,00

__-

12.600,00

___

12.600,00

-Be it ooo, oo
Rp_ 5.500,00

J_L 8.000,00
Rp_ 4.000,00

J__ 8.400,00
Rp_ 4.500,00

J_L 12.000,00
Rp 1.100.000,00

___

___

9.500,00

11.000,00

___
10.000,00

___

9.000,00

__.

7.000,00

J_L 4.000,00

_£_
Rp_

40.600,00

100,00

J__ 750,00
Rp_ 1.900,00

_£. 750,00
Rp 2.100.000,00
Rp 175.000,00

_£. 100.000,00

J__ 70.000,00

Rp 18.900,00
Rp_ 16.800,00

___

3.200,00

_JL 3.800,00

__.

3.200,00

Rp 15.000,00
Rp_ 50.000,00

___

22.000,00
Rp 12.500,00

_£. 2.500,00

_£. 20.000,00

___
7.500,00

__.

__.

8.500,00

4.250,00

_£_ 2.550,00

Rp_ 4.200,00
Rp 5.600,00

__.

1.400,00
Rp_ 11.200,00
Rp_ 2.100,00

_£. 600,00

_£_ 60.000,00
Rp_ 30.000,00

___
t.000,00

Rp 5.000,00
Rp 4.000,00

Rp 2.000,00

Rp_ 125.000,00

_£. 125.000,00

___
25.000,00

keteranqan upah/ hari
pekerja Rp 5.500,00
tukang kayu Rp 9.000,00
kepaia tukanq kayu Rp 10.000,00
tukang batu Rp 8.500,00
kepala tukanq batu Rp 9.500,00
tukang besi Rp 8.500,00
kepala tukanq besi Rp 9.500,00
tukang cat Rp 8.500,00
kepala tukanq cat Rp 9.500,00
mandor Rp 11.000,00
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