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ABSTRAKSI

Dalam upaya pemenuhan kebutuhan rumah untuk masyarakat, Pemerintah
telah menginstruksikan kepada pihak swasta (para developer) untuk memproduksi
rumah tipe sederhana dan sangat sederhana. Untuk pemenuhan kebutuhan rumah
tersebut diperlukan sistem penanganan yang baik dan terencana. Penjadwalan
pembangunan proyek perumahan bisa dilaksanakan secara’ serentak bisa juga
dilaksanakan dengan alternatif lain yaitu secara bertahap. Dari kedua cara tersebut
belum diketahui mana yang lebih menguntungkan ditinjau dari segi ckonomi
teknik.

Tugas akhir ini bertuyjuan untuk membandingkan = penjadwalan
pembangunan untuk 100 unit Rumah Sederhana Type 36 secara serentak (kondist
1) atau secara bertahap (kondisi 2) yang penjadwalannya menggunakan metode
“Gantt Chart”. Untuk kondisi |, pembangunan dilaksanakan sccara serentak untuk
100 unit rumah. Kondisi 2, pembangunan dilaksanakan menjad: 4 tahap, tiap
tahap 25 unit. Tahap I dimulai ketika tahap I mulai melaksanakan pekerjaan atap,
begitu seterusnya sampai penyelesaian tahap IV

Dari hasil perhitungan didapat bahwa total biaya proyek untuk analisis
BOW  secara serentak Rp.  2.181.052.42520 .  secara bertahap
Rp.2.181.552.92520 dan dengan analisis non-BOW secara serentak Rp.
1.766.342 63520 . secara bertahap Rp. 1.772.213.44520 Kkemudian akhirnya
dilakukan analisis investasi (NPV dan Pl) berdasarkan cash flow harian proyek.
Untuk analisis BOW 'secara serentak diperoleh nilai NPV Rp. 11.452.713.61 dan
Pl 1.005 ., secara bertahap diperoleh nilai NPV Rp.5.407.780,03 dan PI 1,003
sedangkan dengan  analisis non-BOW - secara - serentak _diperoleh nilai NPV
Rp.420.862.617.03 dan Pl 1,241 . secara bertahap diperoleh nilai NPV Rp.
402.925.416,31dan nilai P1 1,234

Dengan hasil ini ternyata penjadwalan proyek pembangunan 100 unit
rumah sederhana type 36 secara serentak lebih menguntungkan ditinjau dari segi
ckonomi teknik.
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BAB 1

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang Masalah

Indonesia sudah dapat dikatakan dalam proses dan negara berkembang ke
negara maju. Hal int dapat dilihat dari usaha pembangunan di bidang ckonomi dan
tahun ke tahun.

Selain aspek ekonomi juga turut dibangun aspek sosial budava, pertahanan,
sumber dava manusia, kesejahteraan dan aspek-aspek vang lainnva. Untuk
mengimbangt proses pertumbuhan itu fentunva harus didukung oleh sumber dava
manusia yang ahli dan handal dalam bidangnya masing-masing.

Peningkatan = pembangunan harus didukung dengan mensejahterakan
sumber daya tersebut. Karena itu banyak pihak berusaha memberikan beberapa
solust  untuk  mengantisipast - hal  tersebut, ~ salah ~ ‘satunva  dengan
memperhatikan ~ kebutuhan  akan  rumah atau  tempat tinggal  Untuk
itu  pemerintah  menginstruksikan  kepada pihak swasta vyang berhubungan
dengan masalah tersebut  agar membantu  program vang  telah

dicanangkan, melalui instruksi presiden. Tujuannya adalah agar para developer dapat




membantu Perusahaan Umum Perumahan Nasional untuk memproduksi tipe rumah
Sederhana (RS) dan Rumah Sangat Sederhana (RSS). Program ini ditunjang dengan
bantuan pemerintah berupa fasilitas kredit untuk pengadaan perumahan, mular kredit
pembebasan lahan dan konstruksi bagi developer sampai kredit kepemilikan rumah
bagi calon penghuni. Disatu sisi hal ini membuka peluang berusaha bagi para
developer dan di sisi fain harapan masyarakat berpenghasilan rendah makin terbuka
untuk segera memiliki rumah.

Selain itu, seiring dengan bertambahnya jumlah penduduk maka kebutuhan
akan rumah semakin bertambah. Untuk pemenuhan kebutuhan rumah tersebut pthak
developer dalam menyelesaikan  proyek-proyek  perumahan  membutuhkan
penanganan yang batk dan terencana agar proyek dapat sclesai tepat waktu dengan
pemakaian sumber daya dan dana yang optimal dan sesuai dengan kualitas yang telah
ditetapkan. Selain penanganan yang baik dan terencana, developer juga scharusnya
mempunyai suatu penjadwalan pembangunan yang baik pada proyeknya untuk
mengurangi biaya produkst dalam - menyelesaikan proyek perumahannya sehingga
menghasilkan suatu produk yang berkualitas dan dengan harga yang terjangkau oleh
masyarakat.

Apabila tidak ada suatu penjadwalan proyek serta penanganan yang baik dan
terencana dalam menyelesaikan proyek perumahannya maka akan ada akibat yang
timbul, yaitu biaya produksi akan meningkat sehingga harga rumah yang ditawarkan

akan menjadi lebih mahal dan rumah tidak terjual.




Penjadwalan pembangunan proyek perumahan bisa dilaksanakan secara
serentak bisa juga dilaksanakan dengan alternatif lain yaitu secara bertahap. Dan
kedua cara tersebut belum diketahut mana yang lebth menguntungkan ditinjau darn
segi ekonomi teknik.

Bertitik tolak dart uraian yang telah disampaikan dr atas, maka penulis tertarik
untuk mengadakan penulisan tugas akhir dengan judul:

*“ PERBANDINGAN BIAYA PEMBANGUNAN PERUMAHAN SEDERHANA
TYPE 36 : PELAKSANAAN SECARA SERENTAK ATAU SECARA

BERTAHAP PADA PT. KALTIM CIPTAYASA YOGYAKARTA

1.2 Perumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang di atas maka timbul perumusan masalah
bagaimana pembangunan proyek perumahan dapat dilaksanakan dengan perencanaan

penjadwalan yang baik 7

13 Manfaat

Tugas akhir ini diharapkan dapat memberikan manfaat bagi perusahaan, yaitu
hasil penelitian 1m menjadi salah satu sumber informast bagt perusahaan yang dapat
dipergunakan sebagat bahan pertimbangan dalam mengambil keputusan untuk
menentukan alternatif pembangunan vang terbaik pada proyek perumahan dengan

perencanaan penjadwalan dan investasi proyek.




.4 Tujuan Penulisan
Tujuan dari penuiisan tugas akhir ini adalah untuk membandingkan harga
pembangunan perumahan sederhana type 36 dengan penjadwalan pembangunan

proyek yang serentak atau bertahap.

1.5 Batasan Masalah
Dalam penulisan "tugas akhir ini dilakukan pembatasan-pembatasan agar
analisisnya dapat terarah dengan baik. Adapun pembatasan-pembatasan yang
dilakukan meliputi :

1. Masalah penyediaan tanah. infra struktur, penyediaan tenaga kerja dan masalah

perawatan setelah pembangunan tidak dimasukkan.

!\)

Harga bahan bangunan, suku bunga pinjaman bank dan lain-lain diasumsikan
tetap.

3. 'Tahap perencanaan desain rumah tidak dibahas.

4. Biaya tidak langsung proyek diasumsikan sebesar 10% dari biaya langsung
proyek.
5. Pekerjaan yang dianalisis adalah diluar pekerjaan elektrikal.

1.6 Asumsi
. Harga bahan bangunan, suku bunga pinjaman bank dan lain-lain diasumsikan

tetap.




a2

Biaya udak fangsung proyek diasumsikan sebesar 10% dari biaya langsung
proyek.

Niiat proyek diasumsikan sebesar Rp. 2.200.000.000,00.
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Z
U
O
Z
M
0
>




BAB

LANDASAN TEORI

2.1  “Bar Chart” dan Kurva S
Salah satu/ metode penyusunan jadwal vang tertwa adalah dengan
menggunakan bagan balok yang dikenal dengan istilah “Bar Chart” atau “Gantt
Chart™, vang dibuat oleh H.L. Gantt pada tahun 1917, Bagan int disusun dengan
maksud utama mengidentifikast unsur waktu dan urutan dalam merencanakan
suatu kegiatan yang terdins dari waktu mulai dan waktu penyelesatan
Keuntungan yang didapat dart metode int, yaitu

1. Relatif sederhana, mudah dibuat, dan dipahamt.

2. Dapat menggambarkan jadwal (perencanaan) suatu kegiatan dan
kenyataan kemajuan sesungguhnya pada saat pelaporan.
3. Bila digabungkan dengan metode lain, dapat dipakai untuk

perencanaan dan pengendalian pada aspek yang lebih luas.
Kurva S merupakan grafik yang menunjukkan nilar kumulatif prosentase

biaya, jam-orang atau penyelesaian pekerjaan (pada sumbu tegak — Y) terhadap




waktu (pada sumbu mendatar — X). Biasanya, kurva S disatukan dengan “Bar Chart”
untuk memudahkan penggunaannyva.

Dalam perencanaan jadwal proyek, kita bisa menggunakan “Ms Excel”
dengan melakukan berbagai hitungan dan program di dalam sel-sel yang kita
perlukan disesuaikan dengan hasil yang kita harapkan. Disini, kita membuat program
sendiri dalam sel, yang mengatur waktu mulai, durasi, tanggal dan prosentase dani
biaya/ harga terhadap total biaya/ harga, sehingga secara total perhari atau

kumulatifnya bisa dihitung.

2.2 Analisis Upah dan Bahan

Dalam analisis BOW (Begerlije Openbaar Werken) atau analisis upah dan
bahan tercantum angka-angka standar yang menunjukkan berapa banyak bahan dan
jumlah tenaga kerja yang dipakai untuk dapat menyelesaikan suwatu pekerjaan
persatuan volume. Selain itu ada juga analisa non-BOW yang angka-angkanya dibuat
berdasarkan pengalaman dalam melaksanakan suatu pekerjaan.

Dengan mendapatkan biaya yang diperlukan untuk menyelesaikan suatu
pekerjaan persatuan volumenya, maka dapat ditentukan berapa biaya yang diperlukan

untuk menyelesaikan volume pekerjaan keseluruhan.

2.3 Analisis Investasi Proyek
Tujuan analisis investasi proyek adalah untuk memperbaiki penilaian

investasi. Karena sumber-sumber yang tersedia bagi pembangunan terbatas, maka



[}

perlu diadakan penilaian antara berbagai macam proyek. Oleh karena itu, maka
sebelum proyek dilaksanakan, perlu dilakukan perhitungan percobaan untuk
menentukan hasil dan memilih diantara berbagai alternatif dengan cara menghitung
biaya dan manfaat yang dapat diharapkan dari masing-masing proyek.

Dalam analisis proyek ada berbagai kriteria vang dipakai untuk menentukan
diterima atau tidaknya suatu usulan proyek, atau untuk menentukan pilihan antara
berbagai macam usulan proyek. Dalam semua kriteria itu baik manfaat maupun
biayanya dinyatakan dalam nilai sckarang.

Ada berbagai metode yang sering digunakan untuk menilai berbagai usulan

investasi, diantaranya seperti yang akan dijabarkan di bawah ini :

2.3.1 Metode “Net Present Value”

Pada metode in1 semua aliran kas dikonversikan menjadi nilai sekarang (P)
dan dijumlahkan sehingga P vang diperoleh mencerminkan nilai netto dari
keseluruhan dari aliran kas yang terjadi selama horison perencanaan. Tingkat bunga
vang dipakai untuk melakukan konversi adalah MARR (Minimum Atractive Rate of
Return). Secara matematis nilai sekarang dari suatu aliran kas dapat dinyatakan

sebagai berikut ;
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atau

"

N

P(y=2 A(P/F, i%.1) (2.2)
=0

Ket :

P(i) = Nilai sekarang dari seluruh aliran kas pada tingkat bunga 1% .

At = Aliran kas pada hari ke (t)

] = tingkat bunga

N = Horizon perencanaan

Apabila alternatif-alternatit vang dibandingkan bersifat “mutualy exclusive”
maka alternatif yang dipiiih adalah alternatif yang memiliki nilai P netto yang
tertinggi.  Sedangkan apabila alternatif-alternatif yang dibandingkan bersifat
“independent” maka semua alternatif yang memiliki nilai awal netto febih besar dar

nol bisa dipilih karena secara ckonomi semua lavak dilaksanakan.

2.3.2  “Profitability Index”
indeks profitabilitas adalah metode vang menunjukkan kemampuan
mendatangkan laba per satuan nilai investasi , yang dapat diidentifikasikan sebagai
berikut ;
Nifai sekarang aliran kas masuk

Indeks Profitabilitas =  —----memmemmcecemeaee
Nilai sekarang aliran kas keiuar

]
(V9]
Nl
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Sebagai kriteria untuk menerima proyvek adalah apabila Indeks Profitabilitas

lebih dari satu (Pl > 1), sedangkan apabila Pl < | maka proyek ditolak.




BAB I
METODE ANALISIS

3.1 Jenis dan Sumber Data

Data yang akan dikumpulkan adalah data sckunder yang bersumber pada
PT. Kaltim Ciptayasa.

Data  sccara ‘umum dapat dikelompokkan dalam  tiga kelompok.
Pengelompokan ini dilakukan berdasarkan kebutuhan dan urutan analisis pada
penulisan tugas akhir in1,

Data mengenai proyek pembangunan perumahan yang terdiri dari

a. Jenis-jenis pekerjaan selama pelaksanaan pembangunan

b. Spesifikasi bahan yang dibutuhkan untuk setiap pekerjaan

¢. Spesifikasi _tenaga kerja yang dibutuhkan untuk setiap pekerjaan

d. Daftar harga bahan yang dipakai pada pembangunan

e. Daftar upah pekerja yang dipakai pada pembangunan

11




3.2 Teknik Pengolahan dan Analisis Data
Teknik pengolahan dan alat analisis digunakan untuk mendapatkan keluaran
atau hasil yang diinginkan sesuai dengan permasalahan yang dibahas.
Tahapan-tahapan pengolahan dan. analisis yang akan digunakan adalah
sebagat berikut :
I. Perumusan penjadwalan proyek yang dilaksanakan secara bertahap
(kondisi 2) sebagai pembanding dari penjadwalan proyek yang dilaksanakan

secara serentak (kondisi 1),

1

Pengolahan data pada kondisi 1 dan kondisi 2, dengan langkah-langkah
sebagai berikut

- Menghitung biaya bahan. biaya tenaga kerja, dan biaya tak langsung.

- Menghitung biaya proyek pada masing-masing kondisi (1 dan 2).

- Membuat penjadwalan pengeluaran dan penerimaan uang proyek.

- Menganalisis secara ekonomi dari masing-masing kondist.

Pemilihan kondisi terbaik (optimal) berdasarkan hasil analisis untuk

(0

penjadwalan proyek dan analisis ekonomi proyek.




3.3 Diagram Alir Penelitian

Gambar diagram alir proses penelitian dari awal sampai akhir dapat dilihat

pada gambar 3.1.
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4.1 Pengumpulan Data

4.1.1 Spesifikasi Teknis

BAB IV

ANALISIS DATA

Spesifikasi Teknis Pembangunan Perumahan tipe 36 adalah sebagai berikut :

Pondasi

Dinding

Lantai

Atap

Kusen

Platond

Kuda-kuda dan gording
Pintu utama

Pintu kamar mandi dan WC
Kaca

Sanitasi

Listrik PLLN

Rangka pintu

- batu kali

. pasangan batu bata merah diplester dan dicat
: keramik putih polos 30 x 30 cm
- genteng beton

- kayu kamper

: eternit

- kayu meranti

- double teakwood

- double tripleks

: kaca bening 5 mm

: closed jongkok

~instalast 450 watt

- kayu kamper




Kerangka bangunan - beton bertulang
Luas keseluruhan bangunan adalah 3475 m2 dengan perincian masing-

masing adalah sebagai berikut :

Kamar tidur utama 3x3=9m2
Kamar tidur 3x25=75m2
Ruang tamu 3xX25=75m2
Dapur 1ASx LS =225m2
Kamar mandi / WC SESX1S5=225m2
Ruang makan dan tengah 25x25=625m2

4.1.2 Koefisien Bahan dan Tenaga Kerja
Koefisien bahan dan tenaga kerja yang dibutuhkan berdasarkan analisis BOW
dan non-BOW untuk tiap kegiatan dalam proyek perumahan ini dapat dilihat pada

lampiran 1 dan lampiran 2

4.1.3 Volume Pekerjaan

Volume dari masing-masing pekerjaan pada pembangunan 100 unit rumah

secara serentak dan bertahap dapat dilihat pada lampiran 3.




4.1.4 Biaya Proyek Pembangunan
Biaya proyek adalah jumlah uang yang dikeluarkan untuk menyelesaikan
seluruh aktifitas vang ada pada proyek. Biaya provek merupakan biaya yang terdiri

dari biaya langsung dan biaya tidak langsung.

4.1.4.1 Biaya Langsung

Biaya langsung terdiri dari biaya bahan langsung dan biaya tenaga langsung.
Biaya bahan langsung pada proyek pembangunan perumahan memuat daftar harga
bahan bangunan. Sedangkan yang termasuk dalam biaya tenaga kerja langsung adalah
para pekerja yang langsung berhubungan dengan aktifitas atau langsung bekerja di
lapangan.

Daftar harga bahan bangunan dan upah pekerja dapat dilihat pada lampiran 4.

4.1.4.2 Biaya Tidak Langsung

Biaya tidak langsung dapat dinvatakan keterlibatannya dalam aktifitas proyek
antara lain biaya operasional alat dan mesin, administrasi- lapangan, biaya
pengawasan dan lain sebagainya. Besarnya biaya tidak langsung diasumsikan sebesar

10% dan biaya langsung.




4.2 Pengolahan Data dan Analisis Hasil

4.2.1 Perumusan Penjadwalan Proyek

Dalam memecahkan masalah penjadwalan untuk pembangunan proyek

perumahan ini, terdapat 2 kondisi pelaksanaan yang akan dipilih, vaitu :

l.

Q)

Kondisi |, pembangunan . dilaksanakan _sccara serentak, maka
penjadwalannya untuk 100 rumah serentak.

Kondisi 2, merupakan pembanding alternatif 1, dimana pembangunan
dilaksanakan secara bertahap. Pembangunan dilaksanakan menjadi 4
tahap. Tahap I dikerjakan 25 unit rumah. Saat tahap | mencapai
penyelesaian pekerjaan atap, tahap II dimulai 'sambil melanjutkan
penvelesaian tahap 1. Saat tahap 1l mencapai penyelesaian pekerjaan atap,
tahap 111 dimulai sambil melanjutkan penyelesaian tahap 1. Saat tahap Il
mencapai  penyelesaian pekerjaan atap, tahap IV dimulai sambil
melanjutkan penyelesaian tahap [II hingga keseluruhan tahap selesai
dibangun. Agar harga kontrak masing-masing tahap dapat terjangkau oleh
pemborong Golongan = Kecil satu (Rp. 400.000.000,00  s/d
Rp.1.000.000.000,00), maka pada tugas akhir ini pembangunan

dilaksanakan menjadi 4 tahap.
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4.2.2 Perhitungan Biaya
Data yang diperlukan dalam perhitungan biaya untuk tiap alternatif adalah

biaya bahan langsung, biaya tenaga kerja langsung dan biaya tidak langsung.

4.2.2.1 Biaya Bahan Langsung

Biaya bahan langsung diperoleh dari data mengenai volume pekerjaan,
spesifikasi, dan jumlah bahan untuk tiap pekerjaan dan harga bahan yang dihitung
dengan menggunakan analisa BOW. Perincian perhitungan bahan langsung dapat

dilihat pada tabel 4.1.
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4.2.2.2 Biaya tenaga kerja langsung

Biaya tenaga kerja langsung dihitung dari total biaya harian yang dikeluarkan
untuk membayar upah tenaga kerja sesuai dengan jumlah tenaga kerja.

Contoh perhitungan untuk menentukan jumlah tenaga kerja pada
pembangunan kondisi | yang dilaksanakan secara serentak untuk pekerjaan persiapan
dengan koefisien yang sama pada analisa BOW maupun non-BOW

s Pembersihan Lokasi :

Durast =2 hari

Volume = 10300 m2
Koefisien untuk pekerja =2

Koetfisien untuk mandor =001

Volume pekerjaan per har = 10300/ 2 = 5150 m2
Kapasitas per hari ( pekerja ) =1/025=5m2
Kapasitas per hari (' mandor ) =1/0,01 =100 m2

Jadi total tenaga kerja vang dibutuhkan adalah
Jumlah pekerja/hari = 51507 5 = 1030 orang
Jumlah mandor/hari = 5150/ 100 =52 orang
Perincian perhitungan biaya yang dikeluarkan untuk biaya tenaga kerja
langsung untuk kondisi 1 dan 2 dengan analisa BOW dan non-BOW masing-masing

dapat dilihat pada tabel 4.2, 4.3, 4.4 dan 4.5.
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Total biaya tenaga kerja langsung untuk masing-masing kondisi dapat dilihat

pada tabel 4.6.

Tabel 4.6. Biaya tenaga kerja langsung

i No ‘1 Keterangan © Analisa non-BOW | Analisa BOW i
. 1. | Serentak “"Rp 33483350000 Rp 71184240000
) ! Bertahap | Rp. 340.170.600,00 Rp. 712.297 400,00

! !

‘1

4.2.2.3 Biaya tidak langsung

Yang termasuk biaya tidak langsung pada proyek pembangunan perumahan

menyangkut biaya pemeliharaan fasilitas sementara. pengadaan, pengoperasian,

keamanan, pemeliharaan alat-alat konstruksi, administrasi lapangan, inspeksi oleh

ahli lapangan dan biaya-biaya lainnya. Biaya tidak langsung ini diasumsikan 10%

dari biaya langsung.

Biaya tidak langsung untuk masing-masing alternatif dapat dilihat pada tabel

4.7 dan 4.8.
Tabel 4.7. Biaya tidak langsung (non-BOW)
i No Keterangan . Secaraserentak | Secara bertahap
3 1. ‘ Biaya tenaga ] Rp. 334.833.500.00 ‘ Rp. 340.170.600,00
j 2. 1 Biaya bahan j Rp. 1.270.932.532,00 Rp. 1.270.932.532,00 ‘
T3 1 Biaya langsung (1) +(2) ‘ Rp. 1.605.766.032,00 J Rp 1.611.103.132.00 ]
i 4. ] Biaya tidak langsung = 10% x (3) Rp. 160.576.603,20 | 161A110‘313,2ﬁ

- Rp.

S—




Tabel 4 8. Biaya tidak langsung (BOW)

' No | Keterangan | Secara serentak | Secara bertahap
‘ 1. : Biava tenaga : Rp.  711.842.400,00 x Rp. 712.297.400.00
‘ 2. : Biaya bahan J Rp. 1.270.932.532,00 ‘, Rp. 1.270.932.532.00
: 3] ] Biaya langsung (1) +(2) ; Rp. 1.982.774.932,00 ‘ Rp. 1.983.229.932.00
J 4 ?Biayatidak langsung = 10% x (3) ‘ Rp. - 198.277.493,20 ;Rp_ 198.322.993,20

i
)
! i |
i i |

4.2.2.4 Perhitungan Biaya Proyek
Dengan menghitung biaya bahan langsung dan biaya tepaga kerja langsung,
maka biaya proyek dari alternatif I dan alternatif 2 dapat ditentukan.

Biaya proyek dari masing-masing alternatif dapat dilihat pada tabel 4.9 dan

4.10.
Tabel 4.9. Biaya proyek (non-BOW)
No | Keterangan Secara serentak | Secara bertahap
1. » Biaya tenaga ; Rp. 334.833.500,00 1 Rp. 340.170.600,00
1 2. l Biaya bahan i Rp. 1.270.932.532.00 ‘ Rp 1.270.932.532.00
) Biaya langsung (1)+(2) Rp. 1.605.766.032,00 ] Rp. 1.611.103.132,00
ﬁ4 ‘ Biaya tidak langsung = 10% x (3) i Rp. 160.576.603.20 r Rp. 161.110.313.20

i i !

"5, [ Biayaproyek (3)+(4) "Rp. 176634263520 | Rp. 1.772.213.445.20
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Tabel 4.10. Biaya proyek (BOW)

—— e
—— — - T

| No | Keterangan . Secara serentak 1+ Secara bertahap

n s : :
— S — [ |

{ | Biaya tenaga TRp. 711842.400.00 TRp. 712.20740000

i H
e —————r

———

[ D
~» | Biaya bahan

_//’_’___/_/—————’,_,k ! -
TRp 127093253200 | Rp. 1 270.932.532.00 |

1

4

T 5300
;; Rp. 1 082.774.932,00 “ Rp. 1 083.229.932,00

e T AT
P33 XB\aya\angsung, (HH2)

f—,ﬂ—//

" - . ~ ' —————J,’_/_,/./——,~,;

4 Biaya tidak langsung = 10% x ( 3) « Rp. 198 277.49320  Rp. 10832299320

,ﬂ,,f/f/f_/ﬁ_#kﬂ/ﬁ_# i o !
5. | Biayaproyek (3)+(4) "Rp. 2.181.052.425.20 LRp. 218155202520

i | ! I

L Lk"_,_/_,_.__./_,__g e N U

e -

4.2.3 Bagan «Gantt” Proyek
4.2.3.1 Bagan «Gantt” kondisi 1

Bagan “Gantt” proyek pembangunan menggambarkan atau berisi jadwal
aktifitas dalam bagan  saat selesal  seuiap kegiatan vang ada. Untuk proses
pengolahannya maka data yang diperhatikan adalah waktu lamanya tiap kegiatan,
ketergantungan antar aktifitas dan jumiah hari kerja. Gambar Bagan “Gantt” kondisi

| dengan analisa non-BOW dan BOW: dapat dilthat pada gambar 4.1 dan 4.2




a Langsung Berdasarkan BOW dan

42.4 Perbandingan Biaya Tenaga Ker}j

non-BOW
asung diperoleh dari total biaya yang dikeluarkan untul

Biaya tenaga kerja lang
a kerja dengan jumlah tenaga kerja yang dihitung berdasarkan

giatan dalam proyek pet

an analisa BOW dan non-

membayar upah tenag
an non-BOW untuk tiap ke
a kerja langsung berdasark

pada tabel 4.1\dan 412

analisa BOW d umahan ini.

Perbandingan biaya tenag

BOW, secara cerentak maupuit bertahap dapat dilihat
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BABYV

PEMBAHASAN

5.1 Perhitungan “Net Present Value™

Untuk menghitung “Net Present Value™ (NPV) terfebih dahulu harus
diketahui “cash flow™ dari provek, vang terdiri dari pengeluaran (outtlow) dan
pemasukan (inflow). Pengeluaran dilakukan untuk biaya pembangunan sedangkan
pemasukan pada tugas akhir ini diperoieh dari pembavaran berkala berdasarkan

prestasi pekerjaan pada 25%. 50%, 75%., 100% dan masa pemeliharaan yang dapat

dilihat pada gambar 4.1:4.2 4.3 dan 4.4 Perhitungan NPV secara rinei untuk analisis

BOW maupun non-BOW. secara bertahap maupun serentak dengan menggunakan

asumsi tingkat bunga sebesar 15% pertahun dapat dilihat pada tabei 5.1, 5.2, 5.3 dan

i

4

N
(3]
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4.2.3.2 Bagan “Gantt * kendisi 2

Data vang digunakan pada kondisi 2 ini adalah data mengenai lamanya waktu
aktifitas, ketergantungan antar aktifitas dan jumlah hari kerja. Gambar Bagan

“Gantt” kondisi 2 dengan analisa non-BOW dan BOW dapat dilihat pada gambar 4.3

dan 4.4
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Total NPV untuk masing-masing kondisi dapat dilihat pada tabel 5.5 dan 5.6
__Tabel 5.5. Total NPV untuk analisis BOW
.\ No | Keterangan | Serentak Bertahap
I
L PV masuk - Rp.2.165.944.536,77 | Rp. 2.125.363.531,75
J | :
' 2 1 PV keluar Rp 215449182316 | Rp 211995575172 |
i ! ! :
| 3 NPV ()-(2) 'Rp 1145271361 4 Rp 540778003 |
! ! ! ; !
i i - - L ; L i
Tabel 5.6. Total NPV untuk analisis non-BOW
| No Keterangan| | Serentak ‘, Bertahap
| ! ! .
| | J
| | |
L PV masuk - Rp.2.165.944 536,77 | Rp.2.125.363.531.75
i i !
| | | |
|2 PV keluar "Rp. 1.745081.919.73 | Rp. 1.722.438 115,44
C 3 NPV (D) -(2) ' Rp. 420.862.617.05 | Rps 402.925416.31 |
Tabel 5.7. Perbandingan nilai NPV
. No Keterangan . | Bertahap Serentak
| |
; i | BOW § X ! 2118 x |
| | |
L2 Non-BOW 74,508 x } 77.825 x
| | i i
Ket : x = Rp. 5.407.780,03 (NPV analisis BOW secara bertahap)

Kondisi yang dibandingkan bersifat “mutuaily exclusive™ maka kondisi yang

dipilih adalah kondisi yang memiliki nilai NPV tertinggi.
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Langkah pemilihan nilai NPV tertinggi -

1.

(£

(V¥

Bandingkan nilai NPV secara serentak dan bertahap dengan analisis
BOW, terlihat bahwa nilai NPV secara serentak lebih besar daripada
secara bertahap, maka vang dipilih adalah secara serentak dengan
analisis BOW.

Bandingkan nilai NPV analisis non-BOW secara bertahap dengan
analisis BOW secara serentak: Terlihat bahwa nilai NPV dengan analisis
non-BOW. sccara bertahap lebih besar daripada nilai NPV dengan
analisis BOW secara serentak, maka dipilih analisis non-BOW secara
bertahap.

Bandingkan nilai NPV secara serentak dan bertahap dengan analisis
non-BOW, _ terlihat bahwa nilai NPV secara serentak lebih besar
daripada secara bertahap, maka vang dipilih adalah secara serentak

analisis non-BOW.

Penjadwalan pembangunan - secara serentak dengan -analisis non-BOW

memberikan nilai NPV yang paling besar daripada alternatif vang lain (lihat tabel

5.7).

5.2 “Profitability Index”

Metode ini menghitung perbandingan antara nilai-sekarang penerimaan-

penerimaan kas bersih dimasa datang dengan nilai-sekarang investasi (pengeluaran-
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s pengeiuaran). Kalau ~Profitability Index™ lebih dari satu, maka proyek tersebut layak
daripade untuk dilaksanakan.
lebih m Nilar PI dari masing-masing alternatif dapat dilihat pada tabel 5.8 dan 5.9.
Index) y Tabel 5.8. Nilai PI untuk analisis BOW
. No | Keterangan ‘ Serentak Bertahap
! i ‘ |
| | | ! ]
| ; : | |
; I ! ! ;
: | | | |
membe L[] PV masuk ' Rp 216594453677 © | Rp.2.125.363.531.75 |
5 : ‘ ‘
2 U PVkeluar I Rp 2115449182306 ~+Rp 211903575172
D TRTIVES 3‘ 1,005 1.003 N
| !
Tabel 5.9, Nilai P1 untuk analisis non-BOW
No | Keterangan Serentak | Bertahap
. 1. | PV'masuk | Rp. 21165944 536,77 'L Rp. 2 125363 53175 ;
] ( ; f |
.2 | PVkeluar ' Rp. 1.745.081.919.73 P Rp 1.722.438 11544 |
S5 TPENA2) 1041 1234
R gyt SR m——— ]
Tabel 5.10. perbandingan nilai PI
No | Keterangan | Bertahap Serentak
B S R S
. BOW X 1,002 x
2 Non-BOW 1230 x 1.237 x

‘ Ket : x = 1,003 (nilai PI analisis BOW secara bertahap)

Nilai PI untuk semua perencanaan lebih besar daripada 1, oleh karena itu

semua proyek layak untuk dilaksanakan.




BAB VI

KESIMPULAN DAN SARAN

6.1 Kesimpulan

Penjadwalan pembangunan Rumah Sederhana Type 36 secara serentak
dengan analisis BOW dan non-BOW lebih menguntungkan dampada penjadwalan
pembangunan secara bertahap, baik dari segi total NPV maupun Indeks Profitabilitas
(hhat tabel 5.5, 5.6, 5.8 dan 5.9).

Penjadwalan pembangunan dengan analisis non-BOW secara serentak
memberikan nilai NPV dan Pl yang paling besar daripada alternatif yang lain (lihat

tabel 5.7 dan 5.10).

6.2 Saran
1. Pemakaian analisis BOW untuk perhitungan biaya tenaga kerja pada saat ini
perlu faktor reduksi, mengingat koefisien yang terlalu besar untuk beberapa
pekerjaan dibandingkan bila menggunakan analisa non-BOW sehingga harga
pekerjaan tersebut tidak relevan lagi terutama untuk pekerjaan-pekerjaan
vang sudah dibantu peralatan konstruksi (lihat lampiran 1, lampiran 2, tabel

4.11 dan tabel 4.12).

a9




2. Bagi yang ingin melanjutkan penelitian tugas akhir ini, disarankan untuk

melakukan penelitian terhadap besar biaya tidak langsung proyek karena

pada tugas akhir ini, besar biava tidak langsung proyek hanya berupa asumsi.
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Koefisien Bahan dan Tenaga Kerja {analisa BOW)

analisa
No Jenis pekerjaan koef sat jenis bahan koef jenis tenaga
i |PEKERJAAN PERSIAPAN
pembersihan lokasi (m2) 0.2{pekerja
0,01 {mandor
memasang bauplank (m2) 1,3Im kruing 3/20 0,02{tukang kayu
1,5/m kruing 5/7 0,021 | pekerja
0,01 kg paku2* ©,001 [mandor
it |PEKERJAAN PONDASI
Penggalian tanah pondasi (m?3) 0,75 |pekerja
0,025{mandor
pelapisan pasir (m3) 1,2{m3 pasir urug 0.3|pekerja
0,01 [mandor
pekerjaan batu kali (m3) 1.2{m3 batu kali 1.2itukang batu
0,228|zak semen 0,12 kepala tukang
0,2281m3 pasir pasang 3,6{pekerja
0229/m3 kapur bubuk 0,18 mandor
pondasi beton/ sloof (m3) 0.82{m3 batu kerikil 6| pekerja
0,54im3 Pasir cor 0,3} mandor
8,5(zak semen 1itk. Batu
5,37 big besi beton 6 mm 0.1 ]kep. Tukang
11,031btg besi beton 8 mm
9ikg kawat bendrat
urug tanah (Mm3) 0.25|pekerja
0,01 {mandor
it |PEKERJAAN BETON
pemasangan kolom beton (m3) 0,82im3 batu keriki 6| pekerja
0,54/m3 pasir cor 0,3|mandor
8.5]zak semen 11tk Batu
6,12|btg besi beton 6 mm 0.1}kep. Tukang
14,721btg besi beton 8 mm
11ikg kawat bendrat
pembuatan Ring balk (m3) 0,82{m3 batu kerikil 6{pekerja
054:im3 pasir cor 0,3} mandor
8 5[zak semen 1itk. Batu
5,37]btg besi beton 8 mm 0.1 jkep. Tukang
11,03]btg besi beton 8 mm
9lkg kawat bendrat
IV |PEKERJAAN DINDING
pas. Bata 1.3 (m3) 475|buah batu bata 2,5}tukang batu
0.378|m3 pasir pasang 0,25 kep. Tukang
3,94}zak semen 75 pekeria
0,375 |mandor
pas. Bata 1:3:110 (m3) 475/buah | baty bata 2,5]tukang batu
0.128{m3 pasir pasang 0,25 kep. Tukang
0,32)zak semen 7,5 pekerja
0.038im3 kapur bubuk 0,375 mandor
plesteran 1:3 (m2) 0,135]zak semen 0,15]tukang batu
0.013Im3 pasir pasang 0.015|kep. Tukang
0,4|pekerja
0,02{mandor
plesteran 1:3:10 (m2) 0,06{zak semen 0,15 |tukang batu
0,041|{m3 pasir pasang 0,015 kep. Tukang
0,011im3 kapur bubuk 0.4{pekerja

002

mandor

~
o3




I analisa
No fentis pekerjaan koef sat jenis bahan koef ienis tenaga
VvV |PEKERJAAN ATAP
pekerjaan rangka atap (m3) 1.1im3 kayu meranti 24{tukang kayu
05]kg paku 4" 2 4ikep. Tukang
8|pekerja
0.4}mandor
pekerjaan usuk& reng (mz2) 0,0111m3 kayu meranti 0.1jtukang kayu
Q,251kg paku2” 0.01kep. Tukang
0,1|pekeria
0,005 mandor
pekerjaan lisplang (m) 1.2|m papan bengkirai 0,8{tukang kayu
0.11kg paku 1,5" 0,08 kep. Tukang
0,28 pekerja
0,014{mandor
pekerjaan talang (m) 1m seng plat 3,75Htukang besi
0.15]kg paku 1" 0,375 kep. Tukang
2,25|pekerja
0,11 }mandor
penutup atap /genteng (M2) 11lhuah | genteng betan Q.1tukang batu
0,01 {kep. Tukang
0,2}pekerja
0.01 imandar
bubungan atap (m) 0,34}zak semen 0,2{tukang batu
4{buah igenteng nok 0,02jkep. Tukang
0,03{m3 pasir pasang 0,4|pekerja
0,02} mandor
genteng lisplang (m) 0,34 |zak semen 0,2{tukang batu
4{buah [genteng nok 0.02|kep. Tukang
0,03{m3 pasir pasang 0.4}pekerja
0,02 mandor
VI |PEKERJAAN KAYU
’ Y 1,1{m3 kayu kamper 36|tukang kayu
buatan k tu danjendel
pembuatan kusen pintu danjendela (m) 0.2]kg paku2’ 36]kep. Tukang
12]pekeria
Q,6|mandor
. : 1qunit daun pintu panit
nd
pemasangan daun pinti panl 3lbuzh . lengselpintu
1{buah _|slot pintu panil 25| pekerja
0,125 mandor
pemasangan daun pintu dobel teakwood 1junit daun p infu dobel teakwood
3ibuah |engsel pinty
1|{buah |slot pintu biasa 2 5|pekerja
0,125 mandor
pemasangan daun jendela kaca 1 funit daun jendela rangka kaca
2ibuah  iengsel jendela
2tbuah |grendel jendela 6|pekerja
2|buah hak angin 0,3|mandor
Vil |PEKERJAAN LANTAI
cor rabat beton 1:3.5 (m3) 5.73|zak semen 6{tukang batu
0.68|m3 pasir pasang 0,3 |kepala tukang
1.04im3 batu kerikil 1{pekerja
0,1 {mandor
pemasangan keramik 30x30 (teras + dalam (m2) 1 m2 keramik 30x30 1]tukang batu
0,01im3 pasir pasang 0,1|kepala tukang
0,146|zak semen 0,5|pekerja
0.2{plst semen warna 0,075 mandor




analisa

No Jenis pekeraan koef sat jenis bahan koef. jenis tenaga
pemasangan keramik lantai KM/WC (m2) 1,1|m2 keramik 20x20 1 {tukang batu
0.01im3 pasir pasang Q.1 kepala tukang
0,146}zak semen 0.5]pekerja
0.2}pist semen warna 0.075 | mandor
pemasangan keramik dinding dan bak KM (m2) 1{m2 keramik 20x20 1{tukang batu
0,01im3 pasir pasang 0,1 [kepala tukang
0,1461zak semen (.5} pekeria
0,2|pist semen warna 0,075 | mandor
Vilt |PEKERJAAN PLAFON
pemasangan rangka dan plafon (m2) 1{btg kayu kruing 4/6 0,8]tukang kayu
Q,1btg list plafond 2/4 0.08 [ kepala tukang
1lm2 eternit 1x1 Q.28 pekeria
0,181kg paku2” 0,014 {mandor
0.0251kg paku 3/4"
IX |PEKERJAAN SANITAIR
2junit kran air
1 [unit closet jongkok
1]unit bak mandi
1iunit floor drain
16[m pipa air 1"
10im pipa air 3"
7im pipa air 4"
1]unit septic tank
1]unit sumur peresapan
21unit bak kontrol
1{buah _|jpipa penguras bak
1jbuah itempat sabun Ina
X __|PEKERJAAN FINISHING
cat permukaan dinding (m2) 0,071kg cat kimek 0,15[tukang cat
(0,051kg plamur tembok 0.015{kep. Tukang
0.04]buah_ [kuas roll 0,25]pekerja
0,1]lembar |amplas 0,012}mandor
cat kusen, lisplank, daun pintu dan jendela(m2) 0,284(kg cat kayu emco 0,75(tukang cat
0,1431kg meni kayu 0,075 |kep. Tukang
0.11buah | kuas biasa 0,5{pekeria
0,025 mandor
cat plafond (m2) 0,07{kg cat kimek 0,15/tukang cat
0,05]kg plamur tembok 0,015 |kep. Tukang
0.04{buah_ {kuas roli 0,25 pekerja

0012

mandor




|Lamyiran2

koefisien bahan dan tenaga kerja (non-BOW)

'

: ; anaiisa :
' ! ! T ! -
!i jenis pekerjaan koef | sat | jenis bahan | koef. ! jenis tenaga |
| | i
b i =
PEKERJAAN PERSIAPAN ]
pembersihan lokasi (m2) D.2]pekeria i
0.01 {mandor ;
!
|memasang bauplank (m2) 1.3Im kruing 3/20 0.02/tukang kayu
| 1.5!m kruing 577 0.021 |pekerja
0.011kg paku2" 0,001 {mandor
PEKERJAAN PONDAS! | i
Penggalian tanah pondasi im?2; 0,45 pekera
0.01 Imander
i
pelapisan pasif (m3} 1.2im3 pasir urug 0 25 pekeria ;
0.008! mander }
pekerjaan batu kal (m3) 1.2lm3 batu kali 0.34 |tukang batu :
0.229izak __ |semen 0,034 |kepala tukang |
0.2281m3 pasir pasang 2 2{pekera
0.220Im3 kapur bubuk 8.4 imandor
pondasi beton/ sloof (m3) 0,82{m3 baty kerikii Q.38 pekerja i
i 054!m3 Pasir cor i 0.0195 | mander !
8,5]zak semen | 072/t Batu }
537|btg _ |besibeton 6 mm | 0072lkep. Tukang |
11.03{btg besi beton 8 mm
| 9lkg kawat bendrat
urug fanah {m3) 0.2 ipekera
0.007 |mandor
i
PEKERJAAN BETON ’ ;
pemasangan kolom beton (m3; 0.82(m3 batu kerikil Q.39 pekeria !
8.54im3 pasir cor 0.0195{mandor
| 8.5izak semen Q.72itk. Batu
]
j 6,12 bty besi beton 6 mm 0.072]kep Tukang
14.72{blg besi beton 8 mm {
11ikg kawat bendrat i
1
pembuatan Ring balk (m3} 0.82Im3 batu keriki! 038 pekeria !
0,54im3 pasir cor 30,0185 mandor |
85izak semen 0,721tk Batu i
5,37 {btg besi betan 6 mm 0072 kep. Tukang
! 11.031btg besi beton 8 mm |
i Slkg kawat bendrat i :
I i
PE RN PN DING |
pas. 13 3 475ihuah | batu bata C.18itukang batu
0.378{m3 pasir pasang 0.018{kep. Tukang !
3,94 zak semen 0,54 pekera i
! 0025\ mandar
!
i
pas. Bata 1:.3:10 {m3; 475[buah | batu bata 0.132jtukang batu |
0.128im3 pasir pasang 0.0141kep. Tukang
0,32izak semen 0,42 pekerja
G.038{m3 Kapur bubuk 0,021 jmandor
{
plesteran 1:3 (m2} 0,135,zak semen 0.155 {tukang batu
0.013jm3  ipasir pasang 0,0155|kep. Tukang
| | Q.35 pekeria j
1 1 !
i | 0.0175 mandor ;
T ]
| ) !
plesteran 1:3:10 (m2) 0.06zax semen | 0.155tukang batu i
0,041 im3 pasit pasang 0.0155ikep. Tukang |
0011{m3  Tkapur bubuk 035 rekera !
0,0175 mandor |

L ; x




J i : analisa
N jeni kerjaan i ; : i
e jemis pekery ! koef | sat | jenis bahan koef. | jenis tenaga
YV _|PEKERJAAN ATAP
pekerjaan rangka atap (m3) 1.1im3 kayu meranti 16]tukang kayu
. o : 0.51kg paku 4” 1.8{kep. Tukang
| i 5.11pekera
i .255] mandor
gi »%Eégerjaan usux& reng (?2} A¥ IEEIREE kayu merant ] 2 tHiukang ké}IMA
0,25]kg paku2” 0,01 jkep. Tukang
0.11pekera
£,005] mandor
pekerjaan lisplang (m) 1.2im papan bengkirai 0 &tukang kayu
0.1ikg paku 1.5" 0.061kep. Tukang
0 tipekerja
0,005 mandor
pekerjaan talang (m) m seng plat 0 .5]tukang besi
0.151kg paku 1" 0,05 kep. Tukang
G 3|pekerja
0.015imandor
penutup atap /genteng (m2) 11jbuah | genteng beton 0.07|tukang batu
| 0.007 [kep. Tukang
i 3,18 pekarja
3,009 mandor
bubungan atap (M) G.34; 78K semen 3,15 tukang batu
4ibuah igenteng nok 0.015[kep. Tukang
0.03im3 pasir pasang 0.35!pekera
Q.0175  mandor
genteng tisplang (m) 034 zak semen G 15 wkang batu
4ibuah  jgenteng nok G15ikep. Tukang
P 003{m3 pasir pasang Q.35|pekena
175 mandor
Vi IPEKERJAAN KAYU
. By . 11.m3 kayu kamper 14 {tukang kayu
embuatan kusen pintu danjendefa (m
P " p i 0.2jkg paku2" 1.4ikep. Tukang
4.8|pekerja
J.24 mandor
tyne
pemasangan daun pintu panif - _Un't‘ =2 g‘)m.tu pan
3lbuah  jengsel nintu
1ibuah  Isiot pintu panii 0.8ipekerja
0,03 {mandor
pemasangan daun bintu dobel teakwood 1junit datin ,pmm dobel tealwood
3lbuah  |engsel pintu
iibuah  [slot pintu biasa JBipekerja
0,03 mandor
pemasangan daun jendela kaca 1iunit daun jendela rangka kaca
2ibuah  iengsel jendela
2ibuah _igrendel jendela 0.6 pekerja
2ibuah | hak angn .03 {mandor
Vi |PEKERJAAN LANTAI
cor rabat beton 1:.3:5 (m3) 5,731 zak semen 0,65 tukang batu
0,68/m3 pasir pasang 0,085 kepala tukang
1.04im3 batu kerikil 0.38pekeija
0.018{mandor
pemasangan keramik 30x30 {teras + dalam (m2) i.1].m2 keramik 30x30 0.24tukang batu
001im3 pasir pasang 0.024kepala tukang
0.146:zak semen 0.5 pekerja
0.2]pist semen warna 0,025 mandor
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analisa

No jenis pekerjaan sat jenis bahan koef.
pemasangan keramik lanta KMAWC (m2) m2 keramik 20x20 0.24{tukang batu
m3 pasir pasang 0.024 | kepaia tukang
zak semen 0.5ipekera
- 2iplst  semen wama 2.025 | mandor
pemasangan keramik dinding dan bak KM (m2) 1im2 keramik 20x20 0.25!tukang batu
m3 pasy pasang 0.025 | kepaia tukang
2ak semen 0.25|pekeria
pist semen warna 0.0125 mandor
Vil |PEKERJAAN PLAFON
pemasangan rangka dan plafon (m2) bty kayy kruing 4/6 C.3ltukang kayu
btg Iist plafond 2/4 0.03kepala tukang
m2 eternit 1x1 0.1ipekerja
kg paku2" 0.005!mandor
kg paku 3/4"
IX |PEKERJAAN SANITAIR
unit kran air
unit closet jongkok
unit bak mandi
unit floor drain
m pipa air 1"
m pipa air 3"
m pipa air 4"
unit septic tank
unit Sumur peresapan
unit bak kontrol
biiah  Ipipa penguras bak
buah tempat sabun ina
X __IPEKERJAAN FINISHING
cat permiikaan dinding (m2) kg cat kimek .08 tukang cat
kg plamur tembok 0381 kep. Tukang
buah !kuas rofl 3,18/ pekerja
lembar jamplas 0.003  mandor
cat kusen. fisptank, daun pintu dan jendela(m?2) Kg cat kayu emco 0,2[tukang cat
kg meri kayu 0,02} kep. Tukang
buah | kuas hiasa 0.27 {pekeria
0.0135  mandor
cat plafond (m2) 2.071kg cat kimek Q.1 1tukang cat
0.03ikg plamur tembok Q.01 kep. Tukang
0.04]buah_|kuas rofl 0,2ipekerja

0.01imandor
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0o virmm A
Volume Pekerjaan jLarspiran o

bertahap  serentak

Volume Volume

No uraian kegiatan (25 unit) | (100 unit)

| _{Pekerjaan persiapan

perataan tanah (m2) 25751 10300
bouwplank (m2) 1200 4800
ll_|Pekerjaan pondasi
galian tanah untuk pondasi (m3) 690 2760
pelapisan pasir (m3) 86,25 345
pekerjaan batu kali (m3) 375 1500
pondasi beton (m3) 38,25 163
urug tanah kembali (m3) 172,5 630
Hl_|Pekerjaan beton
beton kolom (m3) 27 108
beton ringbalk (m3) 61,75 247
IV _|Pekerjaan dinding _
pas. Bata merah 1:3 (m3) 62,5 250
pas. Bata merah 1:3:10 (m3) 307.5 1230
plesteran 1:3 (m2) 850 3400
plesteran 1:3:10 (m2) 4725 18900

V_iPekerjaan atap

pekerjaan rangka atap (m3) 15,5 62
pekerjaan usuk & reng (m2) 1725 6300
pekerjaan lisplang (m) 837,5 3350
pekerjaan talang (m) 175 700
pekerjaan penutup atap/ genteng(m?2) 1725 8900
pekerjaan genteng kerpus (m) 287,5 1150
pekerjaan genteng lisplank (m) 282 1128
V! |Pekerjaan kayu
kusen pintu dan jendela (m3) 11,8 48
pemasangan daun pintu panil (unit) 25 100
pemasangan daun pintu dobel teakwood (unit) 125 500
pemasangan daun jendela rangka kaca (unit) 175 700

VIl |Pekerjaan lantai

cor rabat beton (m3) 62,25 249
keramik teras + dalam (m2) 937,5 3750
keramik lantai KM (m2) 56,25 225
keramik dinding & bak mandi (m2) 270 1080

Viil |Pekerjaan plafond

pekerjaan rangka dan plafond (m2) 837,5 3350
1X {Pekerjaan sanitair 25 unit 100 unit
X _|Pekerjaan finishing

cat permukaan dinding (m2) 5575 22300

cat kusen, lispiank, daun pintu dan jendela (m2) 910 3640

cat plafond (m2) 1725 6900




Daftar harga bahan bangunan dan upah pekerja

[Lampiran 4
&0

No Nama Bahan Satuan Harga keterangan upah/ hari
1{batu kali m3 Rp 14.000,00 pekerja Rp 5.500,00
2{batu kerikil m3 Rp 18.000,00 tukang kayu Rp 8.000,00
3]pasir urug m3 Rp 12.000,00 kepala tukang kayu { Rp10.000,00
4|pasir pasang m3 Rp 12.800,00 tukang batu Rp 8.500,00
5| pasir cor m3 Rp 12.600,00 kepala tukang batu | Rp 9.500,00
6{semen zak Rp 12.600,00 tukang besi Rp 8.500,00
7|semen warna plst Rp 11.000,00 kepala tukang besi Rp 9.500.00
8}besi beton 6 mm batang Rp 5.500,00 tukang ecat Rp 8.500,00
9{besi beton 8 mm batang Rp 8.000,00 kepala tukang cat Rp 9.500,00

10} kawat bendrat kg Rp 4.000,00 mandor Rp 11.000,00
11]kruing 3/20 m Rp 8.400,00
121kruing 5/7 m Rp 4.500,00
13| papan bengkirai m Rp 12.000,00
14{kayu meranti m3 Rp 1.100.000,00
15] seng plat m Rp 9.500,00
16} paku 3/4" kg Rp 11.000,00
171 paku 1" kg Rp 10.000,00
18{ paku 1,5" kg Rp 9.000,00
18] paku2" kg Rp 7.000,00

20| paku 4" kg Rp 4.000,00

211 kapur bubuk m3 Rp 40.600,00

22| batu bata buah Rp 100,00

23] genteng beton buah Rp 750,00

241genteng nok buah Rp 1.900,00

25igenteng lisplank buah Rp 750,00

26| kayu kamper m Rp 2.100.000,00

27}daun pintu panil unit Rp 175.000,00

28|daun pintu dobel teakwood {unit Rp 100.000,00

291daun jendela rangka kaca {unit Rp 70.000,00
30{keramik 30x30 m2 Rp 18.800,00
31 keramik 20x20 m2 Rp 16.800,00
32 kayu kruing 4/6 m Rp 3.200,00
33]eternit 1x1 m2 Rp 3.800,00
34{list plafond 2/4 m Rp 3.200,00
35{kran air buah Rp 15.000,00
36| closet jongkok buah Rp 50.000,00
37 }bak mandi buah Rp 22.000,00
38} floor drain buah Rp 12.500,00
39]pipa penguras bak buah Rp 2.500,00
40)tempat sabun ina buah Rp 20.000,00
41{pipa air 3" m Rp 7.500,00
42{pipa air 4" m Rp 8.500,00
43|pipa air 1" m Rp 4.250,00
44fcat kimek kg Rp 2.550,00
451plamur tembok Kg Rp 4.200,00
461kuas roll buah Rp 5.600,00
47{ kuas biasa buah Rp 1.400,00
48|cat kayu emco kg Rp 11.200,00
48{meni kayu kg Rp 2.100,00
50{amplas lembar Rp 600,00
51|slot pintu panil buah Rp 60.000,00
52]slot pintu biasa buah Rp 30.000,00
53] hak angin buah Rp 4.000,00
54lengsel pintu buah Rp 5.000,00
55]engsel jendela buah Rp 4.000,00
56| grendei jendela buah Rp 2.000,00
57| sumur peresapan unit Rp 125.000,00
581septic tank unit Rp 125.000,00
59| bak kontrol unit Rp 25.000,00




BARTE PESERTA THOAS AKNIK

N0 NOARL A L NOLAS.
U ILLYAS FAHAN S se300Ts
DOUMUHARMMAD HALMIRR, | 06 316 003

! BISTUD
L MANKGN
| AMANKRON

JUBVE TUGAS WWTHE

ESUSEAN PEMULHAN AL FERNATTE TERBAIL OFNGAN ANVLISIS PENIAOE AT AN
DANINVESTAST PROVER PEMBANGENAN REM A SEDERIAN TYPE 26 99,
PERTODE 0 DESEMBER — MEL
TATRUN ¢ 20060/ 2001

_Bulan wWer
Maret. | apeile | Al
L )

IRETN boo Liatan

ol TINpl |

LoD Eemdalturan

I Penentuan Uoova Combibiog
3o Peraboatan Prvposut
4, Seaiin Propneal

Soob lemsnltasi Paranstingn Ba,

(2N , dang Sidung
N ' Pogndadasain

RS Y HORTUNS 0 S

SRR e PUPREMUCHTY AT AL

i i N N %'\’w;ym;;mu‘ 2R Pebhimgei oy
B g Dol
| |
! : IRCH, TADIIUIDDIN 130 AN MY
| §

C wiaban ;

NETITYITRTY
Srdaue et ettt ae e e e ieamnaaanenan

Pondaduras P et e s




Yo

| "-'\N(;}';’;\‘m“"""”‘({Q{f’}{i"}{ﬁ RONSULTAS _ \
: | ) i T L
ey T ST ke |
i / AT E?"J a4 At A‘J ele , \ / ‘\ \
i y B — ] e P \ / i 1
‘ 31}_50\“3 /. Ao R b 72@(% L \ \
i \. / p ‘ ’,r> %/ P '

e oo Ao M 8T

o

J P T
/,,,,,mw " y



) N e

CATAVEANRONS AN TL (n\"% AR

NOUT TaNGGaL | UATATAN .i{("a}méi}]ﬂa{é;"i'““w T OPANDA TANGAN

|
o
;;ua;m‘*v‘&i‘é o betor Gine
— &W bisesn fotal
| alferiabif -
f /»4,46 fec b €=, ;
2 223‘—0}—01 " pat 85 lagutiar ke % !
; $ocou Pwmbm% T 5 z '
2 oo B el |,. Alee ’//zmt*-utc: gy Aafen
i ; ' //L’ ;. I ( N b (o&e (8 by ; |
[ ( Beow 2 rtee (e ¢ @
| /( Lk/‘um‘j (( < «‘J(‘L (@C ARV SN :

,((4 (\.n { (q(\ el L;J(‘C«—\
; ‘ (& MC,L Lips /JL (-.. (\ w RN | ‘
“ [2"\('&\ /«\UJHL /}“w/; ('z(,/ﬂ»b\ | :
; o ‘ ! ‘

{/h(\/m.‘ J’J 7 R (: i) S £ :

" ‘ ‘ ) [ ( o (,", - ;
; : et ‘(,A,u(\ pont le s enclieC ( ;
;/( ("" A P A AR, |
; ( ,{ 4 1{ &( /Lti‘—’l//

i ;/ﬁm” W K 3 («} chz‘ fz ft.,__ i |
; /"' be - ¢ P ) R Pl PR A | H
L e e P - | |
/ : = g //J{:.‘{, (i e /9;( (v o |
f P w j"t" (‘f, O el | |
: ' (') ff (‘,/ / ) V - 1 i e Vg r'em.v ,\)} , |

Y T |

Loy J

Lo . gy j@\ao ./
: /f"z e Tl AL }“/a J "t

J‘/'/ . ‘ ‘/l.,c( N //L“/(fjl » : /,.v//jCC‘Lv// v

{([';1.(,\,/' AR ACEN

£ L,
S L b-8-0y ;-L\AM%WM Po\\;mh i ¥ b |
* ' iﬁ PV Ces ,
- p,,(tw{q l/m‘ r’ruwn‘ L/»t(m w] W\/

':~, Z( 2— &1 - - !/ZW L‘d"’“ ""(“ > f%@(/Q/ @ C (I‘> ‘((/ L[)(/
‘ i}’!""j’ . J“’bj j& A (Cuj{"/‘»dccq/\/ P Qﬁzk

A g b
- Su j;% ‘47 G C;‘/P B Ao f e SR 7Z1 Fee
%CKW/K//

go L Lk )

)

G Aol &l Rl Ik




