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BAB II 
TINJAUAN PUSTAKA 

2.1 Tinjauan Umum 
Pada bab I telah disebutkan latar belakang, rumusan masalah, tujuan 

penelitian, manfaat penelitian, dan batasan penelitian. Sebagai bahan pertimbangan 
dan bahan referensi untuk penelitian, maka pada bab II ini akan dijelaskan 
mengenai hasil penelitian sejenis dan yang sudah pernah dilaksanakan untuk 
menghindari duplikasi pada penelitian. 

Menurut Soeharto (1995), masalah keuangan mencakup biaya dan 
pendapatan proyek serta penerimaan dan pengeluaran kas. Biaya proyek dapat 
dikelompokkan menjadi biaya tetap (modal tetap) dan biaya tidak tetap (modal 
kerja). Modal tetap merupakan bagian dari biaya proyek yang digunakan untuk 
menghasilkan produk yang diinginkan, mulai dari studi kelayakan sampai 
konstruksi atau instalasi tersebut berjalan penuh. Sedangkan modal kerja 
merupakan biaya yang digunakan untuk menutupi kebutuhan pada tahap awal 
operasi. Kegiatan rencana anggaran biaya merupakan salah satu proses utama 
dalam proyek konstruksi untuk mengetahui berapa besar biaya yang yang harus 
disediakan untuk sebuah proyek. Kegiatan rencana anggaran biaya merupakan 
dasar untuk membuat sistem pembiayaan dan perhitungan yang dilakukan dengan 
cara mempelajari gambar rencana dan spesifikasi proyek. Rencana Anggaran Biaya 
(RAB) termasuk dalam kelompok kegiatan perencanaan.  

 
2.2 Penelitian Sebelumnya 

Dalam tinjauan pustaka ini disertakan penelitian sejenis yang berhubungan 
dengan topik yang akan dianalisis untuk membantu menyelesaikan kesulitan dan 
permasalahan dalam penelitian Rencana Anggaran Biaya (RAB) berpedoman pada 
Permen PU 28/PRT/M/2016 dan dibandingkan dengan Rencana Anggaran 
Pelaksana (RAP), serta membantu mengevaluasi hasil penelitian dengan penelitian
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yang sejenis. Isi dari tinjauan pustaka yaitu membuktikan dan mengetahui  
penelitian terdahulu sebagai acuan dari penulis. 

 
2.2.1 Analisis Perbandingan Biaya Rencana Anggaran Pelaksana Antara 

Upah Harian Dan Upah Borongan Dengan Rencana Anggaran Biaya 
Penelitian tugas akhir yang berjudul “Analisis Perbandingan Biaya 

Rencana Anggaran Pelaksana Antara Upah Harian Dan Upah Borongan Dengan 
Rencana Anggaran Biaya” dilakukan pada tahun 2018 oleh Setiawan. Teknologi 
dalam dunia konstruksi di Indonesia berkembang semakin pesat ditandai dengan  
banyaknya daerah-daerah di bagian Indonesia yang mengalami kemajuan dalam 
pembangunan daerah. Salah satunya ialah dengan pembangunan videotron di sudut-
sudut strategis di tengah kota. Videotron adalah bentuk dari reklame digital dengan 
visual gambar bergerak, sebagai digital advertising dengan durasi tayang yang 
dapat di setting sesuai kebutuhan dan kesepakatan. 

Oleh karena itu, penulis menganalisa tentang perbedaan atau perbandingan 
biaya pekerjaan pembangunan pekerjaan pengadaan LED Videotron di Kabupaten 
Temanggung, Jawa Tengah antara analisa pekerjaan sesuai Rencana Anggaran 
Pelaksana (RAP) secara upah harian dan Rencana Anggaran Pelaksana (RAP) 
secara upah borongan dengan Rencana Anggaran Biaya (RAB). Analisa 
perhitungan biaya pengadaan LED Videotron pada JL. Letjen Suprapto, Kabupaten 
Temanggung, Jawa Tengah antara nilai rencana anggaran biaya dengan rencana 
anggaran pelaksana metode upah harian dan upah borongan didapat biaya rencana 
anggaran pelaksana metode upah harian lebih hemat berbanding rencana anggaran 
biaya sebesar Rp. 101.899.568,9 atau 12,22% sedangkan biaya rencana anggaran 
pelaksana metode upah borongan lebih hemat berbanding rencana anggaran biaya 
sebesar  Rp. 117.352.438,3 atau 14,06% sedangkan biaya rencana anggaran 
pelaksana metode upah borongan lebih hemat sebesar Rp. 15.452.869,4 atau 1,84% 
dibanding dengan rencana anggaran pelaksana metode upah harian. 
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2.2.2 Rencana Anggaran Pelaksana Proyek Pembangunan Gedung Dewan 
Sumber Daya Air Dan UPTD-I (Tahapa 2) Otsus Aceh 
Penelitian tugas akhir yang berjudul “Rencana Anggaran Pelaksana Proyek 

Pembangunan Gedung Dewan Sumber Daya Air Dan UPTD -I (Tahap II) Otsus 
Aceh”, oleh Rizki pada tahun 2016. Perhitungan anggaran biaya sangat penting 
dalam pengerjaan suatu proyek konstruksi karena berpengaruh besar terhadap 
efektifitas penggunaan anggaran bahkan untuk mengetahui untung atau ruginya 
pelaksanaan proyek tersebut. Rencana Anggaran Pelaksana (RAP) merupakan salah 
satu perhitungan biaya proyek yang memperkirakan anggaran sebenarnya yang 
dibutuhkan dalam menyelesaikan sebuah proyek konstruksi. RAP dibuat oleh 
kontraktor pelaksana dan berfungsi untuk menjadi batasan pengeluaran biaya 
proyek agar biaya sesungguhnya tidak melebihi dari jumlah yang disetujui dalam 
anggaran.   

Pokok permasalahan dalam penulisan ini adalah berapa nilai Rencana 
Anggaran Pelaksana pada sebuah proyek konstruksi gedung. Perencanaan ini 
bertujuan untuk mengetahui Rencana Anggaran Pelaksana (RAP) proyek 
pembangunan gedung Dewan Sumber Daya Air dan UPTD-I (Tahap II) Otsus Aceh 
tahun 2015. Data yang digunakan adalah data sekunder yang diperoleh dalam 
bentuk jadi dari pihak proyek, seperti shop drawing, Rencana Anggaran Biaya 
(RAB) dan time schedule. Disamping itu juga didapatkan data harga material dan 
upah tenaga kerja, baik yang berasal dari Dinas Pendapatan dan Kekayaan Aceh 
maupun hasil survey ke lapangan untuk mendapatkan harga tahun 2015. Dari hail 
perencanaan ini diperoleh Rencana Anggaran Pelaksana (RAP) pada proyek senilai 
Rp. 4.150.001.700 dengan rincian biaya penggunaan material senilai Rp. 
3.118.429.900 , upah tenaga kerja senilai Rp. 664.639.800 , biaya penggunaan alat 
senilai Rp. 94.215.300 dan biaya overhead sebesar 6% dari nilai total proyek yaitu 
Rp. 272.716.600. 
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2.2.3 Analisa Rencana Anggaran Biaya Pada Rumah Sehat (RSH) Tipe 42 
Menggunakan Perhitungan Dengan Metode SNI Berdasarkan Harga 
Pasar Dan Harga Satuan Pemerintah Kota Madya Medan 
Penelitian tugas akhir yang berjudul “Analisa Rencana Anggaran Biaya 

Pada Rumah Sehat (RSH) Tipe 42 Menggunakan Perhitungan Dengan Metode SNI 
Berdasarkan Harga Pasar dan Harga Satuan Pemerintah Kota Madya Medan”, oleh 
Siregar pada tahun 2016. Umumnya kontraktor membuat rencana anggaran biaya 
tidak seluruhnya berpedoman pada analisa SNI, kontraktor menghitung rencana 
anggaran biaya (RAB) derngan perkiraan mereka sendiri berdasarkan dengan 
besaran m2 lapangan sehingga dapat memperkirakan besaran biaya pengerjaan 
proyek tersebut. 

Pada Tugas akhir ini bertujuan untuk mengetahui perhitungan volume dan 
rencana anggaran biaya pada pembangunan perumahan sederhana sehat Cluster 
Colombia dengan tipe 42, yang dihitung dengan berdasarkan satuan harga upah dan 
bahan kota madya medan dan berdasarkan satuan harga pasar/ panglong. Metode 
pengumpulan data yang digunakan dalam pengerjaan tugas akhir ini adalah dengan 
data primer, dengan melakukan observasi lapangan ke Jl. Sei Mencirim Perumahan 
Cluster Colombia - Medan Krio yang bertujuan untuk memperoleh gambar 
rencana/ bestek perumahan yang bertipe 42. Kemudian dengan melakukan 
permohonan ijin memperoleh daftar harga satuan bahan dan material dari kantor 
PU Medan- Sumatera Utara dan juga melakukan observasi ke tempat pemasaran 
bahan dan material ke salah satu panglong yang ada di Medan. Berdasarkan hasil 
data yang telah dikumpulkan, dengan melakukan analisis seperti menghitung 
volume setiap item pekerjaan dan menghitung rencana anggaran biaya rumah 
sederhana sehat, maka didapatkanlah hasil akhir dengan berdasarkan satuan harga 
kota madya medan sebesar Rp 165.000.000 dan hasil akhir berdasarkan satuan 
harga pasar/ panglong adalah sebesar Rp 128.000.000. Maka perbandingan harga 
adalah sebesar Rp 37.000.000. Dalam hal analisis perhitungan anggaran biaya yang 
dilakukan, maka dapat disimpulkan bahwa dengan menggunakan satuan harga kota 
madya medan lebih besar karena dalam suatu proyek pembangunan akan 
diperhitungkan kerugian yang akan diterima suatu proyek. 
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2.2.4 Analisa Indeks Biaya Pekerjaan Beton Bertulang Dengan 
Menggunakan SNI 7394-2008 Dan Lapangan 
Jurnal Karya Teknik Sipil Universitas Nusa Cendana Kupang, Vol. II No. 1 

berjudul “Analisa Indeks Biaya Pekerjaan Beton Bertulang Dengan Menggunakan 
SNI 7394-2008 dan Lapangan”, oleh Yunita dkk tahun 2013 studi kasus : Proyek 
Pembangunan Asrama STIKES CHMK Tahap III. Tujuan dari penelitian ini adalah 
untuk mengetahui indeks biaya tenaga kerja di kota Kupang dengan mengambil 
studi kasus pada proyek pembangunan asrama STIKES CHMK tahap III. Metode 
yang digunakan yaitu SNI 7394-2008 dan lapangan. Indeks biaya pekerjaan beton 
bertulang pada proyek ini, diperoleh dengan melakukan pengamatan langsung 
terhadap jumlah tenaga kerja dan waktu yang dibutuhkan untuk menyelesaikan tiap 
item pekerjaan beton bertulang khususnya pekerjaan kolom, balok, dan pelat. 
Berdasarkan hasil analisa diperoleh besarnya indeks tenaga kerja lapangan adalah 
0,0208 mandor, 0,0377 kepala tukang, 0,09929 tukang, dan 0,2502 pekerja untuk 
memasang 1m3 bekisting, 0,0044 mandor, 0,0177 kepala tukang, 0,0268 tukang dan 
0,0796 pekerja untuk pekerjaan 10 kg pembesian dan 0,034 mandor, 0,0272 kepala 
tukang, 0,1427 tukang dan 1,1888 pekerja untuk membuat 1m3 beton. Indeks 
tersebut digunakan dalam analisis persentase perbedaan indeks tenaga kerja 
berdasarkan metode SNI dan lapangan. Analisis harga satuan pekerjaan yang 
dilakukan menggunakan indeks harga satuan dilapangan lebih kecil dibanding 
dengan metode SNI. Hal ini menunjukkan bahwa indeks SNI sudah memberikan 
nilai aman bagi kontraktor pada saat melakukan estimasi biaya konstruksi.  
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2.3 Perbedaan Penelitian yang Dilakukan 
Berdasarkan paparan dari tinjauan pustaka diatas, maka diperoleh rincian yang dapat dilihat pada Tabel 2.1 dibawah ini. 

Tabel 2. 1 Perbandingan Penelitian Terdahulu 
Peneliti Judul Penelitan Tujuan Penelitian Metode Penelitian Hasil Penelitian 

 Setiawan 
(2018) 

Analisis Perbandingan Biaya 
Rencana Anggaran Pelaksana 
Antara Upah Harian dan Upah 
Borongan dengan Rencana 
Anggaran Biaya. 

Mengetahui biaya terhemat dan 
efisien pekerjaan pengadaan 
LED Videotron antara Rencana 
Anggaran Pelaksana 
menggunakan metode upah 
borongan dan harian. 
Mengetahui faktor apa saja 
dalam memilih aspek-aspek 
didalam pekerjaan LED 
Videotron untuk biaya yang 
lebih efisien. 

Melakukan pengumpulan data 
primer seperti data-data teknis, 
foto, gambar pelaksanaan RAB 
dan data sekunder seperti daftar 
harga bahan dan harga satuan 
dan upah serta melakukan 
wawancara langsung dari 
kontraktor dan tukang. 

Perhitungan pekerjaan 
pengadaan LED Videotron 
menggunakan metode RAP 
upah borongan lebih 
ekonomis 1,84% atau sebesar 
Rp. 15.452.8694,41 
dibandingkan metode RAP 
upah harian. Pelaksana lebih 
diuntungkan 14,06% dari 
total nilai RAB atau sebesar 
Rp. 117.352.483,3 jika 
menggunakan metode 
borongan.  
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Lanjutan Tabel 2.1 Perbandingan Penelitian Terdahulu 
Peneliti Judul Penelitian Tujuan Penelitian Metode Penelitian Hasil penelitian 

Siregar 
(2016) 

Analisa Rencana Anggaran 
Biaya Pada Rumah Sehat (RSH) 
Tipe 42 Menggunakan 
Perhitungan Dengan Metode 
SNI Berdasarkan Harga Pasar 
dan Harga Satuan Pemerintah. 

Mengetahui perhitungan RAB 
pada rumah meliputi pekerjaan 
pondasi, sloof, kolom, balok, 
dinding, dan lantai dengan harga 
pasar dan harga pemerintah kota 
madya Medan. 

Melakukan pengumpulan data 
primer seperti gambar rencana 
dan mencari daftar harga satuan 
bahan dengan observasi 
lapangan dan toko material serta 
dari SNI. 

Hail perhitungan dengan 
satuan harga kota madya 
Medan sebesar Rp 
165.000.000 sedangkan 
harga pasar Rp 128.000.000 
maka harga satuan yang besar 
yaitu kota madya Medan. 

 Rizki 
(2016) 

Rencana Anggaran Pelaksana 
Proyek Pembangunan Gedung 
Dewan Sumber Daya Air dan 
UPTD-I (Tahap II) Otsus Aceh. 

Mengetahui rencana anggaran 
pelaksana pada sebuah proyek 
pembangunan gedung Gedung 
Dewan Sumber Daya Air dan 
UPTD-I (Tahap II) Otsus Aceh 
tahun 2015 

Melakukan pengumpulan data 
sekunder dengan mengunjungi 
langsung pihak proyek adapun 
data yang dikumpulkan RAB, 
harga material, upah pekerja, 
shop drawing, biaya peralatan 
dan time schedule untuk 
perhitungan RAP. 

Total biaya RAP Rp. 
4.150.001.700 dengan 
rincian penggunaan material 
Rp. 3.118.429.900 , upah 
tenaga kerja Rp. 664.639.800 
, biaya peralatan Rp. 
94.215.300 dan biaya 
overhead sebesar 6% dari 
total proyek Rp. 
272.716.600. 
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Lanjutan Tabel 2. 1 Perbandingan Penelitian Terdahulu 
Peneliti Judul Penelitian Tujuan Penelitian Metode Penelitian Hasil penelitian 

 Yunita dkk 
(2013) 

Analisa Indeks Biaya 
Pekerjaan Beton Bertulang 
Dengan Menggunakan SNI 
7394-2008 dan Lapangan.  
  
 
 

Mengetahui indeks biaya tenaga 
kerja di Kupang dengan studi 
kasus pembangunan asrama 
STIKES CHMK tahap III. 

Melakukan pengumpulan data 
primer dan sekunder kemudian 
menghitung volume, analisa 
produktivitas, dan menghitung 
harga satuan dengan metode 
SNI 7394-2008 dan lapangan. 

Berdasarkan hasil analisa 
diperoleh besarnya indeks tenaga 
kerja lapangan adalah 0,0208 
mandor, 0,0377 kepala tukang, 
0,09929 tukang, dan 0,2502 
pekerja untuk memasang 1m3 
bekisting, 0,0044 mandor, 0,0177 
kepala tukang, 0,0268 tukang, dan 
0,0796 pekerja untuk pekerjaan 10 
kg pembesian dan 0,034 mandor, 
0, 0272 kepala tukang, 0,1427 
tukang dan 1,1888 pekerja untuk 
membuat 1m3 beton. Analisa harga 
satuan pekerjaan yang dilakukan 
menggunakan indeks harga 
dilapangan lebih kecil dibanding 
SNI karena indeks SNI sudah 
memberikan nilai aman bagi 
kontraktor.  
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Lanjutan Tabel 2.1 Perbandingan Penelitian Terdahulu 
Peneliti Judul Penelitian Tujuan Penelitian Metode Penelitian Hasil penelitian 

Nida Farida 
(2018) 

Analisis Perbandingan 
Estimasi Anggaran Biaya 
Berpedoman Pada Permen 
PU 28/PRT/M/2016 dengan 
Rencana Anggaran 
Pelaksana pada Pekerjaan 
Struktur Studi Kasus Proyek 
Hotel Bhayangkara. 

1. Menghitung Rencana 
Anggaran Biaya Berpedoman 
Pada Permen PU 
28/PRT/M/2016 dan Rencana 
Anggaran Pelaksana (RAP). 

2. Menghitung selisih anggaran 
biaya berpedoman pada 
Permen PU 28/PRT/M/2016 
terhadap RAB Kontraktor 
dan RAP. 

3. Mengetahui Perbedaan antara 
perhitungan biaya 
berpedoman Permen PU 
28/PRT/M/2016, RAB 
Kontraktor dan RAP 

Metode penelitian ini yaitu 
dengan mengumpulkan data 
baik data primer dan sekunder 
dari proyek kemudian 
menghitung RAB berpedoman 
pada Permen PU 
28/PRT/M/2016 dan 
menghitung RAP pada 
pekerjaan struktur. 

 

 



  

  

2.4 Keaslian Penelitian 
Penelitian tentang perhitungan anggaran biaya sudah pernah dilakukan. Akan 

tetapi pada penelitian ini ada beberapa hal yang membedakan dengan penelitian 
yang terdahulu mulai dari objek, pekerjaan yang akan dianalisa serta metodenya.  
Penelitian sebelumnya metode yang digunakan yaitu metode SNI dan MS. Project. 
Pada penelitian ini perhitungan berpedoman pada Permen PU 28/PRT/M/2016 
pekerjaan struktur gedung yang kemudian dibandingkan terhadap Rencana 
Anggaran Biaya (RAB) kontraktor dan Rencana Anggaran Pelaksana (RAP). Objek 
penelitian ini yaitu pada proyek Hotel Bhayangkara di Yogyakarta. 
 


