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ANALI SA
 

KREDIT PEMILIKAN RUMAH SUSUN
 

(KPR)
 

I _ Analisa Tipe 27 

1.1.	 Perhitungan untuk 5 tahun
 

A = 5.590.000 X 0,014 (1+0.014)60
 

(1+0,014)60 - 1
 

A = 5.590.000 X 0,014 (1,014)60
 

(1,014)60 - 1
 

A = 5.590.000 X 0,014 (2,3)
 

2,3 - 1
 

A = 5.590.000 X 0,0322
 
-
1,3
 

A = 5.590.000 X 0,024
 
A = 134.160/bulan. 

1.2. Angsuran 10 tahun : 

..~ 
A = 5.590.000 X 0,014 (1+0.014)120 

(1+0,014)120 - 1 

A = 5.590.000 X 0,014 (1,014)120 

(1,014)120 - 1 

A = 5.590.000 X 0,014 (5,3) 

5,3 - 1 

A = 5.590.000 X 0,0742 

4,3 
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A

A


=
=


5.590.000 X 0,0172
 
96.148/bulan. 

1.3. Angsuran 15 tahun : 

A


A


=

=


5.590.000 X 0,014 (1+0.014)180 

(1+0,014)180 - 1 

5.590.000 X 0,014 (1,014)180 

(1,014)180 - 1 

A = 5.590.000 X 0,014 (12,2) 

12,2 ..;. 1 

A = 5.590.000 X 0,1708 

11,2 

A = 5.590.000 X 0~015 

A = 83.850/bulan. 

1.4. Angsuran20	 tahun : 

A	 = 5.590.000 X 0,014 (1+0.014)240 

(1+0,014)240 - 1 

A = 5.590.000 X 0,014 (1,014)240 

(1,014)240 - 1 

A = 5.590.000 X 0,014 (28,12) 

28,12 - 1 

A = 5.590.000 X 0,39368 

27,12 

A
 =
 5.590.000 X 0,0145
 
A = 81.005/bulan. 
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II. Analisa Tipe 36 

2.1. Perhitungan untuk 5 tahun 

A = 10.010.000 X 0,014 (1+0,014)60 

(1+0,014)60 - 1 

A = 10.010.000 X 0,014 (1,014)60 

(1,014)60 - 1 

2.3. Angsuran 15 tahun 

A = 10.010.000 X 0,014 (1+0.014)180 

(1+0,014)180 - 1 
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A = 10.010.000 X 0,014 (1,014)180 

(1,014)180 - 1 

A = 10.010.000 X 0,014 (12,2) 

12,2 - 1 

A = 10.010.000 X 0,1708 

11,2 

A = 10.010.000 X 0,015 
A = 150.150/bulan. 

2.4.	 Angsuran 20 tahun 

A = 10.010.000 X 0,014 (1+0.014)240 

(1+0,014)240 - 1 

A = 10.010.000 X 0,014 {1,014)240 

(1,014)240 - 1 

A = 10.010.000 X 0,014 (28,12) 

28,12 - 1 

A = 10.010.000 X 0,39368 

27,12 

A = 10.010.000 x 0,0145 
A = 145.145/bulan. 

III. Analisa Tipe	 45 

3.1. perhitungan	 untuk 5 tahun 

A	 = 13.110.000 X 0,014 (1+0,014)60 

(1+0,014)60 - 1 

A = 13.110.000 X	 0,014 (1,014)60 

(1,014)60 - 1 
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A = 13.110.000 X 0,014 (2,3) 

2,3 - 1 

A = 13.110.000 X 0,0322 

1,3 

A = 13.110.000 X 0,024 
A = 314.640/bulan. 

3.2. Angsuran 10 tahun 

A = 13.110.000 X 0,014 (1+0.014)120 

(1+0,014)120 - 1 

A = 13.110.000 X 0,014 (1,014)120 

(1,014)120 - 1 

A = 13.110.000 X 0,014 (5,3) 

5,3 - 1 

A = 13.110.000 X 0,0742 
-
4,3 

A = 13.110.000 X 0,0172 
A = 225.492/bulan. 

3.3. Angsuran 15 tahun 

A = 13.110.000 X 0,014 (1+0.014)180 

(1+0,014)180 - 1 

A = 13.110.000 X 0,014 (1,014)180 

( 1', 014 ) 180 - 1 

A = 13.110.000 X 0,014 (12,2) 

12,2 - 1 

A = 13.110.000 X 0,1708 

11,2 
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A = 13.110.000 x 0,015 
A = 196.650/bulan. 

3.4.	 Angsuran 20 tahun 

A = 13.110.000 X 0,014 (1+0.014)240 

(1+0,014)240 - 1 

A = 13.110.000 X 0,014 (1,014)240 

(1,014)240 - 1 

A = 13.110.000 X 0,014 (28,12) 

28,12 - 1 

A = 13.110.000 X 0,39368 

27,12 

A = 13.110.000 X 0,0145 
A = 190.095/bulan. 

IV. Analisa Tipe 54 

4.1.	 Perhitungan untuk 5 tahun 

A = 17.530.000 X 0,014 (1+0,014)60 

(1+0,014)60 - 1 

A = 17.530.000 X 0,014 (1,014)6U 

(1,014)60 - 1 

A = 17.530.000 X 0,014 (2,3) 

2,3 - 1 

A = 17.530.000 X 0,0322 

1,3 

A = 17.530.000 X 0,024 
A = 420.720/bulan. 
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4.2. Angsuran 10 tahun : 

A = 17.530.000 X 0,014 (1+0.014)120 

(1+0,014)120 - 1 

A = 17.530.000 X 0,014 (1,014)120 

(1,014)120 - 1 

A = 17.530.000 X 0,014 (5,3) 
-
5,3 - 1 

A = 17.530.000 X 0,0742 
-
4,3 

A = 17.530.000 x 0,0172 
A = 3D1.516/bulan. 

4.3.	 Angsuran 15 tahun 

A = 17.530.000 X 0,014 (1+0.014)180 

(1+0,014)180 - 1 

A	 = 17.530.00D X 0,014 (1,014)180 

(1,014)180 - 1 

A = 17.530.000 X 0,014 (12,2) 

12,2 - 1 

A = 17.530.000 X 0,1708 

11,2 

A = 17.530.000 x 0,015 
A = 262.950/bulan. 

4.4. Angsuran 20 tahuri 

A	 = 17.530.000 X 0,014 (1+0.014)240 

(1+0,014)240 - 1 
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A = 17.530.000 X 0,014 (1,014)240 

(1,014)240 - 1 

A = 17.530.000 X 0,014 (28,12} 

28,12 - 1 

A = 17.530.000 X 0,39368 

27,12 

A = 17.530.000 x 0,0145 
A = 254.185/bulan. 
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II ANALISA KONPENSASI PIIIAK SWASTA" 

I. Analisa Pengeluaran 

1.1.	 Biaya Peremajaan1 100.000/m2 

Jumlah KK X M2/KK X harga/m2 = 

atau 

693 KK X 90 m2/KK X 100.000/m2 = 

6.237.000.000.

1.2.	 Pembangunan Rumah Susun2 •..••.•.•. 300.000/m2 

Jika kebutuhan ruang huni adalah 693 unit, untuk 

693 KK dan berdasarkan luasan standart ruang huni, 

serta daya beli masyarakat golongan menengah. Maka 

ruang huni yang tersedia adalah T.36 dan T.45. Dari 

data analisa yang terhimpun sebelumnyn menunjukan 

bahwa : 

2- T.36 = 8.731,8 m


2
- T.45 = 20.270,25 m

1.	 Yusuf Besoes (komi sari s ke lurahan)" harga tanah + banqunan" Jakarta 
1995. 

2.	 Kantor Menteri Negara Perurnahan Rakyat, " Perernajaan Kawasan Pemukiman 
Kurnuh . Kelurahan Kebon Melati ", Jakarta 1994, (hal;28). 
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Sehingga harga keseluruhan unit 

(T.36) £.731,8 X 300.000/m2 = 2.619.540.000,

(T.45) 20.270,25 X 300.000/m2 = 6.081.075.000,
+ 

Jumlah	 = 8.700.615.000,

1.3.	 Pinjaman Bank 

Modal pinjaman dari Bank hanya 50% dari jumlah 

total pelaksanaan pembangunan rumah susun, dengan 

suku bunga 10% /tahun, yang diberikan oleh Bank 

Indonesia. 1 Pelaksanaan diperkirakan 1,5 tahun 

selesai. Sehingga rinciannya adalah sbb: 

Total Pembangunan = Rp 8.700.615.000,

Modal Bank 50% = Rp 4.350.307.500,

sisa	 = Rp 4.350.307.500,

Modal Bank selama 1,5 tahun dengan suku bunga 15%
 

(0,15), rinciannya adalah sbb :
 

0,15 X 4.350.307.500 = Rp 652.546.125 (1,5 thn)
 

1.4.	 Pemb. Fasilitas Sosial .•...•..... 250.000/m2 

Fasilitas sosial X harga/m2 

1000 m2 X 250.000/m = 250.000.000,

I.	 Kantor Menteri Negara Perumahan Rakyat, " Ketentuan Biaya Subsidi pada 
. Pembiayaan Pembangunan Perumahan ", Jakarta 1995, (hal;185). 
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1.5.	 Pemb. Fasilitas Umum 30.000/rn2 

Fasilitas umum X harga/m2 

3.833,67 X 30.000/m2 = 145.010.100,

II.	 Analisa Penjualan 

2.1.	 Penjualan unit Ruang Huni 

- 1 unit Ruang Rusun tipe 36 ...• 19.010.000/unit 

- 1 unit Ruang Rusun tipe 45 ..•. 22.110.000/unit 

Kebutuhan ruanghuni di Kelurahan Rawa Bunga dari 

peremajaan adalah 693 KK, yang kemudian berda~ 

sarkan daya beli dan standart ruang, di-dapat 2 

type yang berbeda, Type-36 dan Type-45 atau mas

ing-masing T.35 = 35% dan T. 45 =.65% . Dengan 

harga keseluruhan unit 

(T.36) 

693 X 35% = 242,55 R: 243 unit 

243 unit X 19.010.000/unit = 4.619.430.000~-

(T.45) 

693 X 65% = 450,45 ~ 456 unit 

456 unit X 22.110.000/unit = 10.082.160.000,
+ 

Jumlah Total	 = 14.701.590.000,

.	 . ... 22.2.	 Ruang komersll Untuk Usaha 1.OOO.000/m 

60% dari 7.250,51m2 lantai dasar = 4.350,306 m2 

maka 4.350,306 m2 X 1.000.000 .~ 4.350.306.000,

3
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III.	 Kesimpulan, Harga Beli ~ Harga Jual 

3.1.	 Pembiayaan 

Peremajaan = 6.237.000.000,-

Pembangunan Rumah Susun 

(T.36 dan T.45) = 8.700.615.000,-

Bunga Bank 10%/tahun 

10% X 1,5 tahun = 652.546.125,-

Pembangunan Fasos = 250.000.000,";' 

Pembangunan Fasum = 115.010.1.00,
+ 

Jumlah	 = 15.955.171.325,

3.2.	 Penjualan 

693 unit (T.36 dan T.45) = 14.701..590.000,

4.350,306 m2 Ruang Komersil = 4.350.306.000.-

Jumlah	 = 19.051.896.000,-

Harga Beli ~ Harga Jual 

15.955.171.325	 I 19.051.896.000
 

3.096.724.675,- Layak !
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._--'---------_...._-------------_. 

Jumiah 87 170 257 
======:.::.: =:: =:: ==;: ===:::":' :::: =:.. =':" -=.::: =:::; :.. =.~ =:.: a: =.: :.. :. :.:. ===::.:. =:= =:.. =====',:.:,::,::::: =====::;: ==:: 
Sunber : Kaur Kc:;r.:a l<E:'cam;-.Iti-tl\. 

Banyaknya O:ouune Sekolah! Guru d:-::.n .'.lurid TK dirinci 
per ~~(durllhan di Keccrrr..It\~f'\ Jatinegara rahun 199.4 

- ----- .. -.- -- --- .. __ .... -- -- -_ ...-- -- ... -- - - ---- ,. - ._.- - -- - - ---- ------ - - ---- ----_ .. --_ .. 
----~---------------------------------------------------------------------

No. Kelurahan Cedung Sekolah Guru Murid 

1. Bidara Ci 1\;.1 C 6 47 Ili2 

2. Ci p. Cerpcrhk 6 G 49 SOC 

.,
J. Cip. Besar Sel 24 26 21 799 

4. Cip. Muara 13 13 46 511 

7 
I, 5. . Cip. Besar Utara i 26 272 

6. Rawa l3unga 2 3 11 

7. Bali Mes ter 5 5 47 473 

8. KarrPung Mclayu 4 4 21 291 
. , . 

JATlNEO\RA : 67 70 268 3.454 

Sumber : Kaur Kesra Kccamatan. 

I. 
'"""
 

I 

110 



---------

-------------------

V. PER£K<1'JQ'vI [ A"! 

Brmyakny:l Pa~~<:l!" mi:m:rl.l t ~~e lI~rc..han d i l~I2'(:'.J."na t.un 
J;) t i neti~r a '!.<1 hu:-. i 994 

============.=====-=.===~=====~~=====~==:::.=~~:~====~==============~===~===~=~ 
~P a "> a . 

No. Kelurahan 
f~ota \!.' i laY<ih Li ngkunga:n J(ak i 5 Induk JU"111ah--_. 

1. Bidara Cina '2 69 - 71 
.,2. Cip.Conpedak .J 371 - 375 

"')3. Cip. Besar Sel L. - 34 - 36 
LJ. Cip. Muara 49 - . 51 

I5. Cip. Besar Utr .. 241$ - 245 
6. Rawa Bunga 99 -. lOa 

7. Bali Mes ter 679 - (,31 

3. Kampung MeJayu 7'; - SO 

. 
JAT INErARA (, 'j 1.624 - 1.639 

: .:=:: =:.; =: :. :.: ==.: ==.= .:= =:. =. :..: ~ _ =~ :.:. :: ..: .: ==- .:.: =::..:. _...... =:. _:. ..:. :. : :.: .: =. =:: ,": :.: .:.. :: :.: .:. :: :.;, =:": :: ~... :. :: =:. =. h... . . 

SU1IDer : Survei Kelurahun 

: 13~\nraknya Supermerkel! T0t~O dan Restorant menurut 
f(elurahan di Ke';UiI""'.:.lt<:.:n J;!tinegara Ta:1un 19?4 

--------------------_._------------_._-----_ .. _----------.- .. _-----------------------------------------------------._-------------._--------.- .. _-----

No. Kelurahan Superno::.rk.:::t Tol:o P.F..storC\n~ 

l. 
"')...
 
3. 
4. 

5. 
6. 

7. 
8. 

Bidaril Cina 

Ci p. C~np€::dak. 

Cip. Besar Sel 

Cip. Muara 

Cip. Besar Utr 

Rawa Bunga 

Bali Mester 

Karr{>ung Melayu 

2 

2 

1 

261 

G3 
43 
41) 

62 

n:2 

213 

226 

. '\-1 
.:...:. 

') 

t I 

13 

9 

19 

13 
12 

JATIN~~ 7 1.099 lOS 

----------------'--------------------------------------------------------
-----------------------------------~------------------

Sumber ; Survei Kelurahan 

. _-:-_.1 _'.. _ __ - - '."""----_ .•._._...__.-.-_.. 



Banyaknya Koperas i mem.:rl..ltBentuk Koperas i 
d; Y.ec<I.t'l1Ci tan Ja t i negaru Tahun 199£; 

_.._---_ --_._------_._~ _----_. __ ._ .. _---.------_._-~._-------._----------- .. _--.- ---- _.. - _.' - _...... --_.. --- .. - -'- _..- ------_.... --- --.. --------....... - .. --'- .. -- ------ ---

:-':0. r~c::luI'Clhc4n	 S\2rba S i;rIt-'i.HI r'a,~::~l V.ary\'.' ,~,r.RI Pe~. Pel'sh. J\Znh:h 
t"':saha I'lnj2.:;1 Sv-,"a'::" ~d. ~~"g . N~g. 

I. Bidara Cina 1 1 - - - 2 2· 6 

2. Cip.O.;lll{H:dak 2 2 1• 4 - 2 3 14 

3, Cip.Be~arSel ') 
J -' l - - 3 - 7 

4. C ip .MIJara I - I - .. 2 .. Ii 

5. Cip.Besar Utr 1 
..,... I 

..,... - I - 7 

6. Rawa Bunl;a 1 1 I• 1 I• 
.,.. I f;I 

u 

7. Bali Mes ter I 1 3 1 
.., 
.:.. 4 - 12 

s. Ka:rpung Melayu 4 I -~ I 

--------  ---'-'--' 
- - - (' 

.J ---_.....,-- 

JATl~EG:\f'~ 1/; In.v Ij 
-' 

('.. ') 
-' 16' 6 66 

==~=====:=;:==~====:~==::~=::.===:=~=~~~~=~~~:~=======~=~==~=~===::~~;=~=~= 

Sunot:'r : Pcni 1 i k .~oper;'l:,~ i f·:·_'c. Jal. i rHT.;~~·;i 

; Ban;:aknya Kope:r<::.:> i mcnurut ,\sal Moda I dan 
Kdurah:...n di K·~·:'oi...d;-;l,l\ J::ltinf.'IF.ra 1,),)!:. 

_. 0, __ .._.. _ •• ..: .. • ••• _ .0 ... _ • '... ... ••• __ .... •• __ ... ....... •• .... __ •• __ , _ , ' ... '" •• __ ... _ ...
------ .. _----_ .. _---_. __ .. _ .. _-------------------------------------------_ _-
A~cd ::rOda 1 

~·~c . Kt: j ural Ian Jll:nla.h 
Krid it lUl'ail Lainnya 
(?<Jnk ;.,; l~g0la 

., ,	 .,1. Bi~ara Cina	 
..,

.,	 .,... tip. Cr.ntpcdak . - . 10 ... 12 
c·	 <'J. Cip. Besar ScI -	 v " 

4. Cip. Muara - 4	 ·11 
.,.5.	 Cip. Bcsar Utr - "7, , 

,,..6. Haw", BunG<l -	 .'./ 10 
.,7. Bali Mester -	 1i .:.. 13 

S.. KartlJunG ~'e 1a,'u .- 5	 5 

JATINECAAA	 - 62 Ii ~6 

====================:'==============================::==================:: 
Sumber : Penilik Koperasi Kec. Jatinecara 

./ 
/" 

~/ 


