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ABSTRAK 
Masalah pemukiman kwnuh II1crupakan fcnomcna umum yang banyak Icrjadi dikola-kola bcsar dan 

IIlcncngah. Pckanbaru scbagai salah salu kOla bcsar dipropinsi Riau, mCll1iliki sWlgai bcrscjarah. yailu Siak yang 
persc/Ilasc pcrmukiman kwuuhnya paling bcsar. Tujuh dari dclapan kclurahan yallg mcrupakan kawaS3I1 kumuh 
dikotallladya Pckanbaru,lcrdapal di kawasan sungai Siak inL Salah salunya yang lcrdapal di Ulanl sungai Siak 
yailu kclllrahan Limbungan khususnya di RT 0:1 dan 04. RW OI.Tcluk Lcok dcngan kcpadallln rumah ]92 I Ha 
dcngan luas rala-rala liap rumah :16 m'. Masalah permukiman kumuh yang muneul scbagai akibal dari sanma 
hunian dan prasarana pennukiman yang kurang Iil)'lik, kualilas SDM dan pcnd;lpalan lIlasyarakal yang rcndah 
mcmtlUal pennllkiman ini scmakin kumuh, karcna kctidaknlampuan nlllsyarakalnya uuluk mcrnbeli bahan 
bangunar: yang harganya mahal unluk mcmpcrbaiki huniannya. Bcrd;lsarkan hal Icrscbut. penclilian ini bcrtujuan 
rncngangkal bagaimana dcsain dan bahan bangunan rumah linggal yang hcmal biaya lanpa mcngorbankan kualitas 
konslruksi dan cSlctika bagi Icrwuj udnya pcmbangurum permukiman yang, hcrnal biaya. 

Sceara lcorilik, faklor pcrancangan yang mcmpengaruhi pembangunan hcmal biaya dilihal dari 
penclilian Icrdahulu anlara lain penclilian yang dilaklikall olchliga orang penclili yailu per/clIIW; I) M. Syirajudin ( 
2000) mcngcnai Relokasi }'enducluk 'l'epian ."'l1ngai KilNmg ;\lumus Kotamaclya Sal/larincla. yang mcngkaji lingkal 
kcbcrhasilan program rclokasi peududuk banWnl/l sungai MUl1lus dcngan mclakukan sludi komparasi pcnduduk 
kClika masih berada dilcpian sungai dcngan pcnduduk yang sudah bertcmpal linggal di dalam perumahl>il. Temuan 
yang didapat bahwa rclokasi bukan salU-Salunya cara pcrbaikan pcnnukiman wpi bisa dcngan penalaan kcmbali 
sceara bertahap lanpa pcmindahan. kedua; (ill/Wll'iln ( 2tXl I) tcnlang I'elllhangl/nan Perumahan Secara Kelompok 
yang bcrtujuan unluk mcnc'apalkau gambaran mcngcnai pembangunan pcrumahau dcngau sislcrn arisan ck1n sislcm 
litipan dalmn mcngumpul!;an dana pembangunan nunah yang dilakukan sccara bcrgilimn dianlara anggolanya, 
dirnana mulai dmi bahan bangurum smnpai Icnaga kcrj,mya discdiakan dan dilakukan olch m<lsyarakal itu scndiJi. 
Scdangkan sislcm lilipan mcrupakan sistcm pcmbaugullan nJllIah sccara bertahap, dimalla tilipan dari anggola 
aJis<ln lain OOrupa bahan matcrial dibcrik<lll kcpada anggota yang lIlcndapal giliran mCl11bangun rumahnya dan 
bcgilu juga scbaliknya.Mcloda digwlakml adalah pclldckalan kualilalif uUluk mcndapalkall dcskripsi lertulis 
maupun lisan d;lri obyck yang dilclili. d;\I1 ketiga; pcnclitian olch Rakhlllacli pu,.wanto (1999) mcngcnai Moclel 
I','rlllukimll// !IIiskin Altematif eli Jakarta, bcrlujllau lInlnk mcwujudkan be/1Iuk mmah allcmatif yang scdcrhana 
dcugan pcndckalan model parlisipalori masyarakal lIIiskiu. Dcugan IIIcngglinakan mClodc dcskriplif. diperolch 
bcberapa kritcJi<l modcl yailll hUllian dcngan soilisi vcrtikal, peucnlu;m guidclinc bahan b<lngumm dcngan 
mcng<ldopsi bahan bangllll<ln sis<l bangllnan d;1II p<lbrik. org<lnis<lsi rmmg dcng<lu mcnycslUlikan dcng,m kondisi 
yang IIdn, mcmbwlI clu,~teJ' . cll/stur unluk mcwadahi dan mcmbcnlnk n1ang Icrbuk<l, dan pcnenluan sudul-sudnl 
iSlhllcwa. Scctangkan teori-Icori yang dipakai <ldalah faklor· faklor yaug mcmpcngnruhi biaya pcmbangunan yaitu 
I) pemilihan bahan bangunan, sumber daya ahlm sClcmpat, pcngolahan lanah di banlamn sungai, dan pemn scrta 
m<lsyarakal permukiman kumuh dalam pembanguuall bcrkclompok. 2) mmah scdcrhana dan Iiugkungan 
permukilllannya, :I) karnlcrislik l1Iasyamklll peughnui pcnllukilllan kumuh, dan ~) buday,. lIIasyal'3kal Mclayu di 
PckunllllnJ dan Riuu pacta Ullluuul)'a. 

PopuJasi penclitian yailu di RW () I, RT 01 dan /)., Kcl. Lill\bungan dcn!!<ln 20 KK scbagai rcspondcn. 
Sampel pcnclilian dilcntnkau dcngan lcknik cluster rando/ll sa/llpling. Unluk IllClld;tpalk,m dala primcr mcngcnai 
kondisi fisik dan non fisik pcrmukiman diperolch Illclalui tcknik wawaneara dcngan pembagian kuesioncr dan 
pengamulan langsung di lapang,m. yang kcmudian disusuu daJam bcntuk label. diagram. pemclaan kmvusan dan 
dcskripsi . Mctodc analisis yang digunnlum adalah mctoda analisis komparalif , yaitu IIlcmbandingkan anlara du,1 
altcmalif desain dan tiga pilihan harga unit buhan bangunan yaug p<lling hcmat bi<lya. 

Dari hasil pengamatan dilapangan dipcrolch bcberapa data yang bcrhubungan dcngan hcmal biaya 
diantaranya mcngcnai daya dukung tanah sungai Siak y,mg labil, kondisi bahan bangunan rumah linggal yang 
mulai rusak. ballan baugUlll1ll yaug paling lllmyak digurulkan. luas b<lngunan rata-rata, harga bahan bangunan dan 
upah tcmkluaJ. koudisi samlUl dan pmsaraml permukimau scpcrti jalan, MCK. dB. kondisi sosial ckonomi 
nmsyarakal yang rcudah d;U1 scjcnisnya 

Unluk modcl rckomcndasi ad;llah ; I) dcsaiu yang cfisicn pada maug luar bangunan dilcntukan mclalui 
pelllllaan unit dwelling sceara cll/ster yang dapat Illclllpcrpcndck jalan dan linicr uutnk nUllah dipinggir sungai. 2) 
dcsain yang cfisicn pada ruang dalam bungul1llll yailu dcnah scdcrharul dan lIIinim sckal, 3) dcsain slruktur 
bllngllllllll dan bahan matcrial yang cfcklif yaitu mCllggunukun pondasi umpak. dan paneang, dinding kayu wood 
11'011 cement dan bcton, jcudcla kombinasi kayu d;1I\ \(;Ica scrta kClcrjangkauan masyarakal dalam mempcrolch 
nunahnya kcmbali yuiln dcngan pinjmnan dari bank dcngan lama pinjaman y<lng paling idcal uduhlh 15 lahun. 
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