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lPARTEMEN 01 KOMPlEK OEPARTEMEN PERMUKIMAN OAN PRASARANA 
WILAYAH 

Bagian III Laporan Perancangan 

5. LAPORAN HASI 
RANCANGAN 

5.1. SITUASI 

Bangunan Apartemen terletak di Jakarta Selatan JI. Raden Patah
 

dengan luasan sekitar 14250 m2
• Entrance utama pada sisi di sebelah Timur
 

dan adanya entrance pendukung disisi Selatan yang berhubungan dengan
 

jalan Raden Patah.
 

Massa Canteen ,....;> Bangunan 2 Tower 
dan sebelahnya rg I Apartemen 
ganti 1 

1 Entrance lobby :~- - - - __I 
I 1 · · I 1 · · ·• 

Massa atas It-> 2 Ruang 
serbagl.ln::l 

Foot court 

Gambar 5.1. Situasi 

Gubahan Massa
 

Kompleks apartemen terdiri dari 2 tower yang perencanaannya adalah:
 

Komposisi massa berbentuk linier, dua tower yang simetris disatukan 

dengan pengikat antara tower satu dengan tower lainnya yang berfungsi 

sebagai area public (Lobby, area bersama dan tempat makan dan minum). 
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Dengan pencapaian radial dinamis, hal ini dilakukan selain untuk tetap 

menjaga kebutuhan privasi (teritorial dapat terkontrol) dan lebih dapat 

memungkinkan interaksi antar penghuni (karena keintiman jarak antar unit 

hunian). Komposisi ini dapat memberikan kesatuan blok apartemen. 

Massa diletakkan dengan ketinggian yang sama, karena jarak 

ketinggian kontur yang tidak begitu besar. Sehingga seluruh massa dapat 

terlihat dari titik masuk kesite. 

5.2. SITE PLAN 

Zona Area bermain.terdiri 
dari children play ground, 
area foot court outdoor.dgn 
III:>c::,n 7?n m 2 

Zona Tempat olah ragaterdiri 
dari kolam berenang dgn 
luasan 680 m2 dan lao.bulu 
tangkis576m2 

Rg penitip 
anak 
diletakkan 
dekat dgn 
area 
bermain d 
area 
olahraga,a 
ar org tua 
tetap dpt 
mengawasl 
anaknya I 

saat sedan 
beraktifitasl 

Bentukan nan dan dpt 
ma~sa 'Obf \ ... '"~ ng dicapai dari 
radial	 .\ ~ I .," maupun dari berfungsi I.' ~". "-I." ...;.. 

ngunan 
mengump 
n orang 

Bang dapat dicapai dari dalam maupun 
luar bang. ATM ,wartel dan kantor pos 
hanya dpt dicapai dari luar bang, 

Gambar 5.2. Site Plan 

Luasan tapak yang direncanakan 1.4 Ha = 14.000 m2 

Luasan Bangunan yang direncanakan seluruhnya 10.120 m2 

5.2.1.	 Massa Bangunan 
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Bentuk bangunan apartemen adalah gabungan dar; massa berbentuk 

radial dengan 1 unit hunian Iinier, dimana tower-tower terletak sederet 

membentuk massa Iinier namun dinamis mengikuti bentuk site. 

Adanya over storey atau ruang dengan jarak yang tinggi secara vertikal 

yang difungsikan sebagai ruang penerima dan fasilitas bersama. Sedangkan 

fasilitas yang membutuhkan ruang tertutup diletakkan pada basemen. 

Lift di lobby yang transparan, sehingga yang menaiki lift dapat melihat 

langsung keluar tanpa adanya halangan apapun. 

Bentukan massa yang radial, misal di lobby atau di ruang tunggu 

lainnya,dapat berfungsi untuk mengumpulkan orang. 

Adanya void di lantai 2 yang diharapkan dapat terjadinya interaksi antar satu 

lantai dengan lantai lainnya. 

Ruang kelompok jasa, kesehatan, komunikasi, olah raga dan rekreasi, dan 

ruang sosialisasi (taman) diletakkan terpisah-pisah pada beberapa tempat 

untuk mengatasi masalah jarak dengan unit-unit hunian yang ada. 

5.2.2. SIRKULASI Akses dari rg 

/
I 

Kelu.ar m~suk jalur,/ l 
service I / / 

/ 

/ 

senam 
menuju kolam 
renang atau 
sebaliknya 

Kendaraan keluar 
dari basement 

Akses langsung 
menuju ke area 
belakang 
bangunan 
apartemen 

Jalur Pedestrian 

"-': 

Kendaraan masuk langsung 
kebasement 

Jalan Utama 
Gambar 5.2.2. Sirkulasl 
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Pencapaian kebangunan secara langsung dan diberikan adanya ruang-ruang 

tempat berkumpul seperti plasa.Sirkulasi dilakukan pemisahan jalur bagi 

kendaraan bermotor dan pejalan kaki, serta adanya pengolahan ruang luar 

untuk tempat berinteraksi, adanya piasa, taman dan tempat duduk. 

Penempatan entrance untuk akses keluar masuk Iingkungan Apartemen 

melalui dua jalan, satu jalan merupakan akses utama dan lainnya sebagai 

akses pembantu sehingga tidak terjadi kesesakan. 

5.2.3. Penataan Landsecape 

Sebagai embatas kavling 
digunaka tanaman semak 
rendah s perti: Ligustrum, 
Gravillea uperb dan jatropha 
panduriv ia yang berbul)ga 
merah. 
Untuk m gisi celah-celah I 
yang kos ng seperti : Soka 
bunga pi ,dikombinasikan 
dengan elati anting 
variegate erta lantana 
kuning. 

V>WbI·~:~:~taf~n ~~,cn».~.,; t I ~~ . . I 
ditanami' _ at~$. $!ffl sert 
rumput jepang Pohon sebagai barier 

antara jalan umum dan 
Sifi! 

Gambar 5.2.3. Penataan Landscape 

5.3.DENAH 

5.3.1. Ground Floor 

Ground Floor terdiri dari Lobby, Rg administrasi, Area bersama Mini 

market, Restaurant, Cafe, Klinik, Apotik, waretl, kantor pos, bank/ATM, salon, 

loundry Shop, Rg penitipqan anak, rg fitness dan Internet. Termasuk juga I 

diantaranya Ruang administrasi area olahraga. 
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Rg Penitipan 
anak,Shop, dan R 
administrasi 

Restaurant Prasman 
minimarket 

Rg. Bersama luas 
224m2 berbentuk 
f1eksibel dgn 
desain lengkungan <I 1 r . 
dan mrpkn bagian -~. 
dr lantai yang 
diturunkan serta 
layout ruangan 
yang bersifat 
mp.nolJmnlllk;:ln 

Terdiri dari Rg 
Senam, Loundry, 

_ .~ _:.•, ::» I s~on dan Bank. 

Lobby, Terdiri dari 
Rg Tunggu, Rg 
Regristrasi dan 
Iift.spec flooring 
carpet 

Lift dilobv vallg 
transparan, shg yg 
menaiki lift dapat 
melihat Igsg keluar 
tanpa ada halangan 

Gambar 5.3.1. Ground Floor 

Untuk Ruangan Bank, Laundry, dan Area Bersama dapat diakses dari
 

dalam maupun luar bangunan.Sedang untuk ruang ATM, Kantor pas dan
 

wartel hanya dapat diakses dari luar bangunan dimaksudkan untuk
 

memudahkan akses dari luar yang bukan penghuni apartemen.
 

5.3.2. Upper Ground Floor (LT. 2) 

'.\. t I 

Space yang dapat 
berfungsi sebagai 
area duduk dengan 
view ke void yaitu 
ada lobby 

,.. I "[
.. 

oJ-+--

Gambar 5.3.2. Lt. 2 
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5.3.3. Typikal Floor 1-2 

Sirkulasi radial 
'I' agar 

memaksimalkan 
pertemuan2 

f" ,',' 

r! 
Area untuk ibu-ibu 

Game net 
~ " )" ....':, .. \"' ---~---~>~ Iberkumpul, arisan atau rapat 

Core pusat terdiri dari 4 
lift,saft 
sampah,listrik,gas,air 
danAHU 

1 unit hunian 
terdiri dari 4 
kmr tidur Rg. Meeting 

lPARTEMEN 01 KOMPlEK OEPARTEMEN PERMUKIMAN DAN PRASARANA 
WILAYAH 

Gambar 5.3.3.a.Typical floor 1-2 

Sirkulasi menuju unit-unit hunian (koridor) dengan sistem koridor terbuka 

dikombinasi dengan elemen pembentuk tempst berkumpul dan area duduk 

pada jarak tertentu . 

Kamar tidur utama dgn 1 
km/wc jmlh luasan 14,88. 
cat dinding menggunakan 
marbling effect. 
Unit Hunian Tipe 4 BR 

Ada 1 tipe unit hunian. 

Tipe 4 BR terdiri dari: 

Kamar tidur utama 14.88m2 

Kamartidur anak1 =12m2 

Kamar tidur 2 =8.75m2 

Kamar tidur 3 =4m2 

KmlWc =4.9m2 

5.3.4. Typical Floor 3-5 

Kamar tidur anak, cat dinding 
menggunakan teknik aplikasi 

I ' brush dragging. 
Papan gypsum untuk langit2 
dan pelapisan dinding serta 
lapisan balok kolom dan 
dinding shaft. 

Adanyabalkon sebagai pelengkap 
diliving room tanaman di balkon 
sebaaai filter serta estetika 

Gambar 5.3.3.b 1 Unit hunian Lux 

Dapur =6m2 

Rg makan = 4m2 

Rg. Tamu =11.25m2 

Balkon =3m2 

TOTAL LUASAN =81,78m2 
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l
, -:- --l.b..') 1 Unit hunian dengan 4 

l l't • kamar tidur 
~ 

Setiap unit Unit Hunian r'~ ~~;-., hunian,tersedia Instalasi dengan 3 

Gambar 5.3.4. Denah Typical Floor 3-5 

Ada dua tipe unit hunian. 

Tipe 4 BR terdiri dari: 

Kamar tidur utama 13m2 

Kamar tidur anak1 8.75m2 

Kamar tidur 2 =9.75m2 

Kamar tidur 3 = 7.5m2 

KmMlc =4.9m2 

Dapur =6m2 

Rg makan =4m 2 

Rg. Tamu =11.25m2 

Balkan =3m2 

TOTAL LUASAN =81,78m2 

5.3.5. Typical Floor 7-11 

Ruang duduk berada 
di koridor antata unit 

Tipe 3 BR Terdiri dari: 

- Kamar tidur utama 13m 

- Kamar tidur 2 = 9.75m2 

- Kamartidur 3 =7.5m2 

- KmMlc =4.9m2 

- Dapur= 6m2 

- Rg. Makan =4m2 

- rg tamu =11.25m2 

- balkan =3m 2 

- TOTAL LUASAN =71.28m2 

Satu unit hunia 
dengan 2 kama, 
tidur. Jumlah 
luasan 62m2 

'1)'0" ,k 
-;, 

/I'~ 

i~) 

Gambar 5.3.5. Typical Floor 7-11 

Satu unit hunian 
dcnqan 3 Kamar tidur 
iumlah luasan 72.15 m2 

Lobby lift 
Carpet &
 
ceramic tiles
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Gambar 5.3.6. Denah Typical Floor 12-18 

Ada dua tipe unit hunian. 

Tipe3 BR terdiri dari: 

Kamar tidur utama 14m2


Kamar tidur anak1 = 9m2 

Kamar tidur 2 = 7.5m2 

KmfINc = 4.375 m2 

Dapur = 6m2 

Rg makan = 4m2 

Rg. Tamu = 11.25m2 

Balkon = 3m2 

TOTAL LUASAN = 72.15m 

5.3.6. Denah Typical Floor 12-18 

I
.-: 

Unit Hunian 
dengan 2 
kamar tidur 
jumlah luasa 
53m2 

Tipe 2 BR Terdiri dari: 

- Kamar tidur utama 14m 

- Kamar tidur 2 = 7.5m2 

- KmfINc = 4.375m 2 

- Dapur = 6m2 

- Rg. Makan = 4m2 

- rg tamu = 11.25m2 

- balkon = 3m2 

- TOTAL LUASAN = 62m2 

idak ada balkon 
arena ktinggian 
angunan lebih 
ari 10 lantai 

Ada dua tipe unit hunian. 

Tipe3 BR terdiri dari: 

Kamar tidur utama 10.5m2 

Kamar tidur anak1 = 9m2 

Kamar tidur 2 = 7.5m2 

KmfINc = 4.375 m2 

Dapur= 6m2 

Rg makan = 4m2 

Rg. Tamu = 11.25m2 

Balkon =3m2 

TOTAL LUASAN = 65 m 

Tipe 2 BR Terdiri dari: 

- Kamar tidur utama 10.5 m 

- Kamar tidur 2 = 7.5m2 

- KmfINc =4.375m2 

- Dapur= 6m2 

- Rg. Makan =4m2 

- rg tamu = 11.25m2 

- balkon =3m2 

- TOTAL LUASAN =53 m2 
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5.3.7. Denah Musholla 

/,-........ 

Jamaah untuk 
Pria dengan 
total luasan 
sekitar 200 m2 

~ ("\ . . )\,
.;,-...... . ,\, 

./ ..... 
('.. \~.....•. ~ , i> • 

\' ;::" 'I • 

I 
' r: f'" .' • .. . I 

,\ L 

• 
;;... 

\~; 

Jamah untuk 
wanita 
dengan 

I )0 luasan 120 m2 

Tempat wudlu 
Pria dan 
Wanita 

Gambar 5.3.7. Denah Musholla 

5.3.8. Denah Basement 

Area parkir kendaraan 
bermotor dengan 
kapasitas mobil 106 
denganluasan 
basement 1 adalah 
sekitar 792 m 

Rg MEE terdiri dari: exhouse 
tan, blower dan chiller 
cadanaan 

Area MEE terdiri dari rg ground 
water tank, rg genzet, rg boiler, rg 
reparasi, rg.jaga, rg perlengkapan 
dan chiller cadangan. 

Kapasitas mobil 71 
ditambah dengan area 
MFF 

Ganbar 5.3.8. Denah Basement 1 dan 2 
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Denah basement keseluruhan menampung 177 kendaraan, cukup 

dengan jumlah keseluruhan 168 unit hunian.di dalam basement terdapat 

ruang MEE serta gudang kering dan gudang basah. 

5.4. TAMPAK 

Pengolahan pada atap bangunan untuk lebih 
menonjolkan kesan expresif pada bangunan.atap 
dilapisi dengan Roof water proof membrane 

" "Y~ ...' ";,\",,,,~!,Ji?j 

Lantai 12-18 untuk 1\, .As 
rt-- c,' ,r='-t,\-1. eselon golongan 3 

• t .r•••• •• 'r, •••••• 
" : , .' ~ .'.' ...-, .~.. .. '/ 

--- r--.

,~T: r m 
Jendela Dar ikaca 

.~H LIT Roxy glass. i ~Jr r,m 
IT 

Karena : Kedap 
Adanya balkan dari rr r. panas, peredam 
lantai 1-12 dan adanya .J[ r. suara, lebih kuat 
tanaman dibalkan ~[r. r. 

.JoIJ.UJ11 dari kaca biasa. 

Lantai 6-10 
untuk ese/on 
gol2 

Lantai 1- 5 untuk 
eselon gol1 

Dinding massif 
Main Entrance dibuat dengan expose 
menjorok kedalam batu candid an 
walls-painted, cementface brick 

, ) rendered dg timber 
skirting. doors frame 

Gambar 5.4. Tampak depan apartemen powder coated 
aluminium 

5.5. POTONGAN 
.. j Sistem super strukturnya menggunakan struktur beton bertulang dengan 

kombinasi core.Struktur konstruksi beton bertulang sebagai struktur utama. 

Dinding luar sebagian besar menggunakan pasangan bata kecuali dinding 

pada ruang tetap menggunakan dinding partisi. Serta penggunaan dengan 

penggunaan inti yang kukuh dapat dimanfaatkan sebagai ruang lift, tangga, 

instalasi Iistrik dsb..Penggunaan bearing wall selain berfungsi sebagai 

struktur, juga dapat mendukung penampilan bangunan. Selain hal tersebut, 

struktur yang diekspos jugCl menjadi salah satuunsur yang dipakai Sistem sub 

struktur menggunakan pondasi tiang pancang karena kondisi tanah yang 

kuat. 
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Pendasi bangunan memakai :	 L...;7 Struktur utama dari apartemen ini 
tiang pancang beten precast dengan "pile	 adalah menggunakan struktur beten 
cap" dan "tie beam".	 bertulang sesuai dengan pola grid 
Karena : pondasi sangat kokoh menopang	 yang ada. 

bangunan induk. Gambar 5.5. Potongan bangunan Apartemen 

5.6.	 INTERIOR 

5.6.1. Penerapan Ruang Bersama Interior 

aterial bahan seperti warna, 
orak dan bahan dibuat tidak 
encolok agar menimbulkan 

erasaan nyaman para penghuni 
ng sedang menikmati hidangan 

Tempat 

Lantai memakai 
system" DOUBLE 
FIRING" dimana 
permukaannya dilapisi 
dengan Crystal Kaca. 
Alasan : - Tahan api, 
tahan noda I bahan 
kimia (karena 
permukaan mengkilap 
dan pori-pori kecil), 
c:::.cr+~ f~h~n ~ir

Gambar 5.6.1.a. Interior Rg. Restaurant 

Atap datar I ,-
dari beten I ' 
bertulang 
dan dilapisi 
"waterproofi 
ng".' 

~ 

---...."~,,,~ijl 

-.-..- -~-.

I ,," "" " ..--" I.=~..
L-l, .J~:.;;:t::~.~~ 

-:... ~,~ ~ ~~' -~ .. ~; .. !i 

-
~;,' 
i 

I	 --l Rumah lift 
dari beten 
serta untuk 
penempatan 
penangkal 
petir 

Pendas; 
memakai plat 

J)	 dan tiang 
pancang 
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Kosen dan 

daun pintu 

dar; " 

Rangka 
kamperdan 
sungkai ply 
finish melamic 

-----~,.,.) Plafond ll)erggunakanGRC 
Board. 

Kosen dan 
daun jendeJa 
dari "colou. 
ionedized 
aluminium" 
PVC,dengan 
kaca. 

Sifat ruang tertLlt, 
dengan bukaan 
bukaan yang m 
adanya jendela 
besar-besar da,. .......... :-- I ~ 

Igsng keluar ke taman 

Gambar 5.6.2.b. Interior Rg. Penitipan Anak 

Selain Restaurant dan Ruang Penitipan anak, Penerapan ruang 

bersama terdapat juga pada layout area-area ruang tunggu. area rg. 

Bersama, pada lobby. sebagai tempat terkonsentrasinya penghuni apartemen 

Kaca Jendela 
"I:' ) men 
,. Glas. 

Alas 

suar 

dari 

".j. 

unakan Roxy 

terbuat dari n: Kedap
marmer local pana , Peredam 
dengan granit , lebih kuat 
"in-fill". 

aca biasa. 

Gambar 5.6.2.c Layout ruang bersama 

Area bersama pada lantai satu ini dengan bentukan yang melengkung-Iengkung 

yang dapat menimbulkan perasaan nyaman agar terciptanya suasana yang santai 

dan didukung oleh material bahan yang tidak mudah menyerap panas. 
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5.6.2. Perancangan Ruang Bersama Area Luar Bangunan 

Ruang 
Tempat duduk panjang ganti,dinding 
dari beton sebagai area yang diekspose 
untuk berinteraksi menggunakan 

Tampat duduk santai batu alam 

pada area kolam 0( I - -
renang 

Gambar 5.6.2.a. Children Playground dan Kolam Berenang 

Tempat bermain bag; anak-anak, kolam renang anak serta taman ada di 

bagian belakang apartemen, untuk menjaga segi privasi pada aktifitas 

tersebut.Area bersama pada Children playground dipakai untuk bias saling 

berinteraksi antar penghuni 

Gambar 5.6.2.b. Area tempat duduk outdoor 
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Area Foot 
Court Out 
door untuk 
meneiptakan 
interaksi 

Tempat 
duduk dan 
meja dari 
beton ya~ 
tahan 
terhadap 
cuaca 

Gambar 5.6.2.c. Tempat duduk outdoor 

Area area luar diterapkan dengan menyatukan taman, tempat-tempat 

olahraga seperti lapangan bulu tangkis dan kolam renang outdoor yaitu 

sebagai ruang bersama untuk berinteraksi. 

5.7. AXONOMETRI BANGUNAN APARTEMEN 

Gambar 5.7. Axonometri 

Pohon 
I~ berben~ang lebar 

Paving 
memakai batu 

i	 bereorak agar 
tekstur tidak 
liein 
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- Sirkulasi menuju unit-unit hunian (koridor) dengan sistem koridor terbuka 

dikombinasi dengan elemen pembentuk tempat berkumpul dan area duduk 

pada jarak tertentu (teras). 

Bentuk massa tower maupun radial dapat menciptakan tingkat privasi " 

Jumlah unit hunian yang tinggi tidak menciptakan crowding di apartemen 

Bentuk massa adalah susunan dua tower yang melingkupi satu ruang terbuka 

Perletakkan unit hunian dimulai pada lantai dua, hal ini dimaksudkan untuk 

mendukung kegiatan apartemen. 

5.8. POTONGAN (Struktur Bangunan ) 

Sistem super strukturnya menggunakan struktur beton bertulang dengan 

kombinasi core.Struktur konstruksi beton bertulang sebagai struktur utama. 

Dinding luar sebagian besar menggunakan pasangan bata kecuali dinding 

pada ruang tetap menggunakan dinding partisi. Serta penggunaan dengan 

penggunaan inti yang kukuh dapat dimanfaatkan sebagai ruang lift, tangga, 

instalasi Iistrik dsb 

r Rumah lift 
.,~ dar; beton 

U I r,erta ,nt,'" ".: penempatan 

! J, :".:~"i II penangkal
: 
t .. 

• 'II I 

i ... _..;. ... 
I , , 
' \Lx '~'-,.. ·~J\i --'j--/-,,==--.,: 
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memaka; plat 

It ...11,'- !~ Idan tiang . - J.;.... .r~._ ... ,.;:_~ pancang 
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Sky light pada ruang
 Struktur utama dari apartemen ini 
serbaguna untuk adalah menggunakan struktur beton 
pencahayaan alam; bertulang sesuai dengan pola grid 

yang ada. 

Potongan bangunan Apartemen 
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..Penggunaan bearing wall selain berfungsi sebagai struktur, juga dapat 

mendukung penampilan bangunan. Selain hal tersebut, struktur yang 

diekspos juga menjadi salah satuunsur yang dipakai Sistem sub struktur 

menggunakan pondasi tiang pancang karena kondisi tanah yang kuat. 

5.9. SISTEM UTILITAS 

Sistem penyediaan air bersih 

Sumber air berasal dari PAM dan sumur dalam. Distribusi air menggunakan 

sistem downfeed distribution. 

Sistem pembuangan air kotor 

Memakai bak penampungan dan dialirkan ke riol kota (kotoran cair) dan 

memakai septictank kemudian diaJirkan ke sumur peresapan (kotoran padat) 

. Distribusi Vertikal air bersih 

Sistem penghawaan 

Menggunakan sistem penghewaan buatan (AC), secara central. 

MARTINA AFFRIANY l.aporan Perancangan 72 11.1 
00512104 

----_/' 



,·,
::-_ ii 

I..
i

., 

• .; PARTEMEN 01 KOMPLEK DEPARTEMEN PERMUKIMAN DAN PRASARANA I
WILAYAH 

.~\ 

Saluran 
exhouse fan 

Saluran 

Gambar 5.9 Rencana Ducting AC 

Sistem pengamanan kebakaran 

Menggunakan detector sprinkler,hydrant system, fire alarm dan protected 

stairways 

Sistem elektrikal 

Masing-masing unit memiliki panel tersendirLDaya Iistrik dari PLN dan Genset 

untuk keadaan darurat. 

Sistem komunikasi 

Jaringan telepon langsung tanpa operator dan dengan operator 

Sistem keamanan 

Tersedianya fasilitas keamanan dan CCTV serta acces card (untuk public 

area ) dan system keamanan 24 jam. 

Sistem transportasi 

Menggunakan lift sejak dari basemen sampai lantai teratas, tangga umum 

untuk lantai dasar ke lantai berikutnya, dan tangga umum untuk basemen ke 

lantai dasar, serta tangga darurat yang menghubungkan setiap lantai. 

Sistem pembuangan sampah 

Menggunakan saft sampah, dan pengangkutan langsung dari apartemen ke 

tempat pembuangan sampah kota dengan truk sampah pemerintah daerah. 
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